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C.C. Diputados Secretarios del
H. Congreso del Estado de Jalisco.

De conformidad con lo dispuesto por los articulos 16, fraccion I, en relacién con el 23,
fraccién 1, de la Constitucin Politica del Estado, y 86 de la Ley Orgdnica del Poder Legislativo;
los suscritos Dip. Guillermo Ramos Ruiz, Dip. Julio de la Mora Razura, Dip. Alberto
Orozco Bariuelos, Dip. Roberto Franco Loza, Dip. Francisco Javier Gomez Diaz, Dip.
Gildardo Gémez Verdnica, Dip. Sergio Rueda Montoya y Dip. Rafael Vazquez de la Torre,
nos permitimos someter a consideracién de este H. Congreso, la presente Iniciativa de
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, con base en la siguiente:

EXPOSICION DE MOTIVOS:

Los diputados integrantes de la LIII Legislatura, en cumplimiento del mandato que
recibimos del Pueblo de Jalisco, nos hemos propuesto revisar la legislacion estatal para
expedir nuevas leyes y actualizar aquellos ordenamientos que lo requieren, a fin de
responder a los retos de la dindmica socio-econdémica, politica, cultural y
! cientifico-tecnolégica de nuestros hempos.

Uno de los problemas mds complejos que se presentan al Estado de Jalisco, es el
" ordenamiento vy regulacion del asentamiento humano, ante la constante
transformacién de sus poblaciones rurales en urbanas, Mientras que en 1970 la
poblacién urbana significaba el 65 por ciento del total, para 1990 alcanza el 82 por
ciento.

El proceso de urbanizacién en Jalisco adquiere una mayor significacién, al concentrarse
en la Zona Conurbada de Guadalajara las dos terceras partes de los habitantes de la
Entidad; en cambio, el resto se encuentra disperso en més de nueve mil localidades.

De una poblacién rural, dedicada a actividades agropecuarias y extractivas, la
sociedad jalisciense se transform¢ en una sociedad urbana, orientada a las actividades
industriales, administrativas y de servicios. Este proceso se consumara en la presente
década al incrementarse la actividad industrial y comercial, en el marco de relaciones
econdmicas de la Cuenca del Pacifico y los tratados de libre comercio, donde la Region
_ADccidente de México, integrada por los Estados de Colima, Jalisco, Michoacan y

" Nayarit, cuyo principal centro urbano es Guadalajara, tendrd un papel muy
ignificativo por su localizacién y su actual desarrolio econdmico.

En la medida en que €] pais supera sus problemas y avanza en su modernizacion,
aceptando el reto histdrico de integrarse en una economia global, se concretan nuevas
oportunidades de desarrollo nacional y regional.

Pero en la misma medida en que se presente el crecimiento econdmico, surgiran
nuevas demandas de espacios y servicios, sobre todo en aquellos centros urbanos
donde tienda a concentrarse la actividad productiva, por las ventajas que ofrecen en
localizacién, infraestructura y equipamiento.




La ejecucién de una politica regional orientada al ordenamiento territorial y a la
desconcentracién de las actividades en el territorio de la Entidad, para lograr un
desarrollo arménico y equilibrado, hace necesario definir instrumentos operativos
para regular, controlar y propiciar el aprovechamiento eficiente del suelo, asi como
promover la participacion de la sociedad en los respectivos procesos de planeacién,
programacion y en la ejecucion de las obras de urbanizacién y edificacién.

Es indispensable que la legislacién urbanistica, defina con precisién las autoridades
responsables y los procedimientos administrativos eficaces, a fin de garantizar que
todo acto relacionado con el uso y destino de predios, infraestructura y edificaciones,
se expida y verifique observando los planes de desarrollo urbano de los centros de
poblacion, las disposiciones en materia de proteccién al medio ambiente y las normas
de seguridad, dirigidas a evitar, reducir y controlar los riesgos producidos por causas
naturales, como aquellos generados por la actividad humana, en particular por los
procesos peligrosos y contaminantes.

Evolucién de la Legislacién Urbanistica de Jalisco
durante el Siglo XX

\ El Estado de Jalisco destacd entre las Entidades de la Republica, por enfrentar los
problemas urbanos con originalidad e iniciativa, expidiendo leyes y reglamentos para
niormar la urbanizacién y las instituciones que asumen tanto de la planeacién urbana

%~ como de la misma accién urbanistica, desde el punto de vista de gestién publica.

La primera Ley de Cooperacién, Planeacién y Obras Piiblicas del Estado, se expedié durante
el gobierno de Sebastidn Allende (1932-1935), mediante Decreto 2831 del 1° de julio de
1933, con el objeto de normar los centros urbanos de aquella época, refiriéndose
fundamentalmente a Guadalajara, que habiendo iniciado su cambio de escala fisica,
requirié una reestructuracion y complementacién de sus espacios, especialmente en los
renglones de equipamiento social, viales e instalaciones de agua y drenaje.

Esta primera Ley fue reformada durante la gestion de Everardo Topete (1935-1939),
mediante Decreto 4047 del 28 de diciembre de 1935. Sus postulados tienen el mérito de
reconocer la necesidad del planeamiento urbano que permita el ordenamiento de la ciudad,
previniendo su futuro desarrollo, para que del mismo emanen programas con prioridades y
jerarquias para la realizacion de obras publicas vy la wrbanizacién; asi también, el
reconocimiento oficial de que la problemética urbana atane a toda la ciudadania, no siendo
exclusividad de autoridades y técnicos, por lo que se estimuld la participacion popular.

El articulado de este ordenamiento, incluyé aspectos relacionados con las
comisiones de planeacién, tanto del Estado como municipales, de su funcionamiento e
integracién de la colaboracién, ideando mecanismos para la derrama del costo de las
obras entre la poblacidn directamente beneficiada, asi como la representatividad en las
decisiones mediante la inclusion de los sectores més significativos de la comunidad,
auxilidndose con ello al Gobierno para proveer los satisfactores fisicos que Guadalajara
requirio en aquel tiempo.

Ahora bien, las atribuciones de planeacion eran bdsicamente municipales,
reconociendo los fendmenos urbanos del Municipio referidos a su cabecera y con
escasa relacién con su region y el resto del Estado, por lo que la coordinacién entre las
autoridades municipales y estatales es muy incipiente, relacionada con la
infraestructura bésica, especialmente carreteras y caminos.
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Durante el Gobierno de Silvano Barba Gonzilez (1939-1943), se expidié mediante
Decreto 4702 de 28 de julio de 1940, la Ley de Urbanizacidn del Estado de Jalisco, pretendiendo
normar el crecimiento fisico de los centros de poblacién, de una manera més técnica y
efectiva. Esta Ley es muy rica en conceptos urbanos, ya que habla del cardcter social de la
urbanizacién, de los planes reguladores, de la planificacion y su zonificacion, tratando de
incluir el apoyo de las disciplinas del urbanismo en todas las decisiones tornadas al respecto.

En esta época las Comisiones de Planeacién cambiaron a Consejos de Urbanizacion,
tratando con ello de referirse al renglén fisico de la problematica de las ciudades como
particularidad de sus funciones. También se aumenté la representatividad popular,
con la admision en los consejos, de representantes de los sindicatos de la construccién
y de la sociedad de inquilinos.

La planeacién contindia siendo una atribucién municipal, realizada por su Consejo de

Urbanizacion, sin embargo se empieza a ser consciente que los problemas urbanos forman

parte del desarrollo regional y que los municipios estin indistintamente comprendidos en

————~._  una o varias regiones, por lo que se establecié una coordinacién estatal a nivel urbano,

mediante la creacion del Consejo Directivo de Urbanizacién, presidido por el propio

N } Gobernador y constituido por miembros del Ejecutivo y cuya misidn era el asesorar y

«/ supervisar los planos reguladores y las acciones que de ellos se derivaran, tratando de ser
\ / congruente y equitativo con todos y cada uno de los municipios en cuestién.

En ese mismo periodo gubernamental se abroga la Ley de Urbanizacidn y se expide
otra con el mismo nombre, en el Decreto 4758 del 2 de julio de 1941.

Ante el incremento de problemas urbanos, se sancioné una normatividad més préctica,
con mecanismos para agilizar y esclarecer el proceso de las decisiones piblicas, ddndole
mds atribuciones al muy limitado Consejo Directivo de Urbanizacidn, con respecto de los

{  consejos municipales. En caso de alguna inconformidad entre particulares y el Municipio,
\ el Consejo Directivo actuaba como mediador, resolviendo la controversia.
/

7 Se alcanzd también un gran avance, al declarar de utilidad pablica a las acciones de
/ planeacion y urbanizacién, ademds de insistir en el carédcter de servicio social de esta

/)

5

. ~actividad al determinar que las tramitaciones que se originaban al aplicar dicha Ley,

/ / Eﬂ_ i fueran gratuitas para los particulares.
/f) ) K El 8 de junio de 1943, se constituyé el Consejo de Colaboracién de Guadalajara. Siendo
A Gobernador del Estado el Gral. Marcelino Garcia Barragdn (1943-1947), se vigorizé la

actividad del Consejo Municipal de Urbanizacién de Guadalajara, transformédndolo en el
de Colaboracion Municipal, mediante el Decreto 4832.

Como consecuencia del incesante crecimiento de la ciudad que exigia mas de la
participacion de sus ciudadanos en los problemas concernientes al renglén urbano, se
constituyd el Consejo de Colaboracién como una institucién pablica auténoma con
personalidad juridica, capacitado para decidir, actuar, gestionar y contratar, en las
materias propias de su objeto, buscando en su integracion el mdximo de
representacion de la comunidad urbana, cuya cooperacién fue necesaria para realizar
obras de fomento urbano, estableciendo una estrecha coordinacion entre el pueblo,
iniciativa privada y autoridades municipales.

Gracias a esta decisién, fue posible que desde entonces la ciudad fuera incrementando su
patrimonio, danclo como consecuencia la realizacion de miiltiples obras de infraestructura
urbana, tales como introduccidn de redes de agua, drenaje, pavimentos, iluminacion, con
recursos que han sido aportados y pagados en su totalidad por los tapatios, ya que de otra
manera, de no existir este mecanismo legal no se habrian realizado.
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Mientras que en el resto.de los centros de poblacién del Estado se desarrollaban
lentamente, Guadalajara incrementd su ritmo de crecimiento y requirié por ello de
mayor agilidad en su proceso. Los técnicos y autoridades que venian tratando el
problema de manera global, sintieron la necesidad de estructurar los diferentes niveles
de planeacién, fundamentalmente en dos aspectos: el bidimensional referido a la
urbanizacién del suelo y el tridimensional, relativo a la edificacién. El Cabildo de la
Ciudad, en sesion celebrada el 17 de agosto de 1944, acordd poner en vigor el
Reglamento sobre Fraccionamienfo de Terrenos, para posteriormente, en mayo de 1947,
expedir un nuevo reglamento de construccion que suplié al de 1923.

El Reglamento de Fraccionamiento de Terrenos pretendia lograr un crecimiento mds
ordenado al establecer una serie de requisitos con respecto al acondicionamiento de
terrenos risticos para efectos urbanos, en la medida que su integracién a la ciudad lo
requiriera, acordes con los lineamientos establecidos, como por ejemplo la obligacién
de los fraccionadores a dotar sus terrenos de todos los servicios, asi como también por
primera vez a donar al municipio de las superficies requeridas para dreas verdes y
servicios. Con lo anterior se logro solventar algunos problemas relacionados con obras
urbanas, que venjan siendo realizadas por el Consejos de Colaboracién Municipal, asi
como también, el que el Ayuntamiento contase con dreas para equipamiento urbano
sin tener que comprar los terrenos.

Durante la gestion del Lic. J. Jesiis Gonzdlez Gallo (1947-1953), Guadalajara ya es
una zona conurbada que involucra a tres municipios: Tlaquepaque, Zapopan y el
propio. Asi también los efectos del tiempo libre de la ciudad, trascendieron hasta la
Laguna de Chapala, por lo que especificamente para esos municipios, mediante
Decreto 5442 de 28 de mayo de 1948 se expidié la Ley para el Mejoramiento Urbano de
Guadalajara, Tlaquepaque, Zapopan y Chapala, asumiendo que en el resto de las
localidades del Estado, la problematica urbana continuaba sin ser de mucha
significacién.

A fin de aplicar esta Ley, se integré una Comisién de Planeacidn, que fue el antecedente
directo de la Junta General de Planeacién y Urbanizacion del Estado de Jalisco ya que
posteriormente, el 18 de agosto de 1949, se ampliaron sus funciones a Lagos de Moreno y
Ocotlan.

La innovacién fundamental dentro de este ordenamiento, fue la instrumentacion
juridica para la realizacién de obra mediante el impuesto de plusvalia, un nuevo sistema
de participacién popular de mayor alcance, ya que se refiere basicamente a un impuesto
que deberian pagar los propietarios de los predios y las fincas que fueran beneficiadas
directa o indirectamente, con la realizacion de una obra publica, alcanzando con ello un
mayor derrama de los gastos que permitieron realizar las primeras acciones de dimension
metropolitana. La aplicacion del sistema de plusvalia, se inicié con la estructuracién del
sistema vial primario de la ciudad y cuyos frutos inmediatos fueron la apertura de las
avenidas Judrez y 16 de Septiembre, que aportaron una solucién a la problematica del
transito urbano que se traducia en el congestionamiento de vehiculos en la zona central.

En lo concerniente a las nuevas urbanizaciones y tomando en cuenta que la
totalidad de los fraccionamientos se realizaban en el Municipio de Guadalajara,
durante la administracion del Lic. Agustin Ydiez (1953-1959), se reestructurd la
legislacién mediante Decreto 5873, publicado el 18 de agosto de 1953, que promulgé la
Ley de Fraccionamientos Urbanos del Ayuntamiento de Guadalajara con el objeto de mejorar
la calidad de los mismos, de acuerdo a los avances de la época.
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El 25 de agosto de 1959, conforme al Decreto 7416, se publicé una nueva legislacion
con el nombre de Ley de Planeacién y Urbanizacién en el Estado, con aplicacion en todos
los municipios de la Entidad. Esta Ley cre6 la Junta General de Planeacidn y Urbanizacion
del Estado de Jalisco, que asumié las funciones de la anterior, fungiendo como érgano
rector del desarrollo urbano en el Estado, cuyas atribuciones son debidamente
estipuladas en los tres titulos que comprenden la Ley.

En el titulo primero de la Ley, se estipularon los asuntos relacionados con su
actividad planificadora, asi como la coordinacién en aspectos de asesorfa técnica
obligatoria en la aplicacién de la Ley de Fraccionamientos, estableciendo con ello la
dictaminacién de los usos del suelo, a la vez que vigoriza la representatividad del
organismo.

En el segunda titulo, se regularon los aspectos relacionados con la promocién de
obras por el sistema de plusvalia, explicindose los sistemas de imposicién, las
expropiaciones en el sistema impositivo, las normas para la individualizacién del
impuesto de plusvalia, las bases para el pago y recaudacién del mismo.

En el tercer titulo, se organizaron los sistemas de cooperacion, explicando el objeto y
funcionamiento de los consejos de colaboracién municipal, de los procedimientos de
los mismos frente a los cooperadores, de las bases para el sefialamiento de las cuotas

P ~, de cooperacién y recaudacién, de las obras realizadas cuando se localicen en
S | \ jurisdiccién territorial de dos o mas municipios, con la intervencién supervisora de la
) Junta General en todo este proceso.

Como consecuencia del desbordamiento de la urbanizacién hacia los municipios
colindantes a Guadalajara, el 31 de agosto de 1961, siendo gobernador del Estado el
profesor Juan Gil Preciado (1959-1964), mediante Decreto 7618 se publicé la Ley Estatal de
Fraccionamientos Urbanos. Esta Ley se modificé en el gobierno del Lic. Francisco Medina
Ascencio (1965-1971), mediante Decreto 8466 del 30 de diciembre de 1968, para ampliar Ia

. accién urbanizadora al medio rural y precisar los conceptos en lo relacionado a los usos
\ del suelo. En este mismo perfodo gubernamental, se promulgd la Ley que declara de utilidad

- piiblica la Zonificacin Comercial de la Ciudnd de Guadalajara y que seiala zonas comerciales Y
\f{ céntricas para la misma, mediante el Decreto 8213 publicado el 6 de abril de 1967.
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1 A fin de lograr un mejor control del proceso urbano metropolitano, declarando los

s usos del suelo, se otorgaron mds atribuciones a la Junta General de Planeacién,

e mediante Decreto 9228 de 12 de mayo de 1975, a iniciativa del gobernador Lic. Alberto
Orozco Romero (1971-1977).

/ Para cumplir con la responsabilidad de dictaminacién, se realizaron a nivel regional,
" cinco estudios que comprendieron a las dreas mds presionadas de la Entidad, que exigian
con mayor urgencia de un ordenamiento, tanto del medio urbano como del rural, a fin de
mantener en condiciones éptimas su equilibrio ecolégico, que estaban seriamente
amenazados por los impactos de la explosién demogréfica. Se integraron catorce planes
enerales urbanos de las principales localidad de la Entidad, ademas del area
~metropolitana de Guadalajara, llegando hasta la instrumentacién de planes parciales en
/7 diversas zonas, facilitando con ello la ampliacién de la Ley Estaial de Fraccionamientos,
///// ineorporando alrededor de 3,000 hectdreas debidamente equipadas a la ciudad.

A mediados de los setentas, tomando en cuenta que el proceso de urbanizacién
estaba causando innumerables problemas en las principales ciudades del pais y como
resultado de los compromisos adquiridos por el Gobierno de la Repiiblica ante la
reunién internacional sobre asentamientos humanos que convocd la Organizacién de

\ LSO



Naciones Unidas en Vancouver, Canada, siendo Presidente de la Republica Luis

. Echeverria Alvarez, se decreto la Ley General de Asentamientos Humanos, el 20 de mayo
de 1976. A partir de entonces la planeacién urbana adquirié la caracteristica de ser una
accion obligatoria para todos. Este hecho vino a revolucionar la gestion urbanistica en
todo el pais y por ende en la ciudad de Guadalajara.

Mediante Decreto 9537 del 30 de diciembre de 1976, se publicé la Ley de Planeacidn y
Urbanizacién del Estado de Jalisco, que al ajustarse a las disposiciones federales en la
materia, estableci6 las bases juridicas de la planeacién urbana.

Poco tiempo después, siendo gobernador el Lic. Flavio Romero de Velasco
(1977-1982), mediante el Decreto 9580 del 26 de julio de 1977, se expidié la Ley de
Asentamientos Humanos del Estado de Jalisco, transformando la Junta General en el
Departamento de Planeacion y Urbanizacion del Estado.

Con fundamento en esta Ley, mediante el Decreto 9781 del 4 de julio de 1978, se
autorizé la Decleratoria del Establecimiento Formal de ln Region y Zona Conurbada de
Guadalajara, que entre otras cosas declard la utilidad publica e interés social de la

_~—~_planeacion, ordenamiento y regulacién de los centros de poblacién en la regién y zona
“h ~ conurbada de Guadalajara, sancionando las normas indispensables para inducirlo. Esta
\\ ) Declaratoria cred también la Conisidn para el Desarrollo Urbano Regional de Guadalajara.

./
A\ \\\5f La Ley Estatal de Fraccionamientos, fue reformada mediante el Decreto 9994 del 12 de
1N junio de 1979 y por el Decreto 10032 del 27 de octubre de 1979, a fin de estipular més
_F_,,..\ obligaciones a los urbanizadores y promotores, en beneficio de los adquirentes de
‘ predios urbanos.

{
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f ) , \7 A finales de la década de los setentas, siendo Presidente de la Repiblica José Lopez

F _!-;L;L/_ Portillo se aprobo el Plan Nacional de Desarrollo Urbano el 12 de Mayo de 1978, primero
I / en la historia de México. A consecuencia del mismo, mediante Decreto 10198 del 24 de
i diciembre de 1979, se aprobdé el Plan Estatal de Ordenacién y Regulacién de los

/ Asentamientos Humanos 1978-1983, también primero en la historia de Jalisco, donde se

declaré la necesidad de desacelerar el crecimiento de Guadalajara e impulsar el

desarrollo urbano regional en la entidad.

Tiempo después, el 27 de diciembre de 1979, se aprobo como ley el Plan Regional
Urbano de Guadalajara 1978-1983 que planteaba entre otras cosas, el ordenamiento
territorial en la Region Guadalajara y el desarrollo urbano de los centros de poblacién
entre si. Por ser su enfoque de indole tan general no tuvo los efectos que se previeron
al' respecto, ante la falta de instrumentacion.

A principios de la década de los ochentas, se aprobd mediante Decreto 10959 del 30
e marzo de 1982, el Plan de Ordenamiento de In Zona Conurbada de Guadalajara. La
materia del plan se concreté por una parte, a dar lineamientos generales para el
desarrollo de las diferentes localidades comprendidas en la Zona Conurbada de
Guadalajara, y por otra, a definir una zonificacién de usos actuales y potenciales del
suelo para la misma zona, incluyendo sefialamientos de proteccidn a la fisonomia, vias
de comunicacidn y otros elementos de infraestructura. Es de reconocerse que este plan,
es el que mas efectos ha logrado en la induccion del ordenamiento de la ciudad.

A principios de 1983, siendo Presidente de la Repuiblica Miguel de la Madrid, se
reformé el articulo 115 de la Constitucion Federal, en el sentido de definir a la
planeacién urbana como una actividad fundamentalmente municipal, lo que obligd a
cambios en la estructura juridica del derecho urbanistico de cada Estado y a modificar
las actitudes en las cuestiones inherentes a Ia gestion urbana.
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Como la receprién de nuevas urbanizaciones les estaba resultando problemitico a los
municipios, fue necesario precisar en las normas la manera de realizarlas; asi también,
ante el creciente niimero de asentamientos espontineos, se planteo la posibilidad de hacer
frente a este fendimeno a través de la urbanizacién progresiva, por lo que se establecié la
modalidad de los fraccionamientos de objetivo social, mediante las reformas a la Ley
Estatal de Fraccionamientos contenidas en el Decreto 11606 del 21 de Agosto de 1984.

Finalmente, tomando en cuenta los problemas de gestion urbanistica en
Guadalajara, dada sus dimensiones y los distintos municipios que integran a la zona
conurbada, mediante Decreto 13566 del 9 de marzo de 1989, se creé el Consejo
Metropolitano  de  Guadalajara, como organismo coordinador de acciones
intermunicipales,

Esta es en sintesis, la evolucién de la Legislacion Urbanistica de Jalisco durante el
Siglo XX.

Necesidad de expedir la Ley de Desarrollo Urbano

Al revisar el conjunto de normas que integran la Legislacion Urbanistica del Estado de
Jalisco, se hizo evidente la necesidad de cumplir con el "Decreto que reforma y adiciona
diversas disposiciones de la Ley General de Asentamientos Humanos", expedido por el
Congreso de la Unidn y publicado el 7 de febrero de 1984, como también, considerar los
efectos de la Ley Agraria publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 26 de febrero de
i / ] 1992, relacionados con la incorporacién de extensiones de tierras a usos urbanos.

\,; /~ Para proponer esta iniciativa, considerando la complejidad de su materia y con el
é/ /propésito de asegurar que las nuevas disposiciones juridicas respondan a los
-~ requerimientos normativos de las gobiernos municipales y de la Administracion
Publica Estatal, se decidi¢ desarrollar un estudio completo que aportara los elementos
para establecer su fundamento e integrar su contenido.

i
i

Como punto de partida se conté con el Anteproyecto de Ley de Desarrollo Urbano y

los trabajos realizados por la LII Legislatura, mismos que aportaron un avance muy
~ significativo, al precisar el sistema de competencias de los tres niveles de gobierno que
concurren en el ordenamiento y regulacion de los centros de poblacion, conforme los
principios constitucionales y su ley reglamentaria.

Para contar con una vision integral de las normas urbanisticas vigentes, se solicito
-77informacién a las Legislaturas de los Estados para conocer las leyes expedidas con el
" propdsito de regular los asentamientos humanos en las Entidades Federativas. Este

studio, abarcé la totalidad de las leyes estatales de asentamientos humanos o de
desarrollo urbano vigentes en el pais.

Con la participacion de la Secretarin de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, se
revisaron varios anteproyectos, contdndose con aportaciones de asesores externos de
esta dependencia estatal, de funcionarios del Consejo de In Zona Metropolitana de
Guadalajara y de investigadores del Instituto de Urbanismo e Investigacion de los
Asentamientos Hiananos de la Universidad de Guadalajara.

A partir de los estudios y consultas, se tomé la decisién de elaborar una nueva Ley de
Desarrollo Urbanc del Estado de Jalisco, en lugar de limitarse a proponer reformas a la
Ley de Fraccionamientos v a la Ley de Asentamientos Humanos, ordenamientos que se
propone derogar, en los términos que se definen en los articulos transitorios.
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Elementos fundamentales que integran la iniciativa de
Ley de Desarrollo Urbano

En el proyecto de Ley de Desarrollo Urbano que propone esta iniciativa, se establece la
concurrencia del Gobierno del Estado y de los Municipios, para el ordenamiento y
regulacion de los asentamientos humanos en el territorio estatal y se estructura un sistema
de programas y planes, donde se integran en forma congruente politicas y acciones para
el nivel estatal y regional, como para el nivel municipal y de centro de poblacién. En este
sisterna, se definen instrumentos que garantizan el cumplimiento de sus normas,
vinculando las acciones que emprendan los particulares y las dependendias y organismos
publicos, con los objetivos definidos en los programas y planes de desarrollo urbano.

Se establece una vinculacidon efectiva entre el ordenamiento territorial, el
ordenamiento ecolégico y las normas de prevencién y control de riesgos, mediante las
disposiciones previstas para el Reglamento Estatal de Zonificacién.

Al elaborarse ¢l presente proyecto de ley, se tuvo especial cuidado en garantizar el
respeto a las garantias individuales que se consagran en nuestras normas
constitucionales, definiendo competencias y procedimientos precisos que encaucen la
gestion publica, como también, estableciendo medios de defensa e instancias donde
los gobernados puedan impugnar los actos de autoridad que consideren infundados y
lesivos a sus derechos, creandose la Procuraduria de Desarrollo Urbano.

Destacando el caracter de derecho social de la Legislacién Urbanistica, la iniciativa
integra normas que promueven el acceso de la poblacién al suelo urbanizado, Ia
vivienda y los servicios ptiblicos, enfatizando la necesidad de proteger y mejorar el
medio ambiente en los centros de poblacidn, preservar la calidad de la imagen urbana
y los elementos del Patrimonio Cultural del Estado.

En esta iniciativa de ley se proponen sistemas para la accién urbanistica, otorgando
especial atencidn a la promocién de obras de interés piblico y comunitario, conforme al
principio de solidaridad que orienta y hace realidad la politica sodial del Estado Mexicano.

/ Se fortalecen los medios para una participacién social efectiva, a través del Consejo
/ Estatal de Desarrollo Urbano y de los consejos de colaboracién. La iniciativa fortalece
la estructura orgdnica y las atribuciones del Consejo de Colaboracién Municipal, como
un merecido reconocimiento a la gestion urbana de estos organismos publicos
municipales creados por los jaliscienses, en el Quincuagésimo Aniversario de su
integracién mediante el Decreto 7 de junio de 1943, citado con anterioridad.

Con la presente iniciativa, se cumple con regular en una Ley de Desarrollo Urbano,
los aspectos encomendados a los Congresos de los Estados por la Ley General de
Asentamientos Flumanos, en particular por las disposiciones de sus articulos 16, 17 y 27,
para cumplir los fines sefialados en el pérrafo tercero del articulo 27 de la Constitucidn
Politicn de los Estados Unidos Mexicannos en materia de fundacidn, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién.
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Contenido de la Iniciativa

En el Titulo Primero, Ordenamiento y regulacion de los centros de poblacisn, se
definen las autoridades competentes y responsables en la aplicacién de la Ley de
Desarrollo Urbano. La distribucién de competencias que presenta esta iniciativa parte
de dos principios: la concurrencia de los tres niveles de gobierno, municipal, estatal y
federal, en materia de asentamientos humanos establecida en la fraccién XXIX-C del
articulo 73 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; y de las
atribuciones bésicas otorgadas a los Ayuntamientos para formular, aprobar y
administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal, en las fracciones
V'y VI del articulo 115 de la misma Constitucién Federal de la Reptiblica, ratificados en
el articulo 38 de la Constitucién Politica del Estado de Jalisco.

La problemdtica urbana se encuadra dentro de un conjunto de acciones que dificilmente
podria establecer una facultad exclusivn de cualquiera de los niveles de gobierno por los
miitltiples elementos, materias y atribuciones, que concurren en In misma, se expresa en la
iniciativa presidencial de 12 de noviembre de 1975 que promovié ante el Congreso del
la Unién las reformas constitucionales en materia de asentamientos humanos, para
concluir:

La multiplicidad de elementos y de competencias que inciden en el fenémeno urbano nos lleva
al principio de que la estructura juridica que dé requlacion al wtismo, deberd establecer la
concurrencia de los tres niveles de gobierno a través de nuevas formas de colaboracion de las
entidades federativas entre si, y de éstas con In Federacidn, como tinica forma de ser congruente
al federalismo, dentro de un cauce de responsabilidad institucional compartida.

La Ley General de Asentamientos Humanos define la participacién concurrente en esta
materia de las autoridades federales; en su articulo 16, distribuye las facultades que
corresponden a las Legislaturas y a los Ejecutivos locales; y, en sus articulos 17 y 35, se
ratifican y desglosan las atribuciones constitucionales que corresponden a los
Ayuntamientos.

Este sistema concurrente de facultades de los tres niveles de gobierno, presenta al
Lp"’gisiador relaciones complejas de dificil regulacion. Por ello, al definir en esta
/Iniciativa las atribuciones de cada autoridad, se optd por hacer un desglose detallado
de sus facultades y responsabilidades para precisar sus respectivas competencias,
facilitando la fundamentacién de los actos administrativos que expidan y su ejecucion,

Al definir las facultades concurrentes de las autoridades estatales y municipales, se
epfatiza la necesidad de concretar acuerdos de coordinacién para garantizar la
gongruencia y eficacia de las decisiones que se tomen y se ejecuten.

=S Municipio Libre, decisién fundamental del Pueblo de México en la Constitucién
g // de 1917, es la comunidad social que posee territorio y capacidad politica, juridica y
o administrativa para ordenar y regular los centros de poblacién.

La eficacia de toda politica de ordenamiento territorial tendiente a promover el
desarrollo urbanc, estd condicionada por las posibilidades de la autoridad local para
definirla y aplicarla. De hecho, uno de los obsticulos que encontré para su
instrumentacion el sistema de planeacién nacional del desarrollo urbano vigente de
1976 a 1984, fueron las limitaciones de la Administracién Pablica Municipal.
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Esta insuficienicia estructural de los gobiernos municipales, motivé la reforma del
articulo 115 de la Constituciéon Federal de la Republica, publicada el 3 de febrero de
1983, cuyos fundamentos se integraron a la Constitucidn Politica del Estado de Jalisco al
reformarse su Titulo Quinto, "Del Municipio Libre", por decreto publicado el 7 de julio
de 1983,

La presente iniciativa de ley, otorga plena eficacia a los principios definidos en las
normas constitucionales federales y locales, para fortalecer al Municipio conforme a su
naturaleza de indole social y natural, que constituye la unidad politica, administrativa
y territorial del Estado de Jalisco.

Al reconocerse y reglamentarse las facultades del Municipio para formular, aprobar
y administrar la zonificacién de los centros de poblacién ubicados en su territorio,
expidiendo los programas y planes de desarrollo urbano municipales y sus
declaratorias de usos, destinos y reservas, se establecen los instrumentos normativos
que permitirdn a los Ayuntamientos autorizar las obras de urbanizacién y edificacion
que se propongan ejecutar en su jurisdiccion, tanto ptiblicas como privadas.

Esta iniciativa de ley, tiene el propésito decidido de consolidar en lo juridico y lo
administrativo a los Municipios de Jalisco, aceptando que el fortalecimiento municipal
no sélo es de considerarse como el camino para mejorar las condiciones de vida de los
Municipios poco desarrollados, sino también para resolver simultdneamente los cada
vez mas graves problemas que enfrentan las concentraciones urbano-industriales.

La consolidacidn del Municipio -propone el Plan Nacional de Desarrollo 1989-1994-, ocupa
un lugar preeminente en la estrategin del desarrollo urbano. Se impulsard que sea en este nivel
{  denuestra organizacién politica y administrativn donde se decida, cada vez en mayor medida, la
\ orientacidn del gasto pitblico y donde se conerete la concertacion social,

Las atribuciones que se otorgan al Ayuntamiento en la presente iniciativa,
I'" / permitiran a los Municipios del Estado de Jalisco concurrir para expedir y ejecutar los
// planes y programas de desarrollo urbano que tengan efectos en su jurisdiccion,
aportando su competencia constitucional para zonificar su territorio y regular los usos,
destinos y reservas de 4reas y predios, por medio de los reglamentos que acuerden
expedir.

Conforme a la distribucién de competencias definidas en la Ley General de
Asentamientos Humanos, el Proyecto de Ley que propone esta iniciativa, regula las
facultades del Fjecutivo del Estado, quien tiene bajo su responsabilidad dar
congruencia y unidad a la politica de desarrollo urbano que se aplique a nivel estatal,
regional y local.

Con relacién a las amplias facultades constitucionales que se otorga al Municipio en
esta materia, se encomienda al Ejecutivo Estatal la funcién de verificar que los programas
y planes municipales de desarrollo urbano, se expidan observando las instancias y
procedimientos definidos en la Ley. Se otorga al Gobernador del Estado la facultad de
ordenar la publicacién y registro de los programas, planes y declaratorias en materia de
desarrollo wrbano que expidan los Ayuntamientos, verificando previamente se hayan
aprobado por el Cabildo, observando los requisitos y procedimientos exigidos por la Ley.

Concientes de las limitaciones administrativas y financieras que sufren la mayoria
de los Municipios, se definen facultades que permitirdn al Gobierno del Estado y a los
Ayuntamientos, celebrar acuerdos de coordinacién para apoyar la gestion del
desarrollo urbano en los centros de poblacién,



En la competencia del Gobernador del Estado, destacan sus atribuciones para
concurrir con los Ayuntamientos en el ordenamiento y regulacién de las zonas
conurbadas que reconozca mediante declaratoria, entre centros de poblacién ubicados
en el territorio de dos o mas municipios de la Entidad.

Conforme a la fraccién VI del articulo 115 de la Constitucién Federal de la Repiiblica, al
articulo 27 de la Ley General de Asentamientos Humanos y al tiltimo parrafo del articulo 38
de la Constitucién Politica del Estado de Jalisco, esta iniciativa define el régimen aplicable a
los fenémenos de conurbacién que se presenten en los limites de la Entidad. Estas
disposiciones tienen particular importancia en el caso de nuestro Estado, pues establecen
las bases de la regulacién aplicable a la Zona Conurbada de Guadalajara.

Esta iniciativa define a las conurbaciones en funcién de la unidad urbana que
integran o tienden a integrar los centros de poblacién incluidos en sus limites. Se

™ faculta al Gobernador del Estado para acordar con los Municipios para determinar la

extension de las conurbaciones intermunicipales. De esta forma, se trata de evitar que
los planes y las facultades de la Comisién de Zona Conurbada incidan en dreas que no
estén directamente vinculadas al desarrollo urbano de los centros de poblacidén que se
integran. La zona conurbada, para su ordenamiento y regulacién, se considera como
un unico centro de poblacién.

Corresponde al Gobernador del Estado la facultad de integrar las comisiones de
zona conurbada y presidir sus reuniones. En las comisiones participan con la
representacion de cada ayuntamiento los presidentes de los municipios involucrados,

La Comisi6n de Zona Conurbada es la autoridad competente para ordenar y regular
el desarrollo urbano en la conurbacién, facultada para expedir el Plan de
{Ordenamiento y Regulacién, promover su ejecucién y vigilar su cumplimiento,

En el caso particular de Guadalajara, las facultades de la Comisién de Zona
\Gonurbada se otorgan al Consejo de In Zona Metropolitana de Guadalajara, con el

/ Lﬁ}); proposito de prestar una atencién integral a los complejos y variados problemas que
"/ presenta su ordenamiento.

La iniciativa define para el Consejo de la Zona Metropolitana de Guadalajara un doble
caracter: de autoridad ordenadora y reguladora del desarrollo urbano en la zona
conurbada y de instancia del Poder Ejecutivo, para la atencién de tareas de concertacién
social y coordinacién gubernamental en materias altamente prioritarias en su jurisdiccién.

Como autoridad urbanistica en la zona conurbada, las atribuciones del Consejo de la
Zona Metropolitane de Guadalajara derivaran de las disposiciones de la Ley que propone
esta iniciativa, conforme a los principios definidos en la fraccién VI del articulo 115 de
la Constitucion Federal de la Repiiblica y su Ley Reglamentaria. Como instancia de
concertacién social y coordinacién gubernamental, las facultades de este Consejo
derivan de los acuerdos que establezcan los Municipios que participan en el mismo v
el Ejecutivo Estatal.

Al definir el contenido del Proyecto de Ley de Desarrollo Urbano, se valoré la
experiencia de los consejos de participacién social y consulta, toméandose la decisién
de fortalecerlos como instituciones que ofrecen un marco efectivo para integrar a la
poblacion en los procesos para expedir, evaluar y revisar los programas y planes de
desarrollo urbano, como también para promover y concertar la ejecucién de acciones
derivadas de los mismos.
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Las disposiciones de esta iniciativa, tienden a fortalecer al Consejo de Colaboracién
Municipal para concertar la ejecucién de obras de urbanizacién, o bien, promoverlas
mediante el sistema de colaboracién. Se propone ampliar la capacidad de los consejos
de colaboracién, para realizar obras de urbanizacién y edificacidn, promoviendo la
adquisicion de predios y fincas, como también la ejecucién de acciones de
conservacion y mejoramiento, a fin de integrar el equipamiento necesario para el
desarrollo urbano de un barrio, colonia o zona urbana especifica.

Se ratifica para el Consejo de Colaboracién Municipal su cardcter de organismo
ptblico con personalidad juridica y patrimonio propios. Para dar flexibilidad a su
estructura y vigencia a las facultades reglamentarias del Ayuntamiento, las
disposiciones de esta iniciativa se limitan a definir los aspectos mas generales de su
organizacion y funcionamiento. Corresponderd a los Ayuntamientos establecer la
organizacién especifica de sus consejos de colaboracion y las disposiciones que
regulen su funcicnamiento, conforme a las necesidades de cada Municipio, expidiendo
el reglamento correspondiente.

Se otorga a los Consejos de Colaboracién Municipal un papel relevante en la
promocidn de las consultas que convoquen los Ayuntamientos para elaborar, evaluar o
revisar los programas y planes municipales de desarrollo urbano.

Como organismo de promocidn, participacién social y consulta del Ejecutivo
Estatal, se establece el Consejo Estatal de Desarrollo Urbano, a quien se asignan las
funciones del Consejo Técnico del Departamento de Planeacion y Urbanizacion del Estado,
fortaleciendo su estructura como organismo pidblico estatal y regional, con
personalidad juridica y patrimonio propios.

El Consejo Estatal de Desarrollo Urbano tiene como funciones la promocién de obras
de urbanizacién y edificacién por el sistema de plusvalia, apoyar las gestiones de los
Consejos de Colaboracién Municipal, promover obras por el sistema de asociacion por
interés pablico y opinar respecto a la autorizacién de urbanizaciones progresivas.

La integracion del Consejo Estatal de Desarrollo Urbano, donde participan
instituciones representativas de la comunidad, dependencias estatales y federales
relacionadas con la gestién del desarrollo urbano y se otorga representacién a los

unicipios y sus Consejos de Colaboracién Municipal, garantiza que las decisiones
que se tomen en este organismo, obedezcan a los intereses mds legitimos de la
comunidad jalisciense.

En los distintos foros se insistié en la necesidad de institucionalizar la
representacion y participacidon vecinal. A partir de la propuesta de Fraccionamientos
Unidos de Jalisco, A.C., se precisan el caracter de las asociaciones de vecinos como
organismos de participacion social; se definen sus atribuciones en la gestién del
desarrollo urbano de una zona, barrio o colonia del centro de poblacidn; se les otorga
representacion en el Consejo Estatal de Desarrollo Urbano y en los Consejos de
Colaboracion Municipal; y se establece el procedimiento de consulta a las asociaciones
de vecinos de los planes parciales de urbanizacion.

Al reconocer la personalidad juridica de las asociaciones de vecinos o colonos como
organismos de participacién social y consulta, se establecen las bases para que
participen en la prestacién de servicios piiblicos, mediante acuerdos de concertacién o
mediante concesiones que les permitan asumir en forma parcial o total la
administracién de servicios.
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Las asociaciones para la conservaciéon del Patrimonio Cultural del Estado, se
integran como acciones definidas en el mismo Plan Parcial de Urbanizacién donde se
identifique y declare un sitio o zona como afecta al Patrimonio Cultural del Estado.
Estas asociaciones permitirdn integrar a grupos de la sociedad civil local, con
representaciones de organismos nacionales e internacionales y con personalidades en
la conservacién de monumentos histéricos y artisticos. Se constituirdn en organismos
permanentes de asesoria, vigilancia y promocién, con una amplia autoridad técnica,
cientifica y moral, donde podran plantearse y definirse criterios sobre la conservacién
de elementos con valor histérico o artistico, proponer las normas especificas de
regulacién y establecer los aspectos financieros de los proyectos de restauracion,
conservacién y utilizacidon,

El sistema de competencias que propone la iniciativa, hard posible el ejercicio
constitucional de las facultades otorgadas a los Municipios, garantizando su
congruencia regional y estatal mediante la intervencién del Ejecutivo y estableciendo
instancias que permitirdn promover una participacién social efectiva, avanzando asf el
Estado de Jalisco en la aplicacién de los principios del Nuevo Federalisma,
coordinado, concurrente y solidario que impulsa el Gobierno Federal de la Repiiblica.

El Titulo Segundo, De la planeacion del desarrollo urbaso, define un sistema de
programas y planes ordenado en dos niveles: el nivel estatal y regional; y el nivel
municipal.

El Programa Estatal de Desarrollo Urbano, representa el compromiso del Gobierno
del Estado en el ordenamiento y regulacidn de los centros de poblacién. Se expide por
el Gobernador del Estado para imprimir unidad y congruencia a las actividades de la
Administracién Pdblica Estatal y, en especial, a las dependencias y organismos
coordinados del sector. Asimismo, el programa servird de referencia a las actividades
que se desarrollen con la participacién de los Municipios y la Federacién a partir de los
AN convenios de coordinacidn.

e (Aw. : Los Planes Regionales de Desarrollo Urbano, constituyen instrumentos de
7 J coordinacién para los Ayuntamientos y el Ejecutivo Estatal. Se expiden para promover
“ lg accién coordinada de varios municipios de la Entidad, en acciones prioritarias y
7 /éstratégicas relacionadas con su desarrollo.

El Programa Municipal de Desarrollo Urbano integra el conjunto de politicas,
lineamientos, estrategias, reglas técnicas y disposiciones, encaminadas a ordenar y
regular los centros de poblacién, El Programa Municipal se integra, precisa e
instrumenta con los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacidn y los Planes
Parciales de Urbanizacién.

El Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacidn, regula en forma especifica
para cada zona urbana los postulados del Programa Municipal y define las acciones de
conservacion, mejoramiento y crecimiento que se proponen y autorizan.

Mediante las declaratorias que se expidan por los Ayuntamientos, se establece la
zonificacién de las dreas comprendidas en los limites del centro de poblacién,
declarando los usos, destinos y reservas y sus normas de utilizacién, conforme las
disposiciones y especificaciones del Reglamento Estatal de Zonificacion. La regulacion
del uso y destino del suelo urbano, enfatiza las normas de seguridad para actividades

\ peligrosas o contaminantes, constituyendo un instrumento efectivo de prevencién y
control de riesgos para la poblacion.
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Al integrarse el Proyecto de Ley que propone esta iniciativa, se puso especial
atencion en definir los instrumentos que hicieran posible la ejecucién de los programas
y planes de desarrollo urbano.

Las experiencias en distintos esfuerzos institucionales para integrar sistemas de
planeacién territorial, demuestran la importancia de la instrumentacién de los planes
que se expidan para definir objetivos, estrategias y acciones a nivel general.

Si en el sistema de planeacion territorial que se adopte, no se proporcionan los
instrumentos que vinculen las acciones especificas que desarrollen las instituciones
publicas y los particulares con los postulados de los planes y programas, el sistema
carecerd de eficacia.

Para establecer esta vinculacion entre las acciones de urbanizacién y edificacién con
los postulados de los programas y planes de desarrollo urbano, la presente iniciativa
propone como instrumento el Plan Parcial de Urbanizacion.

[

Para autorizar la ejecucion de toda accién de urbanizacién, publica o privada, se
propone que sus promotores estén obligados a elaborar el Plan Parcial de
Urbanizacién en donde se definan en forma especifica, para las zonas y predios
afectados, los usos, destinos y normas de utilizacién.

Para dar plena eficacia a las disposiciones contenidas en los planes parciales de
urbanizacién y promover la ejecucién de las acciones que de ellos se deriven, se
dispone de cuatro instrumentos: las declaratorias de usos, destinos y reservas; los
reglamentos municipales; los acuerdos de coordinacién entre los distintos niveles de
gobierno; y los acuerdos de concertacién del sector puiblico, con los sectores social y
privado.

Al conjugarse estos instrumentos se hace posible la ejecucién de acciones de
conservacion, mejoramiento y crecimiento en los centros de poblacidn, de distintos
grados de complejidad y diverso régimen de administracién. Los acuerdos de
coordinacién y concertacién permiten concurrir en las acciones urbanisticas a los
distintos érganos y organismos publicos y a los particulares, en tanto que, los planes
parciales, declaratorias y reglamentos que autorice el Ayuntamiento, proporcionan el
marco normativo especifico que se requiera para asegurar la efectividad de las
acciones.

En esta forma, se proveen los instrumentos juridicos y administrativos que
asegurardn la eficacia de los postulados y disposiciones de los programas y planes de
desarrollo urbano, definiendo en las etapas de ejecucién y control los medios que
establecen la concurrencia de los tres niveles de gobierno, con respeto absoluto a las
atribuciones constitucionales del Municipio, al mismo tiempo que se abren amplios
espacios a la participacién de los sectores social y privado, en acciones que se
proyecten en las zonas urbanas,

La presente iniciativa define, para cada programa y plan de desarrollo urbano, los
requisitos y procedimientos de su expedicion, las disposiciones que regulan su
publicacién y registro por parte del Gobernador del Estado, como también las normas
que establecen su vigencia y los procesos de control, evaluacién y revision, para que de
acuerdo a sus circunstancias, se decida su modificacidn o cancelacién.

Es importante destacar el cardcter obligatorio que tienen las disposiciones que
ordenan y regulan los asentamientos humanos, tanto para las autoridades como para
los gobernados.
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El Sistema de Planeacion Democrética vigente en la Reptblica, en sus niveles
federal, estatal y municipal, define disposiciones que son obligatorias para las
dependencias y organismos de la administracion ptblica que las expide, y asegura la
coordinacién de acciones mediante convenios celebrados por los tres niveles de
gobierno. En relacion con los sectores social y privado, la efectividad de sus
disposiciones se promueve por las vertientes del estimulo y la concertacién. El
contenido de los planes de desarrollo econémico y social, representa el programa de
gobierno de una administracién piblica y su vigencia se limita al periodo
constitucional que le corresponde.

La planeacién y programacion del desarrollo urbano, siendo un sector del Sistema
de Planeacién Democrética, tiene caracteristicas propias, pues estd basada en un
sistema de facultades concurrentes, sus disposiciones son obligatorias tanto para las
autoridades como para los particulares y mantienen su vigencia, en tanto no sean
modificadas o canceladas.

La importancia de los planes de desarrollo urbano adquiere mayor importancia, al
ratificarse en la Ley Agrarin su aplicacién para ordenar y regular las 4reas de
urbanizacién de los ejidos y comunidades, para definir las zonas de reserva urbana de
los centros de poblacién en tierras ejidales y comunales; y para realizar acciones de
regulacion de la tenencia de la tierra.

El Titulo Tercero, De la zonificacién de los centros de poblacion, regula las acciones
de fundacidn, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién y
las facultades municipales para declarar los usos, destinos y reservas de &reas y
predios, estableciendo las normas que regulen su aprovechamiento especifico.

Respecto de la fundacién de centros de poblacién, se confirma su categorfa de acto
de derecho piblico, ratificindose la facultad del Congreso del Estado, para expedir el
decreto correspondiente y la declaratoria de provisiones.

La zonificacion de los centros de poblacidn, se establece mediante las declaratorias
de usos, destinos y reservas que se expidan en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro
de Poblacién o en forma consecutiva con el mismo, pero nunca en su ausencia. Se

Aatifica que las declaratorias que integran la zonificacién, no pueden darse como actos
aislados e independientes, sino como parte del proceso de planeacién y programacion
del desarrollo urbano.

Conforme las necesidades que se presenten en cada centro de poblacién se
autorizaran los planes parciales de urbanizacién, para promover acciones de
conservacion, mejoramiento y crecimiento. Cada plan parcial, cuando implique un
cambio en el uso y destino del suelo, ird acompaiado de las declaratorias, y en su caso,
de su reglamentaciéon municipal.

La legislacién urbanistica de México y Jalisco, particularmente en las leyes de
fraccionamientos, enfatizd las acciones de crecimiento de los centros de poblacién, en
normas que corresponden a las décadas cuando la expansién de la ciudad represento
el aspecto principal de una urbanizacién acelerada. La presente iniciativa, moderniza
la regulacion de las acciones de crecimiento en los centros de poblacidn, pero a la vez
se insiste, en la necesidad hacer efectivas las acciones de conservacién y mejoramiento
de las zonas urbanas, donde se presenta el deterioro de la infraestructura, las
edificaciones y el medio ambiente, por deficiencia en su mantenimiento y los cambios
de uso.
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Con fundamente en el ordenamiento que se propone, serd posible formular,
autorizar e instrumentar los planes parciales de urbanizacién que permitan con
acciones de mejoramiento y conservacion, pero sobre todo mediante la regulacién del
uso y destino de los predios y fincas, rescatar el patrimonio histérico, artistico y
cultural integrado en los centros histéricos de las ciudades.

La presente iniciativa ratifica como elemento fundamental para hacer viable todo
programa de desarrollo urbano, hacer efectivo el programa de reservas urbanas para
ordenar y regular el crecimiento de los centros de poblacién, en particular de las
ciudades medias donde se disponga una politica de impulso.

Al definir las reservas urbanas, se establece la diferencia especifica de las reservas
. territoriales. La reserva urbana es un género que comprende las dreas y predios de
*, dominio piblico, privado y social, hacia donde se propone dirigir el crecimiento del
centro de poblacién.

i

La reserva territorial, perteneciendo a la reserva urbana, se integra con los predios

, que estdn bajo control de entidades publicas y se constituye en previsién de las

' 4~ necesidades de suelo para equipamiento piiblico, evitar los asentamientos

espontaneos, promover acciones de vivienda de interés social y regular el mercado
inmobiliario.

La iniciativa define las disposiciones necesarias para hacer efectivo el derecho de
preferencia que tienen los Municipios y el Gobierno del Estado, para adquirir los
predios comprendidos en las declaratorias de reserva de un centro de poblacién,
conforme el articulo 41 de la Ley General de Asentamientos Humanos y el articulo 89 de la

K Ley Agraria.

|\ Conforme a las normas constitucionales que se ratifican en la presente iniciativa, el
" Municipio tiene atribuciones para participar en la integracién y administracién de las
/ reservas territoriales y zonas sujetas a conservacién ecoldgica.

Aplicando las leyes reglamentarias y los acuerdos de coordinacién que se establezcan
para constituir y administrar reservas territoriales y zonas sujetas a conservacion
ecologica, los planes parciales de urbanizacion que se expidan para su aprovechamiento,
deberan ser autorizados por el Cabildo y por el Gobernador del Estado.

La zonificacién del territorio presupone la definicidén de categorias para clasificar las
zonas y predios, y asignarles los usos y destinos que serdn permitidos, aquellos que seran
condicionados y los actos de aprovechamiento que serdn restringidos o prohibidos.

Considerando el cardcter técnico de estas normas, esta iniciativa dispone que se

integren en un Reglamento Estatal de Zonificacién, que deberd expedir el Gobernador
del Estado.

El Reglamento Estatal de Zonificacién establecera las normas obligatorias de
seguridad para prevenir, reducir y controlar riesgos, al regular los usos y destinos en
zonas habitacionales e industriales; y permitird integrar el ordenamiento territorial con
el ordenamiento ecolégico.

La zonificacién de las dreas y predios de un centro de poblacién, definen el
contenido especifico del derecho de propiedad respecto de predios y fincas incluidos
en sus declaratorias. Por ello, cuando una declaratoria de uso, destino o reserva

- implique efectos especificos para predios determinados, deberdn notificarse a sus
titulares y ordenar se hagan las anotaciones correspondientes en el Registro Pablico de
la Propiedad, para que se produzcan efectos respecto a terceros.
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En la presente iniciativa de Ley, se precisan los efectos de las declaratorias de
destinos. Las areas y predios destinados a fines publicos, se integran a los bienes de
dominio ptblico del Municipio, quedando afectados a los aprovechamientos previstos
en las mismas declaratorias, Los gobiernos municipales conforme a sus reglamentos,
estdn facultados para autorizar la ocupacion de estos espacios publicos, para la
ejecucion de obras y otros usos estrictamente temporales.

Toda ocupacién permanente de vias y espacios publicos, por obras e instalaciones
para usos particulares, es contraria al interés comiin. Los Ayuntamientos estan
obligados a conservarlos en buen estado conforme a su destino, emprendiendo las
acciones legales necesarias para rescatar aquellos espacios de la comunidad, que de
hecho o en forma irregular, hayan sido ocupados por usos ajenos a su fin ptiblico.

En el Titulo Cuarto, De la vivienda, se ratifica el compromiso del Estado en la promocién
de este derecho social definido en el articulo 4°, de la Constitucién Federal de Ia Repiiblica.

Se establece el Programa Estatal de Vivienda para coordinar las acciones que
emprendan las dependencias y organismos publicos y se definen normas generales
para las acciones de vivienda de interés social que se promuevan.

El Titulo Quinto, De la accicn urbanistica, establece que toda obra de urbanizacidn
y edificacién, piblica o privada, deberd proyectarse y realizarse de acuerdo con los
programas y planes de desarrollo urbano; y de las declaratorias de usos, destinos v
reservas, vigentes en su localidad.

El sistema concurrente de facultades que establece la Legislacién Urbanistica,

/'Y establece un conjunto de normas que se definen a partir de las normas constitucionales
W/ y la Ley General de Asentamientos Humanos. La concurrencia en la definicién de las

normas, obliga a las dependencias y organismos publicos federales, estatales y
municipales a su promocién y respeto, considerando el impacto que tienen las
decisiones de inversién piiblica en el crecimiento de los centros de poblacién.

Las disposiciones de este capitulo regulan los procedimientos para autorizar y realizar

7
/' obras de urbanizacién, las obligaciones del wrbanizador, la ejecucion de obras y su

incorporacién municipal. Estas disposiciones son aplicables tanto a los promotores privados,
como a los organismos piiblicos que desarrollen acciones de urbanizacién y edificacion.

En particular se hizo un esfuerzo para agilizar en Ia ley, los trdmites administrativos
para autorizar los proyectos de urbanizacién y edificacién, Conforme las propuestas
de la Consulta Publica, se modificé integramente el este titulo a fin de:

1. Precisar los trdmites ante los Ayuntamiento para la autorizacion del Plan Parcial
de Urbanizacién, el Proyecto Definitivo de Urbanizacion y posteriormente, las
licencias de construccién;

2. Establecer plazos méximos para que la autoridad municipal dictamine y en su
caso, expida las licencias o permisos;

3. Garantizar la seguridad juridica en las promociones, evitando en lo posible, la
discresionalidad de las autoridades administrativas; y

4. Precisar las obligaciones del urbanizador en la ejecucién de las obras de
urbanizacién y edificacion.

f"g\‘/ ;1 «/)
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Considerando la complejidad de los problemas que plantea la urbanizacién y la
edificacion, frente a las limitaciones de la mayoria de los Ayuntamientos, se proponen
las siguientes acciones:

1. Integrar en cada Ayuntamiento un registro de peritos en urbanizacién y
edificacion, con quienes los promotores de obras puedan contratar la supervisién
municipal de las mismas;

2. Prohibir a los funcionarios municipales, bajo su estricta responsabilidad, recibir
— expedientes de solicitudes de obras de urbanizacién y edificacién incompletos y
’ \ expedir autorizaciones provisionales de urbanizacién y edificacién; y

s

3,

\

-\

— El Titulo Sexto, De las modalidad de Ia accién urbanistica, define las formas de
participacion ciudadana y de los distintos sectores de la poblacién en 1a realizacién de
obras de urbanizacién y edificacion.

3. Integrar en la Ley de Desarrollo Urbano de las bases para que los Ayuntamientos
expidan los reglamentos de construccién,

Entre el sistema de accidn urbanistica privada y de accién urbanistica piiblica, donde se
promueven obras a cargo exclusivo de los particulares o del Estado, se proponen una
serie de sistemas que permiten distintas formas y grados de participacién de los
sectores publico, privado y social. '

En la presente iniciativa se resolvié por establecer un sistema para encauzar las
cciones urbanisticas progresivas, reconociendo las necesidades urgentes de suelo
urbanizado que presentan los grupos sociales de recursos mds limitados, quienes no
tienen acceso al mercado privado de vivienda y no alcanzan atn participacién, en las
acciones vivienda de interés social que emprenden los organismos ptblicos.

El Sistema de Accién Urbanistica por Objetivo Social se dirige a evitar los asentamientos
espontaneos e irregulares, sobre todo en terrenos ejidales y comunales, pero
reconociendo las necesidades legitimas de suelo urbanizado a las personas que los
reclaman, otorgdndole valor y seguridad a sus modestas inversiones y asegurando,

#con base en los acuerdos que celebren con las autoridades, la ejecucién de las obras
minimas de urbanizacién y su complemento, garantizando se respete su objetivo
social.

Esta iniciativa de ley establece la posibilidad de que el complemento de obras en
una urbanizacidén progresiva, pueda ejecutarse por el Consejo de Colaboracién
Municipal.

El Sistema de Accién Urbanistica por Objetivo Social y el Sistema de Accién Urbanistica
por Colaboracién, son las formas que propone la presente iniciativa para el trabajo
solidario en obras de infraestructura y equipamiento para urbanizaciones populares.

En el Titulo Séptimo, De las responsabilidades, medidas de seguridad, sanciones i
defensa de los particulares, se definen las responsabilidades en que incurren los
funcionarios estatales y municipales que no acaten la legislacién en la materia, asi
como las medidas de seguridad y las sanciones aplicables para hacer efectivas sus
disposiciones.

e ,)—}
XVl s QJ



Corresponde a los Ayuntamientos al expedir sus reglamentos, fijar las sanciones
aplicables a quienes violen las autorizaciones Yy permisos que se otorguen para ejecutar
obras de urbanizacién y edificacién,

En defensa de los particulares, se establecen dos recursos administrativos: el recurso
de revisién y el recurso de queja.

El recurso de revisién se tramitara ante la propia autoridad que emita la resolucién

que se impugne. En contra de las resoluciones dictadas por las autoridades al resolver

- el recurso de revision, procederd el juicio ante el Tribunal de lo Contencioso
. Administrativo del Estado de Jalisco..

Cuando las autoridades administrativas no expidan los dictdmenes, licencias,
permisos y acuerdos, en los plazos previstos en la presente Ley, los afectados podran
-interponer el recurso de queja.

Considerando la naturaleza de derecho social de la legislacion urbanistica, la
presente iniciativa propone la creacién de la Procuraduria del Desarrollo Urbano, en el
articulo 14 y en el Titulo Octavo del Proyecto de Ley.

La Procuraduria de Desarrollo Urbano es la institucién que tendrd la facultad de
orientar y defender a los ciudadanos en la aplicacién de la presente Ley, vigilar la
correcta ejecucién de la misma, asi como promover Ia solucién de todos los asuntos
relacionados con el proceso de urbanizacién.

Las atribuciones que se otorgan al érgano del Poder Ejecutivo, se dirigen a vigilar la
aplicacion correcta y efectiva de la Legislacion Urbanistica, acudiendo en defensa de
quienes lo soliciten y lo requieran, y ejercer la defensa del Patrimonio Cultural del Estado.

Para el ejercicio de la accién de esta Procuraduria, la iniciativa propone dos
procedimientos. El primero, en defensa de los propietarios y habitantes de éareas
afectadas por diversas obras de urbanizacién o edificacién, que lo soliciten, conforme
Se dispone en el articulo 47 de la Ley General de Asentamientos Humanos y el articulo
128 de esta iniciativa de ley. En el segundo, la Procuraduria de Desarrollo Urbano tiene
facultades para actuar de oficio, en defensa del Patrimonio Cultural del Estado ydela

imagen urbana en zonas de los centros de poblacién que se hayan declarado tipicas.

Regulando las facultades de los Ayuntamientos para ejercer sus facultades
constitucionales en el ordenamiento de los centros de poblacién, garantizando la
seguridad juridica para los gobernados, estableciendo los medios para que el Estado
asuma sus funciones en la promocién de los derechos sociales que implican el
desarrollo urbano, con esta iniciativa se propone aportar la Legislacién Urbanistica
que requiere el Pueblo de Jalisco, para garantizar que el proceso de urbanizacién
derive en mejores, mas seguras y justas condiciones de vida.

Por lo antes expuesto y con fundamento en el articulo 90 de la Ley Orgdnica del Poder
Legislativo, Reglamentaria del Titulo Tercero de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco,
nos permitimos proponer la siguiente iniciativa de:

ATAS
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Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Jalisco

TITULO PRIMERO

e T

Ordenamiento y regulacion de los centros de
poblacién.

CAPITULOI

Disposiciones generales.

- Articulo 1. La presente Ley se expide con el objeto de definir las normas que

permitan dictar las medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos en el

{ Estado de Jalisco y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de

\{ tierras, a efecto de ejecutar obras publicas y de planear y regular la fundacién,

1\7 conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién, conforme a los

| B ; ;,[) fines sefialados en el pérrafo tercero del articulo 27 y las fracciones V y VI del articulo
f e f”\\ At /115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

e
P 1)! , / Articulo 2, Las disposiciones de esta Ley y sus reglamentos, asi como los
o T E . . .
L //7 programas, planes y declaratorias que expidan las autoridades competentes conforme
Py .~/ / asusnormas, son de orden piblico e interés social.
e g

) Articulo 3. Toda accién en areas y predios que genere la transformacién de suelo
et rural a urbano; las fusiones, subdivisiones y fraccionamientos de terrenos para el
‘ asentamiento humano; los cambios en la utilizacién de éstos; asi como todas las
acciones de urbanizacién y edificacién que se realicen en la Entidad, quedan sujetas a
cumplir las disposiciones de la presente Ley.

Articulo 4. La presente Ley tiene por objeto:

L. Establecer las normas que regulen la concurrencia del Estado y los municipios, al
participar en el ordenamiento y regulacién del asentamiento humano;

IL. Fijar las normas bésicas para planear la fundacién, conservacidn, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacidn en la Entidad;

ITL Precisar en sus normas los derechos y obligaciones de los habitantes del Estado
al desarrollar acciones de aprovechamiento de predios y fincas, para hacer efectivos
los derechos a la vivienda y a la ciudad;

7S

1 SR



I'V. Establecer las normas conforme a las cuales, el Gobierno del Estado y los gobiernos
municipales, ejercerdn sus atribuciones para zonificar el territorio y determinar las
correspondientes provisiones, usos, destinos y reservas de dreas y predios;

V. Determinar las normas que regulen el gjercicio del derecho de preferencia de los
gobiernos municipales y el Gobierno del Estado en lo relativo a reservas urbanas;

VL. Establecer las bases para expedir y ejecutar el Programa Estatal de Vivienda;

VIL Fijar las normas basicas para reglamentar, autorizar, controlar y vigilar la
urbanizacién de dreas y predios, de propiedad publica, privada o social, asf como la
edificacion de los mismos;

VIIL Definir disposiciones que regulen las acciones inmobiliarias que emprendan
entidades de la Administracion Pudblica Estatal y de los gobiernos municipales; asi
como la concertacién de éstas con los particulares con el fin de ejecutar las acciones
que se determinen;

IX. Establecer y regular los sistemas de participacion ciudadana y de los distintos
sectores de la poblacién, en la realizacién de obras de urbanizacién y edificacion;

X. Definir los medios para reconocer, promover y organizar la participacién en la
gestion del desarrollo urbano, de los vecinos de las colonias, barrios y centros de
poblacién;

XI. Establecer el interés social y la utilidad piblica para los casos en donde proceda
la expropiacion de bienes de propiedad privada o social, a fin de dar camplimiento a
las disposiciones de esta Ley y a los programas, planes y declaratorias que se expidan;

XII. Establecer los sistemas de control para el correcto ejercicio de las atribuciones
conferidas a los gobiernos municipales, fijando la responsabilidad en que los mismos o
sus funcionarios puedan incurrir;

XIII. Configurar los delitos y las infracciones administrativas en que puedan
incurrir los transgresores de leyes, reglamentos y planes o programas locales de
esarrollo urbano y fijar las correspondientes sanciones; y

XIV. Definir los tribunales y autoridades administrativas competentes para
promover, substanciar y resolver los procedimientos, recursos y juicios que se
instituyan para garantizar el cabal cumplimiento de los actos de aplicacidon de esta Ley.

Articulo 5. El ordenamiento y regulacion del asentamiento humano tendera a
mejorar las condiciones de vida de la poblacién, mediante:

L. El aprovechamiento, en beneficio social, de los elementos naturales susceptibles
de apropiacién, promoviendo su desarrollo y una justa distribucién de la riqueza
publica;

II. El desarrollo equilibrado de la Entidad, armonizando la interrelacién de la
ciudad y el campo y distribuyendo, en forma equitativa, las cargas y beneficios que
genera el proceso de desarrollo urbang;

II1. La distribucién equilibrada de los centros de poblacién en el territorio estatal,
considerando su relacion con los sistemas ecolégicos;

IV. La adecuada interrelacién socioecondmica de los centros de poblacion del
Estado con el sistema nacional;



V. El fomento de centros de poblacién de dimensiones y demds condiciones
apropiadas de acuerdo a las caracteristicas del medio fisico, a fin de evitar que por su
desproporcidn, generen impactos negativos o grave deterioro ambiental y social;

VL La descongestion de los centros de poblacidn y la promocién de las ciudades
medias, para integrar un sistema urbano eficiente;

VIL. La promocién de una eficiente interrelacion entre los sistemas de convivencia y de
servicios en cada centro de poblacién; particularmente, la creacién y mejoramiento de
condiciones favorables para la relacién adecuada entre las zonas de trabajo y de
habitacién, el transporte entre ambas v las facilidades de trabajo, descanso y recreacion;

VIII. La regulacién del mercado de terrenos, en especial los requeridos para la
vivienda popular y de interés social, asi como la promocién de zonas para la industria,
mediante la integracién de reservas territoriales;

IX. La promocién de condiciones, apoyos y proyectos, orientados a facilitar a toda
familia del Estado el acceso a una vivienda digna;

X. La promocién de acciones para consolidar y mejorar las areas industriales;

XI. La promocién de usos y destinos orientados a la productividad y la generacion
de empleos; y

XIL La participacién ciudadana en la solucién de los problemas que genera la
convivencia, poniendo en practica diversas modalidades de consulta publica para la
formulacion y revision de los programas y planes de desarrollo urbano, promoviendo
la solidaridad entre los grupos e individuos que integran sus comunidades.

Articulo 6. Para los efectos de esta Ley, se entiende por:

I. Asentamiento humano: la radicacién de un grupo de personas, con el conjunto de
F sus sistemas de convivencia en un &drea localizada, considerando en la misma los
/’1’” / /- elementos naturales y las obras materiales que la integran;

I1, Centro de poblacién: las dreas urbanas ocupadas por las instalaciones necesarias para

sif vida normal; las que se reserven para su expansion futura; las constituidas por elementos

aturales que cumplen una funcién de preservacion de sus condiciones ecologicas; y las que
se dediquen a la fundacién del mismo, conforme a las leyes aplicables;

III. Conurbacién: el fenémeno que se presenta cuando dos o mds centros de
poblacidn, por su crecimiento y relaciones socioecondmicas, formen o tiendan a formar
una unidad urbana;

IV. Zona de conurbacién: es el drea que se determina en la declaratoria o acuerdo en
donde se reconozca el fendmeno de conurbacién, para los efectos de planear y regular
de manera conjunta y coordinada el desarrollo de los centros de poblacion
comprendidos en sus limites;

V. Desarrollo urbano: el conjunto arménico de acciones que se realicen para
ordenar, regular y adecuar los elementos fisicos, econémicos y sociales de los centros
de poblacion y sus relaciones con el medio ambiente natural y sus recursos;

VI. Planeacién y programacién de los centros de poblacién: el conjunto de
actividades tendientes a lograr de una manera racional, los satisfactores indispensables
para el buen funcionamiento de los mismos;



VIL Ordenamiento de los centros de poblacién: el conjunto de dispositivos que
tienden a lograr el desarrollo fisico integral de los mismos, mediante la arménica
relacidn y jerarquizacion de sus elementos;

VIiL. Regulacion de los centros de poblacion: la practica sistematica mediante Ia
aplicacion de medidas, para llevar a buen efecto la evolucién de los centros de
poblacién, segiin los modelos que previamente se definan;

IX. Urbanizacidn: el proceso técnico para lograr a través de la accidn material y de
manera ordenada, la adecuacion de los espacios que el ser humano y sus comunidades
requieren para su asentamiento;

X. Fundacién: el establecimiento de un centro de poblacidn previsto en el Programa
Estatal de Desarrollo Urbano, mediante decreto del Congreso del Estado;

XI. Conservacién: la accién dirigida a mantener el equilibrio ecolégico y el
Patrimonio Cultural de la Entidad que requieren de su preservacion;

XII. Mejoramiento: la accidon dirigida a reordenar y renovar las zonas deterioradas o
de incipiente desarrollo del territorio estatal o de un centro de poblacién;

XIIL. Crecimiento: Ia expansién de los limites de las dreas ocupadas con edificios,
instalaciones y redes que integran la infraestructura y el equipamiento urbano de los
centros de poblacién; la expansién de los limites de los centros de poblacién;

XIV. Renovacién urbana: la transformacién o mejoramiento del suelo en zonas
comprendidas de los centros de poblacién, pudiendo implicar un cambio en las
relaciones de propiedad y tenencia del suelo;

\ ;E XV. Expansién urbana: el crecimiento de los centros de poblacién que implica la
: ; l transformacion de suelo rural a urbano, modificando el aprovechamiento y el régimen

,» de propiedad de dreas y predios, asi como la introduccién o mejoramiento de las redes
1// de infraestructura;

XVL Propiedad social: las tierras comunales; y las dotadas a los ndcleos de
poblacién ejidal o incorporadas al régimen ejidal conforme las disposiciones de la Ley
Agraria, mismas que se dividen en tierras para el asentamiento humano, de uso comin
y parceladas;

XVIL Provisiones: las dreas que serdn utilizadas para la fundacién de un centro de
#poblacion;

XVIIL Usos: los fines particulares a que podran dedicarse determinadas zonas,
areas y predios de un centro de poblacién;

XIX. Destinos: los fines puiblicos a que se prevea dedicar determinadas zonas, 4reas
y predios de un centro de poblacién;

XX. Areas de cesion para destinos: las que se determinen en todo Plan Parcial de
Urbanizacién conforme las normas de los reglamentos de zonificacién, para proveer
los fines publicos que requiera la comunidad;

XXI. Reservas: las areas de un centro de poblacién que serdn utilizadas para su
futuro crecimiento;

XXIL. Reservas territoriales: las dreas de un centro de poblacién que serdn
utilizadas para su futuro crecimiento y se integren al dominio privado de Ia
Federacidn, el Estado o los municipios;
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XXIIL Declaratorias de usos, destinos y reservas: son los actos de derecho piiblico,
que corresponde autorizar a los ayuntamientos y publicar al Ejecutivo Estatal, a fin de
clasificar las areas y predios de un centro de poblacién, determinando los usos
permitidos, prohibidos y condicionados y sus normas de utilizacién, a las que se
sujetardn el aprovechamiento piiblico, privado y social de los mismos;

XXIV. Accién urbanistica: la urbanizacién del suelo y la edificacion en el mismo;
comprendiendo también la transformacién de suelo rural a wrbano; las fusiones,
subdivisiones y fraccionamientos de dreas y predios; los cambios en la utilizacién y en
el régimen de propiedad de predios y fincas; la rehabilitacién de fincas y zonas
urbanas; asi como la introduccién o mejoramiento de las redes de infraestructura;

XXV. Obras de urbanizacién: todas aquellas acciones materiales de adecuacion
espacial necesarias a realizar en el suelo ristico para convertirlo en urbanizado,
integrdndole los elementos requeridos para edificar; o bien, en el suelo urbanizado
para mejorarlo con el mismo fin o para permitir el desempefio de otras funciones en el
centro de poblacién;

XXVL. Areas y predios de conservacién ecolbgica: las tierras, aguas y bosques en
estado natural que por sus caracteristicas de valor cientifico, ambiental o paisajistico
deben ser conservadas;

XXVIL. Areas y predios riisticos: las tierras, aguas y bosques que son susceptibles
de explotacién racional agropecuaria, piscicola, minera o forestal;

XXVIIL. Suelo urbanizable: aquel cuyas caracteristicas lo hacen susceptible de
aprovechamiento en la fundacién o crecimiento de los centros de poblacién, sin
detrimento del equilibrio ecolégico, por lo que se sefialard para establecer las
correspondientes provisiones y reservas;

XXIX. Suelo wurbanizado: aquel donde habiéndose ejecutado las obras de
urbanizacidén, cuenta con su incorporacién o reincorporacién municipal;

XXX. Obras de edificacién: todas aquellas acciones de adecuacién espacial
negesarias a realizar en el suelo urbanizado, para permitir su uso o destino;

7 XXXI. Equipamiento urbano: los edificios y espacios acondicionados de utilizacién
piiblica, general ¢ restringida, en los que se proporcionan a la poblacién servicios de
bienestar social. Considerando su cobertura se clasifica en regional, urbano y barrial o local.

XXXII. Fusidén: La unién en un solo predio de dos o més predios colindantes;

XXXIII. Subdivisién: La particién de un predio en dos o més fracciones;

XXXIV. Relotificacién: El cambio en la distribucién o dimensiones de los lotes en un
predio.

XXXV. La Secretaria: la dependencia del Gobierno del Estado competente en
materia de desarrollo urbano y ordenamiento territorial; y

XXXVI. La Dependencia Municipal: Ia dependencia técnica y administrativa del
Gobierno Municipal competente para expedir los dictdmenes, autorizaciones y
licencias previstos en las fracciones XIX, XX, XXI y XXII del articulo 12 de esta Ley.



CAPITULOII

De la concurrencia y coordinacion de las autoridades.

Articulo 7. Son autoridades responsables de la aplicacién de la presente Ley, en el
ambito de sus respectivas competencias:

I. El Congreso del Estado;

I1. El Gobernaclor del Estado;

III. La Secretaria;

IV. Los ayuntamientos y autoridades ejecutoras que de ellos dependan;

V. Las Comisiones de Zona Conurbada y el Consejo de la Zona Metropolitana de
Guadalajara; y

V1. La Procuraduria de Desarrollo Urbano.

' Articulo 8. Son organismos de participacion social y de consulta:
/ I. El Consejo Estatal de Desarrollo Urbano;
/ IL. Los consejos de colaboracién municipal;
jf
f

o IIL. Las asociaciones de vecinos constituidas conforme las disposiciones de la Ley
. l Orginica Municipal; v

) i IV. Las asociaciones que se constituyan para la conservacién y mejoramiento de sitios y
o fincas afectos al Patrimonio Cultural del Estado, conforme las disposiciones de esta Ley.
. A
b
(. Articulo 9. Corresponde al Congreso del Estado:

-

/ L Decretar la fundacién de centros de poblacién, previstos en el Programa Estatal de
' Desarrollo Urbano;

II. Fijar los limites de los centros de poblacion y aprobar su modificacién, a
propuesta del Ayuntamiento correspondiente, con fundamento en el programa o plan
municipal de desarrollo urbano que haya sometido a consulta piblica y autorizado,
conforme las disposiciones de la presente Ley;

III. Aprobar los limites de las zonas de conurbacion intermunicipales, con base en el
proyecto de declaratoria que formule el Gobernador del Estado para reconocer su
existencia o el acuerdo que celebre el Ejecutivo con los ayuntamientos involucrados,
conforme lo dispuesto en el articulo 18 de esta Ley;

IV, Designar al Procurador de Desarrollo Urbano con base en la terna que proponga
el Consejo Estatal de Desarrollo Urbano;

V. Intervenir para verificar el cumplimiento de esta Ley, de conformidad con las
atribuciones que le competen; y

VL Ejercer las demds atribuciones que se le otorguen en la presente Ley y otros
ordenamientos aplicables.

73
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Articulo 10. Son atribuciones del Gobernador del Estado:

L. Elaborar, aprobar, publicar, ejecutar, controlar, evaluar y revisar el Programa
Estatal de Desarrollo Urbano, conforme las disposiciones de esta Ley y las normas que
regulen el Sistema Estatal de Planeacién Democratica;

II. Asegurar la congruencia del Programa Estatal de Desarrollo Urbano con el
Programa Sectorial de Desarrollo Urbano y hacer las proposiciones pertinentes al
Ejecutivo Federal para su elaboracidn, evaluacién y revision;

III. Coadyuvar con las autoridades federales en la ejecucién y cumplimiento del
~._ Programa Sectorial de Desarrollo Urbano en la Entidad;

"-\ ) IV. Participar, con la concurrencia de los ayuntamientos involucrados, en la
/ elaboracidn, ejecucién, control, evaluaciéon y revision de los planes regionales de
ﬁg/ desarrollo urbano, aprobarlos, publicarlos y ordenar el registro de los mismos;

V. Promover ante el Congreso del Estado la fundacién de centros de poblacién, con
base en los proyectos contenidos en los respectivos programas y planes de desarrollo
urbano;

VL. Opinar sobre la congruencia de los programas y planes municipales de
desarrollo urbano y las declaratorias que aprueben los ayuntamientos;

VII. Publicar los programas y planes municipales de desarrollo urbano y sus
declaratorias de usos, destinos y reservas;

VIII. Ordenar la inscripcién en el Registro Piblico de la Propiedad de los
1 programas y planes de desarrollo urbano, las declaratorias y todas aquellas
{ resoluciones que de acuerdo con esta Ley, corresponda al Titular del Poder Ejecutivo
Lk‘ L disponer su publicacion y que asi lo ameriten;
[

Jinyd IX, Promover la coordinacion de las politicas y practicas del Registro Publico de la
i Propiedad y del Catastro, para hacer efectivas las disposiciones expedidas a fin de
ordenar y regular los centros de poblacidn, expresadas en los programas y planes de
desarrollo urbano;

X. Apoyar y asesorar a los ayuntamientos que lo soliciten, en la elaboracién de sus
programas y planes municipales de desarrollo urbano;

XI. Convenir con los municipios, a solicitud expresa de sus ayuntamientos, que Ia
Secretaria asuma, de manera total o parcial, las funciones técnicas que les
corresponden en la aplicacién de esta Ley y ejecutar obras piiblicas municipales,
cuando carezcan de los drganos administrativos correspondientes o la complejidad de
los asuntos lo requiera;

XII. Celebrar convenios con los gobiernos de los municipios, de las entidades
federativas o de la Federacién, que apoyen los objetivos y finalidades definidos en los
diversos programas de desarrollo urbang;

XIIL. Participar con los gobiernos de los municipios, de las entidades federativas
involucradas y de la Federacion, en el ordenamiento y regulacién de las conurbaciones
interestatales, en los términos de la Ley General de Asentmmientos Humanos y de la

5 respectiva declaratoria que expida el Presidente de la Republica;

XIV. Participar, en forma conjunta y coordinada con los ayuntamientos, en el
ordenamiento y regulacién de los centros de poblacion ubicados en una zona
conurbada intermunicipal;
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XV. Reconocer, mediante la declaratoria respectiva, la existencia de un fenémeno de
conurbacidn, respecto de los centros de poblacién situados en el territorio de dos o
mds municipios de la Entidad; integrar la comisién de la zona conurbada respectiva;
presidir sus reuniones y designar a la persona que la presida en su representacion;

XVI. Promover ante el Congreso del Estado, la fijacién o modificacién de los limites
de las zonas conurbadas intermunicipales;

XVIL. Proveer al cumplimiento de las disposiciones de esta Ley, expidiendo sus

reglamentos en todos los aspectos que no estén encomendados expresamente a los
ayuntamientos;

XVIIL Aplicar las medidas econémicas y administrativas que conforme la presente
Ley, sean necesarias para dar cumplimiento a sus normas y proveer a la ejecucién de
los programas y planes de desarrollo urbano, en el 4mbito de su competencia;

XIX. Aplicar, en el dmbito de su competencia, las modalidades, limitaciones y
estimulos a la propiedad urbana que senale esta Ley y los ordenamientos relativos;

XX. Participar, en los términos del acuerdo de coordinacién respectivo, en la
operacion del Sistema Nacional de Suelo y Reservas Territoriales para el Desarrollo
Urbano y la Vivienda, que establece la Ley General de Asentamientos Humanos;

XX Intervenir en la regularizacién de la tenencia del suelo para su incorporacién al
desarrollo urbanc, en los términos de la legislacién aplicable, a fin de resolver los
problemas generados por los asentamientos irregulares existentes y establecer
medidas para evitar su proliferacién;

XXIL Participar en coordinacién con los gobiernos municipales, en la constitucién v
administracion de reservas territoriales;

XXIIL Proceder conforme a la ley respectiva, a la expropiacién de bienes de
propiedad privada por causa de utilidad piiblica, en los casos establecidos en este
ordenamiento;

XXIV. Promover ante el Ejecutivo Federal la expropiacién de tierras gjidales o
comunales para la ejecucién de los planes o programas de desarrollo urbano y vivienda o
laonstitucién de reservas territoriales, a cargo de la Administracion Piblica Estatal o

ediante su transmisidn a los municipios, en los términos de la Ley Agraria;

XXV. Ejercer el derecho de preferencia que corresponde al Gobierno del Estado en lo
relativo a reservas urbanas;

XXVI. Aprobar, ejecutar, controlar, evaluar y revisar, en forma conjunta con los
gobiernos municipales respectivos, los planes parciales que se expidan para la
utilizacién parcial o total de la reserva territorial y de las zonas sujetas a conservacion
ecolégica;

XXVIL. Participar en el mercado de los terrenos urbanos y establecer las medidas
necesarias tendientes a desalentar la especulacién de predios y fincas, contraria al
interés social, a través de las acciones que se emprendan en la operacién del sistema
del suelo para el desarrollo urbano y la vivienda, en los términos de la presente Ley y
demds ordenamientos aplicables;

XXVII. Promover la oferta de terrenos y edificaciones, especialmente los
destinados a vivienda popular y de interés social, con participacién de los sectores
social y privado;
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XXIX. Elaborar, aprobar, ejecutar, evaluar y revisar el Programa Estatal de Vivienda;

XXX. Promover obras para que los habitantes de la Entidad cuenten con una
vivienda digna; espacios adecuados para el trabajo, dreas de esparcimiento y
recreacion; el equipamiento indispensable para la vida de la comunidad y los medios
de comunicacién y transporte que se requieran;

XXXI. Promover la participacién ciudadana en la elaboracién, ejecucion, evaluacién
y revision de los programas y planes de desarrollo urbano, haciendo efectiva la
consulta publica;

XXXIl. Promover la solidaridad en la atencion de los problemas generados en los
centros de poblacién, integrando asociaciones con particulares, para concertar la
realizacién de obras de utilidad publica y, en especial, fomentar la constitucién de
organizaciones comunitarias y sociedades cooperativas, para la produccién y
mejoramiento de la vivienda de interés social;

XXXIIL. En coordinacién con los gobiernos municipales, promover la constitucién
de asociaciones para la conservacién y mejoramiento de sitios y fincas afectos al
Patrimonio Cultural del Estado y apoyarlas en sus actividades;

XXXIV. Aplicar las sanciones administrativas previstas en esta Ley, respecto de los
actos u omisiones de los notarios y servidores publicos que violen las disposiciones
legales relativas al registro, control y ejecucién de los programas y planes de desarrollo
urbano en el Estado y las declaratorias respectivas;

XXXV. Resolver el recurso administrativo previsto en esta Ley; y

XXXVL. Las demds atribuciones que le otorguen la presente Ley y otras
disposiciones legales relativas.

Articulo 11. La Secretaria es la dependencia de la Administracién Piblica Estatal
que tiene a su cargo ejecutar la politica del Gobierno del Estado en el sector de
desarrollo urbano y vivienda. Sus atribuciones son las siguientes:

I. Promover la presentacién de proposiciones, captar informacién, realizar
investigaciones y establecer amplia comunicacién con toda clase de instituciones
publicas y privadas, para la mejor elaboracién del Programa Estatal de Desarrollo
Urbano y de los programas y planes municipales de desarrollo urbano;

II. Mantener un banco de datos sobre todas las dreas vinculadas al desarrollo
urbano, a partir de la informacién que generen las dependencias y organismos de la
Administracién Pdblica Federal, asi como la derivada del Programa Nacional de
Desarrollo Urbaro, a efecto de que puedan servirse de él das dependencias e
instituciones vinculadas con el fenémeno urbano;

II1. Solicitar cuando se requiera, asesoria y apoyo técnico a las dependencias de la
Administracién Piblica Federal, para la elaboracién de los programas y planes de
desarrollo urbano de caricter estatal, y los municipales, cuando el ayuntamiento
correspondiente asi lo haya pedido;

IV. Promover investigaciones académicas en coordinacién con las instituciones de
educacién superior que operen en el Estado, para apoyar la gestién del desarrollo urbano;

V. Elaborar, en los términos que fija esta Ley, el proyecto de Programa Estatal de
Desarrollo Urbano, observando las normas que regulan el Sistema Estatal de
Planeacion Democratica, para someterlo a la aprobacién del Gobernador del Estado;
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VL Formular, ejecutar, evaluar y revisar el Programa Estatal de Vivienda, de
conformidad con las disposiciones de esta Ley y los lineamientos del Plan Estatal de
Desarrollo; coordinar los programas y acciones que realicen las entidades de la
Administracién Pdblica Estatal integradas en este sector; asi como promover la
participacién de los sectores social y privado;

VII. Participar en forma conjunta con los ayuntamientos involucrados, conforme a
las disposiciones de esta Ley y los respectivos convenios de coordinacién, en la
formulacién, ejecucién, control, evaluacién y revision de los planes regionales de
desarrollo urbano;

VIIL. Revisar los programas y planes municipales de desarrollo urbano y sus
declaratorias, sin menoscabo de la autonomia municipal, respecto de su congruencia en el
conjunto de planes y programas y la observancia de las normas que regulan su expedicién
por parte de los ayuntamientos, para su publicacién por el Gobernador del Estado;

IX. Comprobar la inscripcién en el Registro Pablico de la Propiedad de los diversos
programas y planes de desarrollo urbano; de las declaratorias que reconozcan la
existencia de una zona conurbada y las declaratorias que establezcan provisiones,
usos, destinos y reservas de dreas y predios, una vez publicadas por el Gobernador del
Estado y ordenado su registro;

X. Proponer mecanismos de coordinacion con la Autoridad Catastral, para integrar
en sus registros la informacién derivada de los diversos programas y planes de
desarrollo urbano y la zonificacion de los centros de poblacién, que resulte relevante
para sus fines; y, por otra parte, facilitar la informacidn catastral para elaborar, aplicar
y revisar los mismos programas, planes y sus declaratorias;

XL Difundir los programas estatales y municipales de desarrollo urbano y facilitar
su consulta puiblica;

XIL Promover acciones de informacidn y capacitacion, dirigidos al personal de la
Administracién Piiblica Estatal y de los gobiernos municipales, relacionados con la
gjecucion y supervisién de acciones en materia de desarrollo urbano, vivienda y ecologia;

XIII. Formular, en forma conjunta con los municipios integrados en una zona
conurbada, su plan de ordenamiento, sus declaratorias y coordinar su ejecucién, en su
aracter de Secretaria Técnica de la Comisién;

XIV. Apoyar a los ayuntamientos que lo soliciten, en la elaboracién de sus
programas y planes municipales;

XV. Participar, en el area de su competencia, en la elaboracién y revisidén de los
convenios de coordinaciéon que acuerde el Gobernador del Estado, con las
dependencias de la Administracién Pblica Federal, los gobiernos de otras entidades
federativas y de los municipios, a fin de ejecutar acciones conforme a las finalidades y
objetivos propuestos en los diversos programas y planes de desarrollo urbano;

XVI. Coordinar las acciones que en materia de desarrollo urbano, implemente el
Gobierno Federal en apoyo al Estado y los municipios;

XVII. Auxiliar, a los ayuntamientos que lo soliciten, en la ejecucién de obras que de
acuerdo a las autorizaciones y permisos expedidos, debieron ejecutarlas los
particulares a su cargo;

XVIIL Auxiliar, a los ayuntamientos que lo soliciten, en la aplicacion de medidas de
seguridad que deban ejecutar en los términos de la presente Ley;
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XIX. Cuando un gobierno municipal carezca de los érganos administrativos
correspondientes, o la complejidad de los asuntos lo requiera, conforme al convenio
que previamente autoricen el Cabildo y el Titular del Poder Ejecutivo Estatal, asumir
de manera total o parcial las funciones técnicas que le corresponden al Municipio, en la
aplicacion de esta Ley y ejecutar obras piiblicas municipales;

XX. Participar en la elaboracion y revisién de los convenios y contratos que celebre el
Gobierno del Estado con personas, instituciones o grupos del sector privado y social, para
concertar acciones previstas en los programas y planes de desarrollo urbano;

XXI. Efectuar los trabajos informativos y técnicos, a fin de establecer o precisar los
limites de los centros de poblacién y de las zonas conurbadas intermunicipales;

XXIL. Dictaminar, en caso de controversia, a fin de precisar los predios incluidos en
las declaratorias de provisiones, usos, destinos y reservas;

XXHLI. Definir los criterios técnicos para la ubicacién de los inmuebles destinados a
oficinas y servicios piblicos de las dependencias y entidades de la Administracién
Piblica Estatal;

XXIV. Realizar los trabajos de construccion, adaptacién, restauracién y conservacién
de los inmuebles de propiedad estatal y de aquellos de relevante valor artistico o
histérico, integrando los proyectos y realizando los estudios previos que se requieran,
de acuerdo a las normas y criterios técnicos establecidos, satisfaciendo en los casos que
proceda, los requisitos que establece la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueoldgicas, Artisticos e Histéricos;

XXV. Proponer al Titular del Poder Ejecutivo y a los ayuntamientos acciones para
| __conservar y mejorar el patrimonio inmobiliario del Estado y proveer su gjecucién en el
/{ "~ Jambito de su competencia;

%" XXVI. Establecer las normas de calidad que deberdn observarse en el disefio y

ejecucién de obras de infraestructura y equipamiento urbano;

XXVII. Senalar las bases con arreglo a las disposiciones vigentes, para determinar el
/monto de las indemnizaciones, en los casos de expropiacién de bienes de propiedad
privada por causa de utilidad piiblica;

XXVIIL Intervenir como parte en los juicios sobre determinacién del monto de las
indemnizaciones legales, en los términos de la Ley de Expropiacién de Bienes Muebles e
Inmuebles de Propiedad Privada;

XXIX. Conforme a la participacién que corresponde al Gobierno del Estado,
intervenir en la operacidn del Sistema Nacional de Suelo y Reservas Territoriales para
el Desarrollo Urbano y la Vivienda, en los términos de los convenios de coordinacién
que se establezcan con el Gobierno Federal y los gobiernos municipales;

XXX. Participar, en forma coordinada con los gobiernos municipales, en la
elaboracién, ejecucién, control, evaluacién y revisién de los planes parciales que se
expidan para la utilizacién parcial o total de la reserva territorial y de las zonas sujetas
a conservacion ecolégica;

XXXI. Tomar la participacién que le corresponda, en la elaboracién y ejecucion de los
planes parciales que se implementen, con el proposito de regularizar la tenencia del suelo
para su incorporacion al desarrollo urbano, en los términos de la legislacion aplicable y
los convenios de coordinacién, a fin de resolver los problemas generados por los
asentamientos irregulares existentes y establecer medidas para evitar su proliferacion;



XXXII. Instrumentar las acciones para que el Gobierno del Estado ejerza el derecho de
preferencia en lo relativo a reservas urbanas de acuerdo a las disposiciones de esta Ley;

XXXIIL. Promover la realizacién de obras y la prestacién de servicios pdblicos a
nivel estatal, intermunicipal o donde participe el Gobierno del Estado, mediante Ia
elaboracidon de proyectos y estudios técnicos que comprendan especificaciones y
presupuestos;

XXXIV. Opinar en materia de financiamiento de obras, bases de empréstitos y contratos
que provengan de otros érganos de planeacién de la Administracién Piiblica Estatal;

XXXV, Fomentar la produccién y distribucién de materiales de construccién en el
Estado, para apoyar la ejecucion de las acciones de obras publicas y de vivienda,
respetando el ordenamiento ecolégico y las disposiciones relativas al aprovechamiento
de recursos naturales;

XXXVI1. Fomentar, en coordinacién con las autoridades competentes, la constitucién
de organizaciones comunitarias, sociedades cooperativas y otras de accién solidaria,
para la produccién y mejoramiento de la vivienda de interés social;

XXXVIL. En coordinacién con los gobiernos municipales, emprender acciones para
promover la constitucién de asociaciones para la conservacién y mejoramiento de
sitios y fincas afectos al Patrimonio Cultural del Estado y apoyarlas en sus actividades;

XXXVIIIL. Coadyuvar cuando y en los términos que le sean solicitados, con los
consejos de colaboracién municipal para su buen funcionamiento;

XXXIX. Proponer a los consejos de colaboracién municipal, la ejecucion de obras
mediante el sistema de colaboracién, cuando estas, dentro del plan o programa, tengan el
caracter de prioritarias y por su naturaleza sea dable repartir en forma equitativa las
cargas que implica su financiamiento y sus beneficios entre los propietarios de inmuebles;

XL. Supervisar, mediante inspeccién técnica en el dmbito de su competencia, el
cumplimiento exacto que deba darse a esta Ley y sus reglamentos;

/ XLIL Determinar las infracciones y calificar las sanciones y medidas de seguridad
/ que competa aplicar al Gobernador del Estado o sean de su propia competencia,
conforme a las disposiciones de esta Ley;

XLII. Tramitar y resolver el recurso administrativo de reconsideracién previsto en
esta Ley, cuando el mismo se haya interpuesto en contra de resoluciones emanadas de
autoridades estatales; y

XLIII. Las demds que le atribuyan esta Ley, los reglamentos y disposiciones
aplicables,

Articuloe 12. Son atribuciones del Ayuntamiento:

L. Formular, aprobar, administrar, ejecutar, evaluar y revisar el Programa Municipal
de Desarrollo Urbano, los planes de desarrollo urbano de centros de poblacion y los
planes parciales de urbanizacién que de ellos se deriven;

II. Asegurar la congruencia de los programas y planes a que se refiere la fraccién
anterior, con el Programa Estatal de Desarrollo Urbano y los planes regionales,
haciendo las proposiciones que estime pertinentes;

III. Aprobar las declaratorias de usos, destinos y reservas de dreas y predios,
derivadas de los programas y planes de desarrollo urbano;
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IV. Solicitar al Titular del Poder Ejecutivo del Estado la publicacién e inscripcién del
Programa Municipal de Desarrollo Urbano, de los planes de desarrollo urbano de los
centros de poblacién, de los planes parciales de urbanizacion y de las declaratorias de
usos, destinos y reservas de areas y predios correspondientes;

V. Administrar la zonificacién urbana de los centros de poblacién, contenida en los
programas y planes de desarrollo urbano y sus declaratorias;

VL Dar difusién al Programa Municipal de Desarrollo Urbano y a los planes y
programas derivados del mismo;

VIIL. Proponer la fundacién de centros de poblacién, solicitando al Gobernador se
incluyan en el Programa Estatal de Desarrollo Urbano y promueva su decreto ante el
Congreso del Estado;

VIIL Solicitar ante el Congreso del Estado, la fijacién o modificacién de los limites
de los centros de poblacién ubicados en su territorio municipal;

IX. Participar, en forma coordinada con el Gobierno del Estado y conforme al
convenio respectivo, en los procesos previstos por esta Ley para formular, aprobar,
ejecutar, controlar, evaluar y revisar, los planes regionales de desarrollo urbano;

X. Participar en el ordenamiento y regulacién de las zonas conurbadas que incluyan
centros de poblacién de su territorio, conforme las disposiciones legales y el decreto
que expida el Ejecutivo Federal o la declaratoria que formule el Titular del Poder
Ejecutivo Estatal;

XI. Solicitar al Gobierno del Estado el apoyo necesaric para cumplir con las
finalidades de esta Ley en el dambito de su jurisdiccion, mediante la celebracién del
convenio de coordinacién que corresponda;

XIL Solicitar a la Secretaria, la asesoria y apoyo técnico que requiera, para elaborar
sus programas y planes de desarrollo urbano, aplicarlos, controlarlos, evaluarlos y
revisarlos, conforme a los convenios de coordinacién que celebre con el Titular del
Poder Ejecutivo Estatal;

XIII. Celebrar con el Gobierno del Estado ¥, con su concurrencia, con la Federacién y
los gobiernos de otras entidades federativas, los convenios que apoyen los objetivos y
prioridades propuestos en los programas y planes de desarrollo urbano que se
ejecuten en su territorio municipal, de conformidad con esta Ley y demas
ordenamientos aplicables;

XIV. Convenir con el Titular del Poder Ejecutivo del Estado que la Secretaria, por un
periodo que en ninglin caso debe exceder a su gestion constitucional, desempeiie de
manera total o parcial, las funciones técnicas que le corresponden en la aplicacién de
esta Ley y ejecute obras piblicas municipales, cuando carezca de los drganos
administrativos correspondientes o la complejidad de los asuntos lo requiera;

XV. Coordinarse y asociarse con otros municipios de la Entidad para el
cumplimiento de los programas y planes de desarrollo urbano;

XVL Coordinar las politicas y précticas catastrales con el programa y los planes
municipales de desarrollo urbang;

XVIIL. Asociarse con otras entidades publicas o con particulares para coordinar y
concertar la realizacidn de obras de utilidad social;

SEE
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XVIIL. Expedir los reglamentos y disposiciones administrativas que fueren
necesarios, de conformidad con los fines sefialados en el pérrafo tercero del articulo 27
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, sobre las bases normativas
que expida el Congreso del Estado y las disposiciones de la presente Ley;

XIX. Expedir el dictamen de usos y destinos, referidos a las declaratorias vigentes;

XX. Expedir el dictamen de trazo, usos y destinos especificos, referidos a los Planes
Parciales de Urbanizacion que se elaboren para gestionar la accién urbanistica;

XX1. Otorgar o negar las autorizaciones para ejecutar obras de urbanizacién y
edificacion;

XXIL. Otorgar o negar las autorizaciones o licencias de fusiones, subdivisiones y
" relotificaciones de predios;

XXII. Acordar la incorporacién o reincorporacién de areas o predios donde se
hayan ejecutado obras de urbanizacion;

XXIV. Acordar la recepcidn de abras de urbanizacidn;
XXV. Expedir el certificado de habitabilidad;

XXVL. Aplicar las limitaciones y estimulos a la propiedad privada que imponga esta
Ley y demais disposiciones relativas;

; XXVIL Autorizar y gestionar la adquisicion o expropiacién de los predios y fincas
* | que se requieran para ejecutar obras de urbanizacién y edificacion por medio del
sistema de colaboracion;

XXVIIL Intervenir en la regularizacién de la tenencia del suelo, para incorporarlo al
desarrollo urbano, en los términos de la legislacién aplicable, a fin de resolver los
problemas generados por los asentamientos irregulares existentes y establecer
medidas para evitar su proliferacién;

XXIX. Participar en la creacién y administracion de las reservas territoriales de
conformidad con las disposiciones de esta Ley y los convenios que regulen la
operacién del sistema de suelo para el desarrollo urbano y la vivienda;

XXX. Ejercer el derecho de preferencia que corresponde al Gobiernoe Municipal en lo
relativo a reservas urbanas;

XXXLI. Elaborar, aprobar, ejecutar, controlar, evaluar y revisar, en forma coordinada
con el Gobierno del Estado y conforme al convenio de coordinacién respectivo, los
planes parciales que se expidan para la utilizacion parcial o total de la reserva
territorial y de las zonas sujetas a conservacitn ecoldgica;

XXXIL. Aplicar las medidas necesarias para desalentar la especulacién respecto de
predios y fincas, contraria al interés social;

XXXIIL Promover inversiones y acciones que tiendan a conservar, mejorar y regular
el crecimiento de los centros de poblacion;

XXXIV. Promover obras para que los habitantes de sus respectivos municipios
cuenten con una vivienda digna; espacios adecuados para el trabajo, dreas y zonas de
esparcimiento y recreacion; el equipamiento indispensable para la vida de la
comunidad; y los medios de comunicacién y transporte que se requierary;

T
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XXXV. Promover la oferta de terrenos y edificaciones, especialmente los destinados a
vivienda popular y de interés social, con participacién de los sectores social y privado;

XXXVI. Otorgar las facilidades administrativas que estén a su alcance, a las acciones
de vivienda;

XXXVIL. Promover y participar en la constitucién del Consejo de Colaboracién
Municipal, autorizar su reglamento y apoyarlo en sus actividades;

XXXVIIL Promover la constitucién de las asociaciones de vecinos, autorizar sus
reglamentos y apoyarlas en sus actividades;

. XXXIX. Promover la constitucién de asociaciones para la conservacién y
) mejoramiento de sitios y fincas afectos al Patrimonio Cultural del Estado, autorizar sus
- \ reglamentos y apoyarlas en sus actividades;

- L d

XL. Promover la participacion y recibir las opiniones de los grupos sociales que
integran su comunidad, respecto a la formulacion, ejecucién, evaluacion y revisién de
los programas y planes municipales;

XLI Promover la participacion solidaria de la poblacién en la solucién de los
problemas de infraestructura y equipamiento urbanos, servicios piiblicos vivienda

f/ popular y viviencla de interés social;

4
4 / ‘ XLIL Proveer en el &mbito de su competencia, al cumplimiento de las disposiciones
/ !\ « | de esta Ley;
/ A
/o

e

i

A, XLIIL Tramitar y resolver el recurso administrativo previsto en esta Ley; y

f{{j}ﬁ / © XLIV. Las demés que le seialen esta Ley y otras normas y reglamentos aplicables.

rd

1 W\*

Articulo 13. Son obligaciones y facultades del Presidente Municipal:

L. Solicitar a la Secretaria la informacién relativa a los programas y planes nacionales
y estatales de desarrollo urbano que requiera el Ayuntamiento, para elaborar y revisar
los programas y planes municipales;

I1. Supervisar la elaboracién, ejecucién, control, evaluacién y revisién del Programa
Municipal de Desarrollo Urbano, de los planes que se deriven del mismo y de las
declaratorias de usos, destinos y reservas, procurando exista congruencia entre esos
mismos programas y planes, con el Plan Municipal de Desarrollo y los diversos
programas y planes de desarrollo urbano estatales y nacionales aplicables en su
territorio;

II1. Difundir los programas y planes de desarrollo urbano aplicables en el territorio
municipal;

IV. Organizar y vigilar que opere en forma efectiva, en las dependencias
municipales donde se determine, los archivos para informacién y consulta al piblico
de los programas y planes de desarrollo urbano aplicables en su Municipio;

V. Elaborar los proyectos referentes a acciones de conservacion, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacién que promueva el Ayuntamiento, a fin de
gjecutar los programas y planes de desarrollo urbano;

VI. Participar en la comisién de conurbacién interestatal conforme a las normas de
la Ley General de Asentamientos Humanos o, en su caso, en la comisién de zona
conurbada intermunicipal de acuerdo a las disposiciones de esta Ley;

7C
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VIL Ejecutar las determinaciones del Cabildo en materia de ordenamiento y
regulacién de centros de poblacién tomadas conforme a esta Ley, en ejercicio de las
atribuciones previstas en el articulo anterior;

VIIL Garantizar la existencia de sistemas de informacién y orientacién al ptblico
sobre tramitacién de permisos, autorizaciones, licencias y en general de todo lo
concerniente al ambito de aplicacién de la presente Ley;

IX. Dar el trdmite que corresponda, conforme las disposiciones de esta Ley y normas
reglamentarias aplicables a la zonificacién de los centros de poblacién, a las solicitudes de
dictdmenes de usos, destinos y reservas, de dreas y predios incluidos en las declaratorias;

X. En el &mbito de su competencia, dar el trdmite que corresponda a las autorizaciones
de obras de urbanizaci6n y edificacién que integran la accién urbanistica, de acuerdo a las
normas de esta Ley y demds disposiciones legales aplicables;

XL Instrumentar las acciones para que el Gobierno Municipal ejerza el derecho de
preferencia en lo relativo a reservas urbanas;

XII. Proveer lo necesario a fin de hacer efectiva la participacidn de los distintos
grupos sociales que integran la comunidad, en la elaboracién de los programas y
planes que tengan por objeto el ordenamiento de los centros de poblacién;

XIIL Formar parte del Consejo de Colaboracién Municipal;

XIV. Promover el mejor uso del suelo en el territorio del Municipio y vigilar la
: estricta observancia del Programa Municipal de Desarrollo Urbano y la zonificacién de
) 7 _jos centros de poblacidn;

~" XV. Vigilar toda forma de publicidad comercial de urbanizaciones, para constatar
que sea acorde al tipo de urbanizacién aprobada y no induzca a error sobre la
~ .~ situacion legal de las areas y predios, el estado real de'su tramitacién, el avance de sus
- obras, su calidad y otras circunstancias similares;

# XVL Determinar las infracciones y calificar las sanciones y medidas de seguridad de
/ / /’su competencia, que deban aplicarse en los términos de la presente Ley y conforme a
/' las disposiciones de la Ley Orgdiica Municipal;

XVIL Solicitar el apoyo de la Secretaria, cuando fuere necesario, para aplicar las
medidas de seguridad a que se refiere la fraccién anterior;

XVIII Ejecutar, con los medios del Gobierno Municipal o solicitando el apoyo dela
Secretarfa, con cargo a las personas que realicen obras de urbanizacién o edificacién,
las obras que éstos omitan y que debieron ejecutar de conformidad con las
autorizaciones y permisos otorgados;

XIX. Tramitar el recurso administrativo previsto en esta Ley; y

XX. Las demas que le sefialen esta Ley y demds normas legales y reglamentarias
aplicables.

Articulo 14. La Procuradurfa de Desarrollo Urbano es la institucién piblica que
tendrd la facultad de orientar y defender a los ciudadanos en la aplicacion de la
presente Ley, vigilar la correcta ejecucion de la misma, asi como promover la solucién
de todos los asuntos relacionados con el proceso de urbanizacién, conforme las
disposiciones generales del Titulo Octavo de esta Ley y las normas que se expidan
para regular su integracién y funcionamiento.

2
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CAPITULO III

De las conurbaciones.

Articulo 15. Las conurbaciones que se presenten entre centros de poblacién de dos o
mds municipios localizados en el territorio estatal, serdn formalmente reconocidas
mediante declaratoria que al efecto expida el Titular del Poder Ejecutivo Local o por
acuerdo del mismo y los ayuntamientos involucrados, en los casos previstos en el
articulo 18 de esta Ley.

Para su ordenamiento y regulacién la zona conurbada serd considerada como un
solo centro de poblacién.

Articulo 16. La planeacién y regulacion de las zonas conurbadas intermunicipales,
se efectuard con la participacién del Gobierno del Estado y los gobiernos municipales
involucrados.

En el caso de zonas conurbadas en donde participe el Estado con una o més
entidades federativas, se aplicard lo dispuesto en la Ley General de Asentamientos
Humanos y en el decreto que expida el Presidente de la Repiiblica.

El ordenamiento y regulacién de los procesos de conurbacién entre centros de
poblacién de un mismo municipio, se efectuaran mediante el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano y los planes de desarrollo urbano de los mismos.

)£ ;’ Articulo 17. Cuando el Gobernador del Estado determine reconocer la existencia de
/ una zona conurbada, expedird la declaratoria conforme al procedimiento siguiente:

: ) - L. La Secretaria elaborard el proyecto de limites de la zona conurbada;

IL. El Gobernador del Estado presentara el proyecto de limites a los ayuntamientos
involucrados para que expresen sus opiniones;

IIL Definido el proyecto de limites, el Gobernador lo sometera a consideracién del
Congreso del Estado para su analisis y aprobacién, en su caso; y

IV. Una vez aprobados los limites de la zona de conurbacién por el Congreso del Estado, el
Gobernador procederd a expedir la declaratoria correspondiente y ordenara su publicacidn.

Articulo 18. El Gobernador del Estado y los ayuntamientos respectivos, podran
acordar que se considere la existencia de una zona de conurbacién cuando:

L. Solamente uno de los centros de poblacién crezca sobre la zona de conurbacién;

II. Dos o mds centros de poblacién se encuentren ubicados fuera de la zona de
conurbacién, perc por sus caracteristicas geograficas, sus tendencias de crecimiento y
sus relaciones socio-econdmicas se considere conveniente el estudio integrado de su
desarrollo urbano; y

IIL. Se proyecte o se funde un centro de poblacién y se prevea su expansion en el
- territorio de municipios vecinos.

El acuerdo que se celebre en los términos de este articulo, una vez aprobado por el
Congreso del Estado, tendrd efectos de declaratoria y el Titular del Poder Ejecutivo
Estatal ordenara su publicacién.
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Atticulo 19. Una vez publicada la declaratoria o el acuerdo donde se reconozca la
existencia de una zona conurbada, el Titular del Poder Ejecutivo Estatal por conducto
del Secretario General de Gobierno convocard a los presidentes de los municipios
involucrados, para constituir dentro de los treinta dias siguientes, una cornision de
caracter permanente que elabore el plan de ordenamiento; y que promueva y vigile su
ejecucién y cumplimiento,

La Comisién serd presidida por el Gobernador del Estado 0 por la persona que
designe para presidirla en su representacién.

La Secretaria actuara como Secretaria Técnica de la Comisién.

Articulo 20. La Comisién de Zona Conurbada promoverd la participacion de los
distintos grupos sociales que integran la comunidad, en la elaboracién y revisidén del
Plan de Ordenamiento respectivo, realizando su consulta piiblica en coordinacién con
el Consejo Estatal de Desarrollo Urbano.

Articulo 21. La Comisién de Zona Conurbada tendr4 las siguientes atribuciones:

L. Elaborar, revisar y aprobar el Plan de Ordenamiento de la Zona Conurbada;

cumplimiento del Plan de Ordenamiento en el ambito de su jurisdiccion y de las

" II. Promover y gestionar ante las autoridades municipales correspondientes, el
decisiones que se tomen para ejecutar las acciones previstas en el mismo;

II. Elaborar el reglamento interno de la Comisidn; y

(‘t z IV. Las demds que le atribuyan esta Ley y sus reglamentos.
VN I/
f L(‘,lfsf// Articulo 22, Las decisiones de la Comisién se tomaran por mayoria absoluta de
[ AY 7 votos.
)/'

r

e Articulo 23. Cada ayuntamiento de los municipios con centros de poblacién

/' comprendidos en una zona conurbada, aplicard las prioridades, directrices y politicas
de inversién publica, atendiendo a los criterios de regulacion y coordinacién que se
hayan adoptado para dar cumplimiento al Plan de Ordenamiento vigente.

Articulo 24. Los ayuntamientos de los municipios donde sélo una parte de su

70 territorio se integre en una zona conurbada, una vez fijados y autorizados los limites,
/ /ﬁ j procederdn a elaborar y aplicar los programas y planes municipales de desarrollo
- urbano que requieran el ordenamiento y regulacién de los centros de poblacién no
comprendidos en la misma.

Articulo 25, El Consejo de la Zona Metropolitana de Guadalajara es la instancia del
Poder Ejecutivo para la atencién de tareas de concertacién social y coordinacion
gubernamental en materias de la Administracién Piblica Estatal en dicha zona
conurbada.

Siendo el ordenamiento y regulacién de los centros de poblacién un objetivo
prioritario, en la Zona Conurbada de Guadalajara las funciones y atribuciones de la
comision prevista en este capitulo, serdn asumidas por el Consejo de la Zona
Metropolitana de Guadalajara.
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Articulo 26. El Consejo de la Zona Metropolitana de Guadalajara, en su carécter de
comisién de la zona conurbada, se integrara conforme las disposiciones del articulo 19
de esta Ley. Como instancia de concertacién social y coordinacién gubernamental,
integrard a los consejeros que se determine en su reglamento.

Cuando el Consejo tome acuerdos en funciones de comisién de zona conurbada,
s6lo tendrdn derecho a voto los ayuntamientos y su Presidente, aplicando lo previsto
en el articulo 22 de este ordenamiento.

CAPITULO IV

De los organismos de participacién social y consulta.

Articulo 27. La formulacién, revisidn, ejecucién, control y evaluacion de los
programas y planes de desarrollo urbano, estardn sujetos a la participacién y consulta
permanente de los diversos grupos sociales que integran la comunidad, a través de los
organismos de participacién social y consulta que sefiala la presente Ley.

Articulo 28. El Consejo Estatal de Desarrollo Urbano, es el organismo de promocién,
participacion social y consulta del Poder Ejecutivo Local, para impulsar el desarrollo
urbano en la Entidad. Se integrara en forma permanente por:

L. El Gobernador del Estado, quien ser4 el presidente;
IL. El Titular de la Secretaria, quien serd el secretario técnico;
III. Un consejero por cada uno de los siguientes organismos representativos de la
poblacién del Estado de Jalisco:
a) Las Camaras de Comercio en la Entidad;
b) Las Cadmaras de Industria especializadas con sede en el Estado;
c) La Delegacién de la Cdmara Nacional de la Industria de la Construccién;
d) La Delegacidn de la Cdmara Nacional de Empresas de Consultoria;
e) La organizacién mayoritaria de peritos valuadores en el Estado de Jalisco;
f) La Camara de la Propiedad Urbana de Jalisco;
g) El Colegio de Notarios del Estado;
h) El colegio mayoritario de arquitectos del Estado de Jalisco;
i) El colegio mayoritario de ingenieros civiles del Estado de Jalisco;
j ) El Centro Bancario Local;
k) La organizacién mayoritaria de industriales promotores de la vivienda;
1} Elsindicato patronal registrado ante la Junta Local de Conciliacién y Arbitraje;

m) Las dos organizaciones obreras mayoritarias en el Estado, segfin determine la
Junta Local de Conciliacién y Arbitraje, conforme al registro correspondiente;

n} Las dos organizaciones mayoritarias de asociaciones de vecinos en el Estado,
conforme las disposiciones que reglamenten su constitucién;

0) La Delegacion del Comité Nacional Mexicano del Consejo Internacional de
Monumentos y Sitios (ICOMOS);

B!
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p) La organizacién mayoritaria de los ejidatarios, comuneros y trabajadores
agricolas en el Estado de Jalisco; y

q) La organizacién mayoritaria de propietarios rurales en el Estado;

IV. Un representante de la Dependencia del Poder Ejecutivo Federal competente en
materia de desarrollo urbano y ordenamiento territorial;

V. Un representante por cada una de las dependencias y organismos del Poder
Ejecutivo Estatal en materia de:

a) Planeacién econémica y social;

b) Vias de comunicacién y transporte;

¢} Equilibrio ecolégico y la proteccion del ambiente; y

d) Reservas territoriales y promocién de la vivienda.

Articulo 29. Por cada consejero propietario se designard un suplente que lo
substituya en sus faltas temporales.

El Secretario Técnico suplird en sus funciones al Presidente del Consejo Estatal de

A Desarrollo Urbano.
/
/ f’/ Articulo 30. Cuando en el Consejo Estatal de Desarrollo Urbano se planteen
/ programas, planes o acciones que afecten a una regién, un grupo de municipios o a un
& . municipio en particular, se convocara para que participen en el mismo Consejo a:
/ i L L Un representante por cada ayuntamiento, quienes con voz y voto intervendran en
f ~Jodas las decisiones que afecten a sus respectivas jurisdicciones; y
ﬁﬂ[ /'/ IL. Un representante por cada uno de los consejos de colaboracién municipal, los
’/ ) / v que intervendran con voz y voto en el &mbito de sus competencias.
Ly |
*j}' J A Articulo 31. El Consejo Estatal de Desarrollo Urbano tendra personalidad juridica

propia para adquirir bienes y celebrar actos juridicos, con el proposito de participar en

) ' / laaccion urbanistica, realizando estudios, proyectos y obras de interés colectivo en la

e /s 4/ Entidad, cuando se beneficie en forma indirecta o general a los habitantes o
TR /' propietarios de predios o fincas de un centro de poblacién o de una zona del mismo.

_ Articulo 32. El Consejo Estatal de Desarrollo Urbano tendrd las siguientes
AT atribuciones:

L. Recibir y canalizar ante las autoridades competentes, los comentarios, estudios,
propuestas y demandas que en materia de desarrollo urbano le presenten personas o
gripos de la comunidad;

II. Promover y encauzar la investigacion académica para apoyar la
descentralizacién regional, el fortalecimiento de las ciudades medias, la integracion de
sistemas de ciudades y el mejoramiento del ambiente en los medios urbano y rural;

IIL Opinar sobre los proyectos de programas y planes de desarrollo urbano de la Entidad;

IV. Opinar en la integracion y en su caso, formular propuestas para su modificacién,
del Reglamento Estatal de Zonificacién y de los Reglamentos de Construccién;

V. Apoyar a los ayuntamientos a fin de promover la constitucién de los consejos de
colaboracién municipal;
3l=34
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VI. Convocar a los ayuntamientos y a los consejos de colaboracién municipal, para
que por medio de los representantes que designen, participen en el Consejo cuando en
él se planteen programas, planes y acciones que afecten a una regién, un grupo de
municipios 0 a un municipio en particular;

VII. Promover y ejecutar las cbras por el sistema de plusvalia de acuerdo con las normas
contenidas en los programas y planes de desarrollo utbano, emprendiendo las siguientes acciones:

a) Con fundamento en el plan parcial de urbanizacién que se autorice, gestionar a
través de la Secretarfa la adquisicién o expropiacién de los predios y fincas que se
requieran para ejecutar obras de urbanizacién y edificacién;

b) Proponer el monto para el pago de indemnizaciones en los casos de expropiacién
de predios o fincas de propiedad privada; y

¢) Proponer al Titular del Poder Ejecutivo las bases para la derrama de la contribucion
especial, cuando éste haya de formular inidiativa a efecto de que el Congreso del Estado
decrete la realizacién de obras por el sistema de accién urbanistica por plusvalia;

VIIL. Promover y realizar obras relativas a la accién urbanistica por asociacion de
interés publico;

IX. Opinar sobre los estudios que justifiquen las acciones urbanisticas de objetivo social;

X. Formular bases, expedir convocatorias y decidir sobre la adjudicacién de
contratos para la realizacion de obras por los sistemas de su competencia;

XI. Suscribir los contratos y titulos de crédito necesarios para la realizacién de obras y
servicios en unidn con la Secretaria y vigilar el cumplimento de las referidas contrataciones;

XIL. De acuerdo con la Secretarfa, ejercitar las acciones y reclamar las
responsabilidades que procedan por el incumplimiento de los contratos celebrados
para ejecutar obras y prestar servicios;

XIIL. En obras realizadas por el sistema de plusvalia 0 asociacién por interés
publico, proponer a la Secretaria su gjecucion por administracién directa, en caso de
que se declare desierto el concurso correspondiente;

XIV. En obras por concertacidn o colaboracién, proponer a la Secretarfa su ejecucion
por administracién directa, en caso de desercién del concurso correspondiente, a
peticién del Ayuntamiento respectivo;

XV. Asesorar a los consejos de colaboracién municipal en la contratacién de obras
previstas por esta Ley y en su participacion, en los programas y planes de desarrollo urbano;

XVL Definir y promover sistemas para otorgar garantias a los consejos de
colaboracién municipal para la ejecucién de las acciones que les corresponde realizar;

XVII. Ejercer funciones de auditoria y supervisién en los casos de ejecucién de
acciones por concertacion o colaboracion, y en la aplicacidn de los recursos que se les
otorguen a los consejos de colaboracién municipal;

XVIIL Opinar respecto del programa de integracion de reservas territoriales que
elaboren en forma coordinada el Ejecutivo Estatal y los ayuntamientos;

XIX. Tener la participacién que le corresponda en la elaboracién, promocién y
revision del Programa Estatal de Vivienda;

XX. Opinar sobre los proyectos de infraestructura urbana de importancia estatal y regional;
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XXI. Opinar sobre los planes y programas de vialidad y transporte publico;
XXII. Opinar sobre las politicas relacionadas con las tarifas de los servicios publicos urbanos;

XXIIL Elaborar el proyecto de su reglamento y presentarlo a consideracién del
Titular del Poder Ejecutivo del Estado para su aprobacién y publicacién en su caso;

XXIV. Resolver las controversias que se presenten entre los colegios, organizaciones y
asodiaciones previstos en la fracdén II del articulo 28 que antecede, sobre Ia titularidad de I
representacion en el Consgjo, por mayoria de las dos terceras partes de sus integrantes reconocidos;

XV. Resolver las controversias que se presenten entre los colegios, organizaciones y
asociaciones previstos en la fraccidn IV del articulo 36 de esta Ley, sobre la titularidad
de la representacién en los consejos de colaboracién municipal;

XXVL Integrar y proponer al Congreso del Estado, Ia terna para elegir al Procurador
de Desarrollo Urbano;

XXVIL Conferir a sus miembros, comisiones especiales en la esfera de sus atribuciones;

XXVIII. Por medio de la comisién que integre conforme a su reglamento interno,
asumir sus atribuciones en la tramitacion de los procedimientos y recursos
administrativos previstos en este ordenamiento; y

XXIX. Las demds funciones que se le atribuyan en la presente Ley y sus normas
reglamentarias.

Articulo 33. El Presidente del Consejo Estatal de Desarrollo Urbano, a través del
Secretario Técnico convacard a las dependencias, 0rganismos, asociaciones, ayuntamientos y
consejos de colaboracion municipales para que designen sus representantes ante el Consejo
Estatal de Desarrollo Urbano, sefialando la fecha de instalacidn,

Articulo 34, La mesa directiva del Consejo Estatal de Desarrollo Urbano, ademés del
presidente y el secretario técnico, contard con un secretario de actas, un tesorero y los
vocales que determine su reglamento. El propio reglamento dispondra lo relativo a la
frecuencia de sus reuniones, procedimiento para ratificar o relevar a los representantes,
integracion de sus comisiones y las normas que regulen su funcionamiento.

Articulo 35. Los consejos de colaboracién municipal son los organismos de participacién
social en Ia gestién del desarrollo urbano municipal. Tendran personalidad juridica propia
para adquirir bienes y celebrar actos juridicos, con el propasito de participar en la accién
urbanistica, ejecutando obras de interés colectivo en su Municipio, cuando beneficien en
forma directa o cornunitaria a los habitantes o propietarios de predios o fincas de una zona,
barrio o colonia del centro de poblacién, quienes estardn obligados a colaborar para su
ejecucion conforme al procedimiento establecido en esta Ley.

Articulo 36. Los consejos de colaboracién municipal radicardn en las cabeceras
municipales correspondientes y se integraran por:

L El Presidente Municipal;
IL El Presidente de la Comisién de Planeacién Socioeconémica y Urbanizacién o el
' regidor comisionado, en su caso;

IIL. El Titular de la Dependencia Municipal a que se refiere la fraccion XXXVI del
articulo 6 de esta Ley;
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IV. Los representantes designados por cada uno de los Organismos y grupos
organizados de la localidad, que se citan a continuacién:

a) La Camara Nacional de Comercio;

b) La Camara Nacional de la Industria de la Transformacion;
¢) La Cdmara Nacional de la Industria de la Construccidn;

d) La Camara Nacional de Empresas de Consultoria;

e} La Cdmara de la Propiedad Urbana;

f) El colegio mayoritario de arquitectos;

g) El colegio mayoritario de ingenieros civiles;

h) La organizacién mayoritaria de peritos valuadores;

i} El Centro Bancario;

j ) La organizacién mayoritaria de los ejidatarios, comuneros y trabajadores agricolas;
k) La organizacién mayoritaria de propietarios rurales;

1} La Asociacién Ganadera Local;

m ) Los Clubes sociales y de servicig;

n) La Delegacion del Comité Nacional Mexicano del Consejo Internacional de
Monumentcs y Sitios (ICOMOQS);

0) Las dos organizaciones obreras mayoritarias, conforme su registro en la Junta
~ Local de Conciliacién y Arbitraje;

p) El sindicato patronal registrado ante la Junta Local de Conciliacién y Arbitraje; y

q) Las dos organizaciones mayoritarias de asociaciones de vecinos en el Municipio,
conforme las disposiciones que reglamenten su constitucién y reconocimiento.

Por cada representante propietario se nombraré un suplente,

Articulo 37. Forman parte del Consejo de Colaboracion Municipal de Guadalajara,
los titulares de los siguientes 6rganos de la Administracién Péblica Estatal:

I. La Secretaria;
IL. La Dependencia del Poder Fjecutivo Estatal en materia de salud publica; y

II. En las obras en que el Estado hubiere hecho aportacion econdémica, la
Dependencia del Poder Ejecutivo Estatal en materia de finanzas.

Cada titular de estas dependencias, designara un representante suplente.

Articulo 38. En los municipios en donde no existan los Organismos y grupos
organizaclos previstos en la fraccién IV del articulo 36 que antecede, el Ayuntamiento
solicitara a las instituciones sociales y privadas correspondientes registradas ante el
Estado, que nominen a un agremiado de su localidad como representante ante este
Consejo. En caso de no hacer la designacion, la representacion se declarard vacante.

Articulo 39. Cuando en el Consejo de Colaboracién Municipal se planteen planes,
programas o acciones que afecten a una o varias zonas de un centro de poblacién, se
convocard para que participen en el mismo Consejo, a los representantes de las
asociaciones de vecinos y las asociaciones para la conservacion y mejoramiento de
sitios y fincas afectos al Patrimonio Cultural del Estado que estén involucradas, los
que intervendran con voz y voto en la resolucién de los asuntos que les afecten.

s
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Articulo 40. Las atribuciones de los consejos de colaboracién municipal son:

L, Recibir y canalizar ante el Ayuntamiento las opiniones y propuestas que formule
la comunidad, respecto a sus necesidades de obras y servicios urbanos;

IL. Opinar en los procesos de consulta, convocados por el Ayuntamiento a fin de
elaborar, revisar y evaluar los programas y planes de desarrollo urbano;

ITI. Opinar respecto del Reglamento de Construccién;
IV. Opinar sobre los proyectos de infraestructura urbana de importancia regional y
municipal;

V. Gestionar la participacién de las dependencias federales y estatales, asi como de
personas e instituciones privadas en todo aquello que contribuya al desarrollo urbano
del Municipio;

VL Percibir y aplicar los recursos derivados de la permuta de 4reas de cesién para
destinos, conforme a los respectivos planes parciales de urbanizacién y las
disposiciones especificas de esta Ley;

VIL Gestionar y ejecutar obras mediante el sistema de accién urbanistica por
concertacidn, cuando exista el acuerdo de todos los propietarios de predios o
promotores asociados con ellos, que tengan interés en realizarlas;

VIIL Proponer al Ayuntamiento la prestacién de nuevos servicios o el mejoramiento
de los existentes, sobre bases de colaboracién particular de acuerdo con las prioridades
/ expresadas por los distintos grupos que integran su comunidad;

| IX. Promover y organizar la concertacion y colaboracion de los particulares en
- / /1~ proyectos de obras de urbanizacién, equipamiento y servicios urbanos, emprendiendo
/ las siguientes acciones:

a) Realizar los estudios, elaborar los planes parciales de urbanizacidn, gestionar su
autorizacién y llevar a cabo la ejecucién de obras de urbanizacién, asi como la
prestacion de servicios piblicos en su Municipio, siempre y cuando sean de
beneficio directo o comunitario para su poblacién;

b) Informar a la poblacion de su Municipio sobre los proyectos de obras que se
proponga ejecutar asi como de sus resultados;

c) Con fundamento en el plan parcial de urbanizacidn que se autorice, gestionar a
través del Ayuntamiento la adquisicién o expropiacién de los predios y fincas que
se requieran para ejecutar obras de urbanizacién y edificacién;

d) Establecer las bases para el financiamiento de obras y servicios;

e) Formular las bases para determinar las cuotas a cargo de los beneficiarios de las
obras y servicios que promueva y ejecute; y

f) Formular las bases, expedir las convocatorias y tomar decisiones relativas a
concursos para la contratacién de obras y servicios;

5
-

X. Suscribir los contratos y titulos de crédito necesarios para la realizacién de obras
y servicios en unién de las autoridades municipales y estatales, en su caso, y vigilar el
curmplimento de las referidas contrataciones;

XI. De acuerdo con el Ayuntamiento respectivo, ejercitar las acciones y reclamar las
responsabilidades que procedan por el incumplimiento de los contrafos celebrados
para ejecutar obras y prestar servicios;
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XI. De acuerdo con el Ayuntamiento respectivo, ejercitar las acciones asi como fincar
y hacer efectivas las responsabilidades que procedan por el incumplimiento de los
contratos celebrados para ejecutar obras y prestar servicios;

XII. Solicitar al Ayuntamiento la ejecucién de obras por administracidn, en caso de
desercién del concurso correspondiente;

XIII. Proponer al Ayuntamiento como miembros del Consejo aquellas asociaciones no
comprendidas en la fraccién V del articulo 37 que antecede, cuya participacién conforme
a las caracteristicas de su localidad y sus comunidades, sea relevante para los fines del
desarrollo urbane, quienes en caso de ser aceptados formarén parte del mismo;

XIV. Elaborar y en su caso modificar, el reglamento que regule sus actividades,
mismo que deberd ser sancionado por el Ayuntamiento;

XV. En general, ejecutar todas las acciones necesarias para el mejor cumplimiento de
sus fines en la promocién del desarrollo de su comunidad, conforme a las
disposiciones de esta Ley y su reglamento municipal,

Articulo 41. Las asociaciones de vecinos constituidas conforme las disposiciones de
la Ley Orgdnica Municipal, como organismos de participacion social en Ia gestion del
desarrollo urbano de una zona, barrio o colonia del centro de poblacién, para los
efectos de este ordenamiento tendrén las siguientes atribuciones:

L. Elaborar el proyecto de Plan Parcial de Urbanizacién correspondiente a su zona,
colonia o barrio, para su propuesta ante e] Ayuntamiento;

; } II. Promover ante el Ayuntamiento se expida o revise el Plan Parcial de

. Urbanizacién correspondiente a su zona, colonia o barrio, procediendo conforme a la

/ 1/7fraccic'm anterior o presentando propuestas especificas y solicitando se integre el
/ proyecto respectivo;

III. Convocadas por el Ayuntamiento y el Consejo de Colaboracién Municipal,
opinar en relacién a las acciones urbanisticas y las declaratorias de usos y destinos,
propuestas en proyectos de programas o planes de desarrollo urbano que los afecten;

IV. Vigilar el cumplimiento de las disposiciones autorizadas en el Plan Parcial de
e Urbanizacién correspondiente a su zona, barrio o colonia, por parte de las autoridades
y los particulares; y

V. Representar los vecinos de su zona, colonia o barrio, en la defensa de sus
legitimos intereses, cuando estos resulten afectados por actos de autoridades o
particulares, en las materias que regula la presente Ley.

Articulo 42. Las asociaciones para la conservacién y mejoramiento de sitios, zonas y
fincas afectos al Patrimonio Cultural del Estado, para los efectos de la presente Ley, se
integrardn conforme a las siguientes bases:

I Se constituirdin como asociaciones con participacién y reconocimiento del
Ayuntamiento;

IL. Sus acciones se precisardn en el Plan Parcial de Urbanizacién correspondiente a
la zona especifica, que se identifique como histérica o artistica;

III. Tendrédn atribuciones de promocién, asesoria y vigilancia, en relacién con el
cumplimiento de las acciones autorizadas en el Plan Parcial; y

IV. Elaborardn sus proyectos de reglamentos y los someteran a autorizacién del
Ayuntamiento.

gl
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TITULO SEGUNDO
De la planeaci6n del desarrollo urbano.

CAPITULO1

De los programas y planes desarrollo urbano.

Articulo 43. El ordenamiento y regulacidn de los centros de poblacién en el Estado
se efectuard a través de:

L El Programa Estatal de Desarrollo Urbano;

IL. Los prograrnas y planes a nivel regional que comprenden:
a) Los planes regionales de desarrollo urbano;

b) Los programas que ordenen y regulen a las zonas conurbadas interestatales,
donde participe el Estado con una o mas entidades federativas, en los términos
previstos por la Ley General de Asentamientos Humanos; y

) Los planes que ordenen y regulen a las zonas conurbadas intermunicipales,
donde participe el Estado con dos 0 mas municipios de esta misma Entidad; y

/ / I11. El Programa Municipal de Desarrollo Urbano que integra:
Y) a) Los planes de desarrollo urbano de centros de poblacién;

I ;
I

) ét /" b} Los planes parciales que se expidan para la utilizacién parcial o total de 1a reserva
territorial y de las zonas sujetas a conservacién ecolégica; y

c} Los planes parciales de urbanizacién.

Los programas y planes de desarrollo urbano a que se refiere el presente articulo,

deberdn ser congruentes con los objetivos, politicas y metas establecidas en los Planes

statal y Municipales de Desarrollo expedidos conforme a las disposiciones aplicables
en materia de planeacion.

Articulo 44. Los programas y planes a que se refiere el articulo anterior, integran el
conjunto de politicas, disposiciones y acciones definidas para alcanzar los objetivos
propuestos en el pdrrafo tercero del articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Lnidos
Mexicanos, para ordenar el asentamiento humano y establecer adecuadas provisiones, usos,
destinos y reservas de tierras, a efecto de ejecutar obras publicas y regular la fundacidn,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién en el Estado.

Articulo 45. Los programas y planes de desarrollo urbano y las declaratorias de
provisiones, usos, destinos y reservas que se expidan para integrar las zonificaciones
de los centros de poblacién, se elaborardn conforme las disposiciones de esta Ley y
\\ serdn publicados en forma abreviada en el Periodico Oficial "El Estado de Jalisco” y en
f dos diarios de mayor circulacién, en un plazo de veinte dias a partir de la fecha en que
se solicite su publicacién al Ejecutivo Estatal.

Los programas y planes a nivel estatal y regional se publicarén en dos diarios con
circulacion en el Estado.
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Los programas y planes municipales, las declaratorias y los acuerdos
administrativos, se publicardn en un diario de circulacién estatal Y en su ¢aso, en un
diario que se edite en la Cabecera Municipal que corresponda.

Articulo 46. El Gobernador del Estado solamente ordenard la publicacién e
inscripcién de un programa o plan municipal de desarrollo o de alguna declaratoria
derivada de éstos, si previamente ha sido aprobado por el Ayuntamiento con apego a
las disposiciones de esta Ley y si existe congruencia, con los programas y planes de
desarrollo urbano aplicables a nivel estatal, regional y municipal.

Articulo 47. Los programas y planes previstos en el articulo 43 de esta Ley y las
declaratorias de provisiones, usos, destinos y reservas, entraran en vigor a partir de su
publicacién en el Periédico Oficial "El Estado de Jalisco” y deberan ser inscritos dentro
dle los veinte dias siguientes en el Registro Piblico de la Propiedad.

Articulo 48. Los programas y planes de desarrollo urbano tendrén la vigencia que se
- determine en cada caso, conforme a las disposiciones y acciones establecidas en los
mismos. Cuando no se establezca un término de vigencia, el programa o plan de
desarrollo urbano se mantendrd en vigor, hasta que sea modificado, substituido o
cancelado, conforme a las disposiciones de este ordenamiento,

Articulo 49. La version abreviada de un programa o plan de desarrollo urbano, para
, 10s efectos de la publicacion prevista en el articulo 45, se integrara con los siguientes
. /| elementos:

L. El enunciado del programa o plan de que se trate;

Il La referencia a los planes o programas con los que por disposiciones de la
presente Ley, deba guardar congruencia;

IIL. La descripcion del drea de aplicacion, con su respectivo grafico;
IV. Los objetivos generales del mismo;

V. En su caso, la descripcién relativa a las declaratorias de provisiones, reservas,
usos y destinos, con su respectivo gréfico;

VI La descripcion general de las acciones que se instrumenten y los plazos
previstos para su realizacidn;

VIL La descripcién general de las obligaciones que se deriven del mismo, a cargo de
dependencias, organismos puiblicos y los particulares; y

VIIL La indicacion de los plazos para que los afectados interpongan el recurso
previsto en la presente Ley.

Articulo 50. De cada programa o plan de desarrollo urbano y las declaratorias que
ordene publicar, el Gobernador remitira copias al Congreso del Estado, para los efectos
de la fraccidn IV del Articulo 9 de esta Ley y a la Procuraduria de Desarrollo Urbano.

Articulo 51. Los programas y planes de desarrollo urbano y las declaratorias de
usos, destino y reservas, se mantendrén disponibles para informacién y consulta del
publico en las cficinas en donde se lleve su registro, en la Secretaria y en las
dependencias municipales que designen los ayuntamientos, segiin corresponda a su
nivel estatal, regional o municipal.
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CAPITULO II

Del Programa Estatal de Desarrollo Urbano.

Articulo 52. El Programa Estatal de Desarrollo Urbano es el documento rector de
esta materia en el Estado, donde se integran el conjunto de estudios, politicas, normas
técnicas, disposiciones e instrumentos tendientes a promover el desarrollo integral del
asentamiento humano de la Entidad.

El Programa Estatal de Desarrollo Urbano establece el compromiso del Gobierno del
Estado en materia de ordenamiento y regulacion de los centros de poblacién. Se
expide para imprimir unidad y congruencia a las actividades de la Administracién
Pablica Estatal y, en especial, a todas las dependencias y entidades coordinadas del
sector. Asimismo, el Programa servira de referencia a las actividades que se desarrollen
con la participacion de los municipios y la Federacién a partir de los convenios de
coordinacién respectivos,

Articulo 53. Los objetivos del Programa Estatal de Desarrollo Urbano, estarin
dirigidos a promover el desarrollo urbano en los centros de poblacién, conforme a las
disposiciones de los articulo 4 y 5 de esta Ley, en congruencia con el Programa
Nacional de Desarrollo Urbano. Estos objetivos son:

L. Lograr el equilibrio poblacional de Ia Entidad, conforme a la capacidad de cada
una de las regiones que la integran, considerando su extensidn territorial, recursos
naturales, industria y servicios, orientando las corrientes migratorias hacia los centros
de poblacién donde se defina una politica de estimulo;

IL. Alentar la permanencia de la poblacidn en las ciudades de dimensiones medias y
en el medio rural;

ITL. Mejorar las condiciones ambientales de los centros de poblacion;

IV. Estructurar la interrelacién entre los centros de poblacién con sus regiones y los
servicios que requieran, para obtener el grado éptimo de autosuficiencia regional;

V. Desconcentrar las dreas urbanas de la Entidad en donde se presente un
crecimiento excesivo de la poblacidn, fomentando las ciudades medias;

VI. Promover el asentamiento de la poblacién dispersa en el medio rural, en centros
de poblacién que garanticen un minimo de condiciones de infraestructura y servicios;

VIL Distribuir equitativamente en la Entidad los beneficios y cargas que genera el
proceso de urbanizacidn, a fin de promover un desarrollo integral;

VIIL Salvaguardar los recursos naturales y mantener el equilibrio ecoldgico;

IX. Promover condiciones, apoyos y proyectos, orientados a preservar, ampliar y
eficientar la planta productiva;

X. Salvaguardar el Patrimonio Cultural del Estado; y

XI. Estimular la participacién solidaria de los distintos grupos que integran la
comunidad, en la realizacién de los planes y acciones que se deriven del Programa
Estatal de Desarrollo Urbano.
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Articulo 54. El Programa Estatal de Desarrollo Urbano deberé contenet:

L. El diagnéstico de Ia situacién del desarrollo estatal en relacién con el nacional VA
en especial, con la regién occidente del pais;

IL. Los requerimientos que planteen los aspectos demogréficos, sociales, culturales,
econdmicos, politicos y administrativos de la Entidad;

IIL. El diagndstico de los problemas de los centros de poblacién de la Entidad, con
sus causas y efectos;

IV. Las condiciones en que se presente o tienda a presentarse el fenémeno de
conurbacion en la Entidad;

V. El régimen de la tenencia de la tierra y la utilizacién de las areas y predios para el
desarrollo urbano;

VL Las alternativas y métodos compatibles con los recursos disponibles en la
Entidad, para la aplicacion de la presente Ley;

VIL Los convenios y acciones de inversion ptiblica federal, estatal y municipal; y
VIII Todos los demas aspectos que permitan la realizacién de las acciones previstas
en este Programa Estatal,

Articule 55. El Programa Estatal de Desarrollo Urbano tendrd como elementos
informativos complementarios, los estudios, diagndsticos y proyecciones a futuro de
los siguientes aspectos:

I. El sistema de estructuracién regional del territorio de la Entidad, considerando la aptitud
y requerimientos del suelo, en relacion con las actividades que afecten al desarrollo urbano;

IL. Las condiciones ambientales y de riesgos en la Entidad;

IIL El volumen, estructura, crecimiento, migracién y distribucién de la poblacidn;
IV. La distribucion territorial de las actividades econdmicas,

V. El desarrollo de las comunicaciones y transportes en la Entidad;

V4 VI El sistema jerarquizado de los centros de poblacidn;

VIL Los problemas de tenencia de la tierra y su regularizacién, para su integracion
al desarrollo urbano;

VIIL Los estudios de factibilidades técnica y econémica donde se incluyan
proyectos de inversion y estrategias financieras; y

IX. La descripcién de los mecanismos de instrumentacién operativa, técnica,
juridica, fiscal y de informacién,

Articulo 56. Los objetivos del Programa Estatal de Desarrollo Urbano se realizardn a
través de las siguientes acciones:

L. Las investigaciones relativas al proceso de urbanizacién y al desarrollo de los
centros de poblacitn en la entidad;

Il. La jerarquizacién de un sistema de regiones y centros de poblacién para
promover una relacién arménica entre el medio rural y el urbano;

HI. La fundacién de centros de poblacién;
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IV. La conservacién, mejoramiento y previsién del crecimiento en los existentes;
V. El establecimiento de las zonas conwrbadas;

VI. La integraci6n y aplicacién de las medidas de proteccion de areas naturales
protegidas en las acciones de fundacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento de
los centros de poblacién, para asegurar la congruencia del ordenamiento territorial con
el ordenamiento ecologico de la Entidad;

VIL La identificacién y clasificacién de las zonas y elementos naturales de riesgos,
para la aplicacién de las disposiciones de seguridad a los centros de poblacién;

VIIL. La identificacién y clasificacién, para su conservacién y mejoramiento, de los
centros de poblacién, zonas, conjuntos y elementos de valor histérico, artistico o
cultural, afectos al Patrimonio Cultural del Estado;

IX. La constitucién de reservas urbanas y territoriales para el desarrollo urbano;
X. La orientacién de la politica fiscal a la promocién del desarrollo urbang;
XI. La aplicacion de estimulos para el desarrollo de zonas prioritarias;

XIL La realizacién de programas de obra puablica que satisfagan las necesidades
prioritarias y optimicen la relacién costo-beneficio;

XIIL La inversién en programas coordinados con la Federacién y los municipios,
con recursos federales, municipales o mixtos;

XIV. La concertacién de acciones para promover la participacién solidaria de los
distintos grupos que integran las comunidades en la promocién del desarrollo urbano;

XV. En general, todas aquellas acciones que contribuyan a su realizacién.

Articulo 57. El proyecto de Programa Estatal de Desarrollo Urbano serd formulado por
la Secretaria, a partir de los estudios e investigaciones que realice; las propuestas que
hagan las dependencias y entidades coordinadas de ese sector de la Administracién
Publica Estatal; las recomendaciones que presente la Procuraduria de Desarrollo Urbano;
las propuestas que formulen los gobiernos municipales y las comisiones de zonas
conurbadas intermunicipales; y de la evaluacién que se realice del mismo Programa.

La elaboracién del Programa Estatal de Desarrollo Urbano, se sujetard a los
procedimientos generales de Ia legislacién aplicable en materia de planeacién, asi
como a las disposiciones de 1a presente Ley ¥ sus normas reglamentarias.

Articulo 58. La consulta piblica para expedir o actualizar el Programa Estatal, se
convocara y desarrollard por el Consejo Estatal de Desarrollo Urbano.

El Consejo Estatal al someter a consulta publica el proyecto de Programa Estatal de
Desarrollo Urbano o su modificacién, establecers el término de un mes para recibir los
comentarios y aportaciones que consideren oportuno formular las personas,
instituciones y los distintos grupos que integran la comunidad.

Articulo 59. Una vez elaborado proyecto del Programa Estatal de Desarrollo Urbano,
la Secretaria lo someterd a la aprobacién del Gobernador del Estado, previo dictamen de
la Dependencia del Ejecutivo Estatal competente en materia de planeacidn,

Aprobado el Programa, el mismo Gobernador ordenard su publicacidén, en los
términos del articulo 45 de esta Ley.
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Articulo 60. Las disposiciones del Programa Estatal de Desarrollo Urbano, son
obligatorias para las dependencias y organismos de la Administracién Priblica Estatal.

Articulo 61. Las actividades integradas en el Programa Estatal de Desarrollo Urbano

que impliquen la participacién de los sectores social y privado, se promoveran
mediante las vertientes de estimulo y concertacién.

CAPITULO III
Del Plan Regional de Desarrollo Urbano.

Articulo 62. El Plan Regional de Desarrollo Urbano es el conjunto de acciones
definidas para promover el desarrollo de los centros de poblacién ubicados en el
territorio de dos 0 mas municipios, identificado como una regién en el Programa
Estatal de Desarrollo Urbano, conservando el medio natural para que en condiciones
debequilibrio ecoldgico, se propicie una arménica relacién entre los medios rural y
urbarno.

El Plan Regional de Desarrollo Urbano se expide para promover la accién
coordinada de varios gobiernos municipales de la Entidad, en acciones prioritarias y
estratégicas relacionadas con su desarrollo, vinculando los ordenamientos ambiental y
territorial,

Articulo 63. Los planes regionales se sujetardn a las previsiones contenidas en el
. Programa Estatal y especificardn los objetivos, prioridades y politicas referidas a las
| —regiones que se consideren prioritarias o estratégicas y cuya extensién territorial
RN

- 7comprenda dos o mds municipios.

o

Articulo 64. El Plan Regional de Desarrollo Urbano debera contener los siguientes
aspectos;

I. La delimitacién precisa de su drea de aplicacidn;
II. La Determinacién de sus objetivos y metas;
IIL. El andlisis de las condiciones ambientales y de riesgos;

IV. El andlisis de la situacién y las proyecciones a futuro del proceso de
urbanizaciéon;

V. Las alternativas para el desarrollo urbano de la region, presentando su andlisis
comparativo; y

VI La propuesta para el ordenamiento y regulacién del territorio y los centros de
poblacién comprendidos en su territorio regional, que incluya:

a) El sistema jerarquizado de los centros de poblacion y zonas preferentes de
desarrollo;

b) El esquema de ordenamiento territorial, congruente con el ordenamiento
ecoldgico;

c) El sefialamiento de las dreas para las provisiones requeridas en la fundacién de
nuevos centros de poblacidn;
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d) La determinacion de las dreas para la conservacidn, mejoramiento y crecimiento
de los centros de poblacién;

e) La determinacién del equipamiento regional y de las obras de infraestructura bésica;

f) Los estudios de factibilidades técnica y econdmica, incluyendo proyectos y
estrategias de inversion; y

g) La definicién de sistemas operativos para su ejecucién, control y evaluacion.

Para integrar el ordenamiento territorial de la regidén, se aplicardn las normas del
Reglamento Estatal de Zonificacién previsto en el articulo 132 de esta Ley. Asimismo
podrdn estipularse en el Plan, criterios especificos aplicables a las 4reas y predios
localizados en el territorio regional.

- Articulo 65. El Plan Regional de Desarrollo Urbano se fundamentara en los estudios
——"" técnicos sefalados en el articulo 55, referidos a su drea de aplicacién.

Articulo 66. Son acciones del Plan Regional de Desarrollo urbano, las que permitan:
L. El conocimiento del proceso de urbanizacion en la region;
II. La fundacién de nuevos centros de poblacion;

III. La asignacién a cada uno de los centros de poblacidn de la funcidén econdmica,
social, cultural, politica y administrativa, prevista en el sistemna regional;

IV. La conservacion y mejoramiento de los centros de poblacién;
; L V. La previsién y regulacion del crecimiento de los centros de poblacién;
N
A

{
; , VI. El aprovechamiento de las dreas y predios de los centros de poblacion para
‘11l promover su desarrollo integral;

VIL. La determinacién de zonas preferentes para el fomento y desarrollo de la industria;

VIIL El establecimiento en la regién de dreas y predios suficientes para la accién
urbanistica;

IX. La definicién y promocién de los siguientes elementos:
a) La red vial intrarregional;
b) La estructuracion del transporte, en particular de los sistemas colectivos;

¢) Las instalaciones requeridas para los medios de comunicacidn terrestre, aérea y
maritima, asi como el establecimiento de zonas de restriccidn;

d) Los derechos de paso y franjas de proteccién para la infraestructura bésica;

e) Las zonas naturales de valor ecolégico y paisajistico, asi como las de proteccion
de los acuiferos;

\ f) La areas para el establecimiento de actividades que sean peligrosas o
\ contaminantes;
g) La conservacidn de la traza urbana y edificaciones de valor histérico, cultural y

arquitectdnico; y

h) Las zonas de extraccion de materiales de construccion;
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X. El establecimiento de las siguientes politicas:

a) De promocidén de los medios de comunicacion;

b) De dotacidén de servicios para las zonas conurbadas;

¢) De consolidacion y fomento de zonas para el desarrollo de la industria;
d) De promocién turistica y recreativa;

e) De equilibrio ecoldgico y mejoramiento del ambiente; y

XL Todas aquellas que en adicién a las anteriores, contribuyan a lograr los objetivos
del Plan, conforme a las caracteristicas especificas de la regién.

Articulo 67. El procedimiento para la elaboracién del proyecto de Plan Regional de
Desarrollo Urbano, se sujetara a las disposiciones de los articulos 57 y 58 de esta Ley.

Articulo 68, La Secretaria someterd el proyecto de Plan Regional de Desarrollo
Urbano a consideracién de los ayuntamientos comprendidos en su regidn, a fin de que
expresen sus opiniones en el término de un mes a partir de la fecha en que reciban el
documento. Recibidas las observaciones de los ayuntamientos, la Secretaria ajustaré el
proyecto de plan a las mismas, en los casos que procedan.

El proyecto, previo dictamen de la Dependencia del Ejecutivo Estatal competente en
materia de planeacion, se someterd a la consideracién del Gobernador del Estado,
quien una vez que lo haya aprobado, procedera a establecer la coordinacion con los
gobiernos municipales involucrados.

L | Articulo 69. Aprobado el Plan Regional y el convenio de coordinacién
jf-correspondiente, se ordenard su publicacién y registro en los términos de los articulos
} “45y 47 de esta Ley.

yd

7
N,
"~ Articulo 70. En el drea de aplicacion de un Plan Regional de Desarrollo Urbano, no
deberd realizarse urbanizacion o edificacién alguna contraviniendo sus disposiciones.
Para su ejecuciéon y cumplimiento se aplicardn los convenios de coordinacién
spectivos.

CAPITULO IV
' / Del Programa Municipal de Desarrollo Urbano.

Articulo 71. El Programa Municipal de Desarrollo Urbano es el documento rector que
integra el conjunto de politicas, lineamientos, estrategias, reglas técnicas y disposiciones,
encaminadas a ordenar y regular los centros de poblacidn en el territorio de cada
municipio, mediante la determinacién de los usos, destinos y reservas de 4reas y predios,
para la conservacién, mejoramiento y crecimiento de los mismos.

Articulo 72. El Programa Municipal de Desarrollo Urbano tiene por objeto
establecer las directrices, lineamientos y normas conforme a las cuales las diversas
personas y grupos que integran la poblacién, participardn en el proceso de
urbanizacion.
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Articulo 73. El Programa Municipal de Desarrollo Urbano, comprendera:

L. El andlisis de su congruencia con el Programa Estatal de Desarrollo Urbano, como
también con otros planes y programas que se hayan expedido a nivel estatal y regional;

II. Los requerimientos que planteen los aspectos demograficos, sociales, culturales,
econémicos, politicos y administrativos;

IIL. El estudio de las condiciones geofisicas, ecoldgicas y ambientales en los centros
™\, de poblacién y de las medidas para su conservacién y mejoramiento, asi como los
% estudios de impacto ambiental y riesgos;

IV. El establecimiento de las funciones de servicios en los centros de poblacién y el
sistema jerarquizado de los mismos;

V. El estudio de los procesos de conurbacién entre centros de poblacién de un
mismo municipio y las propuestas para su control y ordenamiento;

V1. El estudio de los sistemas de comunicaciones y transporte;

VIL La informacion catastral, juridica y de aprovechamiento del suelo en los centros
de poblacién; y

VIIL. Los programas, estrategias y proyectos de inversion y ejecucién.

Articulo 74. Para elaborar y aprobar el Programa Municipal de Desarrollo Urbano,
se seguird el procedimiento siguiente:

I. El Ayuntamiento en Sesion de Cabildo aprobard que se elabore el proyecto de
Programa o se revise el Programa vigente;

IL. Formulado el proyecto de programa por la Dependencia Municipal en materia de
planeacion urbana, serd presentado al Ayuntamiento en Sesién de Cabildo donde, en
su caso, se acordard someterlo a consulta publica;

III. El Ayuntamiento por medio de su Comisién de Planeacion Socioecondmica y
Urbanizacién y el Consejo de Colaboracién Municipal, convocaran y coordinardn la
fonsulta piiblica, a fin de promover la participacién de los distintos grupos sociales
/que integran la comunidad;

IV. La version abreviada del proyecto se publicara en los estrados de la Presidencia
Municipal, en las delegaciones y en los lugares de mayor concurrencia de la poblacion.
Asimismo se enviard copia al Procurador de Desarrollo Urbano y se facilitaran copias
de su versién abreviada a las personas, instituciones y asociaciones de todos los
sectores que lo requieran, quienes dispondrin de un mes contado a partir de la fecha
en que se publique la convocatoria, para formular por escrito los comentarios, criticas
y proposiciones concretas que consideren oportunos;

V. Con fundamento en el acuerdo de Cabildo a que se refiere la fraccidn II del presente
articulo, el Presidente Municipal lo remitird a la Secretaria, para que se formulen los
comentarios y recomendaciones que se consideren oportunos, en relacién con la
congruencia del proyecto con los planes y programas vigentes a nivel estatal y regional y,
en general, respecto de las acciones previstas en que tenga participacién el Gobierno del
Estado y la Federacion. La Secretaria dispondrd de un término de un mes, a partir de la
fecha en que oficialmente reciba un proyecto de Programa Municipal de Desarrollo
Urbano, para formular sus comentarios; de abstenerse, se entenderd que no hay
comnentarios que presentar por parte de esa dependencia estatal, respecto del mismo;
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VL. Cumplidas las consultas a que se refieren las dos fracciones anteriores, se
procederd a revisar el proyecto para considerar las opiniones recibidas. El proyecto ya
ajustado, se someterd a dictamen de las comisiones del Ayuntamiento relacionadas con
la planeacién, infraestructura y servicios publicos en los centros de poblacién y su
reglamentacion; y

VIL Una vez que se dictamine el proyecto de Programa, serd presentado en Sesién
de Cabildo para su aprobacidn.

Articulo 75. El Programa Municipal de Desarrollo Urbano serd enviado por el
Presidente Municipal al Gobernador del Estado, para su publicacién y registro. La
documentacién que se remita al Ejecutivo Estatal, contendra:

1. El Programa Municipal de Desarrollo Urbano;

I1. La version abreviada del mismo;

III. La documentacién que acredite la celebracion de las instancias de consulta
publica; y

IV. Las recomendaciones y comentarios que haya formulado la Secretaria de
Desarrollo Urbano, conforme a la fraccion V de este articulo que antecede, o bien, Ia
manifestacion de que no se recibieron, expresada por escrito del Presidente Municipal,

acompaiiando copia del oficio con que se envié el proyecto de programa a esa
~ dependencia.

El Gobernador del Estado ordenard la publicacién y registro del Programa
| Municipal de Desarrollo Urbano, conforme a las disposiciones de los articulos 45, 46 y
j( /747 de esta Ley.

CAPITULO V

Del Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién.

Articulo 76. El Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién es el conjunto de
politicas, lineamientos, estrategias, reglas técnicas y disposiciones, establecidas en el
Programa Municipal, referidas a un centro de poblacién determinado, tendientes a
promover el desarrollo arménico de su territorio.

% Articule 77. Son objetivos del Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacidn:

I. Adecuar la distribucién de la poblacién y de las actividades econdmicas, de
acuerdo a las condiciones de su territorio;

II. Alentar la radicacién de la poblacidn en su medio, mejorando las condiciones de
su habitat;

IIL. Propiciar la integracién socioeconémica entre las diferentes partes que forman al
centro de poblacién;

1V, Distribuir equitativamente las cargas y beneficios del desarrollo urbano;

V. Preservar y mejorar las 4reas forestadas, rios, escurrimientos y acuiferos en el
centro de poblacién y sus areas de apoyo;
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V1. Salvaguardar el Patrimonio Cultural del Estado, preservando los edificios y conjuntos
arquitecténicos de valor histérico-cultural o que identifiquen la fisonomia del lugar;

VIL Procurar que el centro de poblacién mantenga o desarrolle de manera integral
la calidad de la imagen visual caracteristica del lugar;

VIIL. Distribuir adecuadamente las actividades urbanas para el o6ptimo
funcionamiento del centro de poblacidn;

IX. Facilitar la comunicacién y los desplazamientos de la poblacién, promoviendo la
integracion de un sistema eficiente de vialidad, otorgando preferencia a los sistemas
colectivos de transporte; y

X. Todos aquellos que permitan orientar el desarrollo del centro de poblacién a
condiciones Sptimas.

Articulo 78. El Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién se fundamentara
en los estudios técnicos que permitan integrar en €l, los siguientes aspectos:

I. Establecer la congruencia con el Programa Estatal de Desarrollo Urbano, el
Programa Municipal y los planes regionales que correspondan;

IL. Determinar el drea de aplicacion;
III. Determinar sus objetivos y metas;

i IV. Tomar en cuenta las caracteristicas ecoldgicas y socioecondmicas del medio fisico
transformado;

|
p&i V. Considerar los criterios derivados de los estudios de impacto ambiental y riesgos;
s 7
e

/" VL Elaborar alternativas viables para el desarrollo urbano del centro de poblacién,
atendiendo a los factores antes referidos;

VII. Presentar propuestas para el ordenamiento y regulacién del centro de
oblacién que comprendan:

a) El esquema de estructuracion territorial que establezca los usos, destinos y
reservas de dreas y predios; el sistema de vialidad y transportacién urbana, el
equipamiento urbano y la infraestructura basica;

b} Los estudios de factibilidad, incluyendo estrategias y proyectos de inversidn; y

c) La definicién de los sistemas operativos para su ejecucién.

Articulo 79. Son acciones del Plan de Desarrollo de Centro de Poblacién, las
siguientes:

I. La investigacidn relativa al proceso de urbanizacién y al desarrollo del centro de
poblacion;
IT. El ordenamiento territorial del centro de poblacién, mediante:

a) La organizacién del asentamiento humano en relacién a un sistema funcional de
zonas de vivienda, trabajo, recreacién, vida comunal, servicios y transporte;

b) La estructuracion jerarquizada del centro de poblacién, definiendo la zonificacion
primaria y secundaria, especialmente las zonas de vivienda, trabajo y servicios,
propiciando la integracién demogréfica tanto en lo relacionado con la edad de los
habitantes, como del nivel socioeconémico en que se ubiquen;



¢) El control del excesivo crecimiento horizontal del asentamiento humano,
mediante politicas de densificacién racional de la edificacién y el control del
proceso de conurbacién;

d) La eliminacion progresiva de usos y destinos incompatibles en zonas mixtas;

e) El control, reduccidn y eliminacién de riesgos naturales y los derivados de
actividades contaminantes y peligrosas;

f) La diversificacion de los usos y destinos en las diferentes zonas del centro de
poblacién, en tanto sean compatibles, estimulen la vida en comunidad y
optimicen los desplazamientos de la poblacidn;

g) La reorganizacion y promocion de centros o nodos administrativos, comerciales y
servicios, adaptdndolos a los requerimientos de la comunidad;

h) El establecimiento de 4reas verdes de distinta utilizacion, distribuidas en las
zonas urbanizadas y en las de reserva del centro de poblacién, para preservar el
equilibrio ecolégico y mejorar el medio ambiente urbano;

i) La estructuracién de la vialidad y el transporte urbanos, en particular el colectivo,
incluyendo las dreas de estacionamiento;

j) La consolidacion, mejoramiento y establecimiento de zonas industriales,
debidamente ubicadas en relacidn con las zonas de viviends;

k) La rehabilitacion de las zonas urbanas decadentes 0 marginadas; y

1} La promocion de la accién urbanistica que se requiera para el crecimiento del centro
de poblacion, en particular la relativa a la vivienda popular y de interés social;

P e / . III. El establecimiento de normas y reglamentos para: el control del
RN aprovechamiento del suelo, de la accién urbanistica, del mejoramiento del ambiente y
S r/[ / la conservacion del Patrimonio Cultural del Estado;

A

IV. La coordinacién de los niveles de gobierno federal, estatal y municipal para la
7 gjecucion de los programas de inversion;

V. La ejecucion de los programas de inversién que satisfagan las necesidades
rioritarias de la poblacién;

VI. La concertacion con los distintos grupos que integran la comunidad para la
ejecucion de obra publica;

VIL El desarrollo de la infraestructura basica del centro de poblacidn;

VIII. La regulacién del crecimiento del centro de poblacion mediante las
declaratorias de reserva urbana y el ejercicio del derecho de preferencia que se deriva
de las mismas, a favor del Gobierno Municipal y del Gobierno del Estado;

IX. La aplicacién de un sistema equitativo de distribucién de las cargas y beneficios
derivados del proceso de urbanizacién; y

X. En general, todas aquellas acciones que permitan promover los objetivos del Plan,
conforme a las caracteristicas especificas del centro de poblacidn.

Articulo 80. Para expedir y revisar el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacion, se seguird procedimiento establecido en los articulos 74 y 75 de esta Ley,
verificando ademads la congruencia del Plan con el Programa Municipal de Desarrollo
Urbano.

»
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Articulo 81. Cuando simultdneamente con el Plan de Desarrollo Urbano de Centro
de Poblaci6n se expidan declaratorias de usos, destinos y reservas de dreas y predios; o
bien, se formulen planes parciales, se observardn las disposiciones previstas en esta
Ley para su elaboracion, autorizacién, publicacion y registro.

Articulo 82. Cuando en un Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién se
proponga establecer o modificar los limites de un centro de poblacién, previa a su
sancién formal por el Cabildo, se solicitard al Congreso del Estado su autorizacién. La
solicitud del Ayuntamiento se acompanara de la documentacién prevista en el articulo
75 de esta Ley.

Articulo 83. En la zona de aplicacién del Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacién, s6lo deberdn realizarse urbanizaciones o edificaciones en las 4reas y predios

sefialados para tal efecto en las declaratorias de provisiones, usos, destinos y reservas,
los que se utilizardn conforme a las disposiciones de las mismas,

CAPITULO VI

Del Plan Parcial de Urbanizacién.

Articulo 84. El Plan Parcial de Urbanizacion es el instrumento para realizar las
, | acciones de conservacién, mejoramiento y crecimiento previstas en los programas y
g) planes de desarrollo urbano aplicables al centro de poblacién.
v
v.~"  Articulo 85. El Plan Parcial de Urbanizacidn tiene por objeto:

E A
i

I. Determinar la zonificacién especifica, precisando los usos, destinos y reservas
para una zona del centro de poblacidn; y

II. Regular y controlar la urbanizacion y la edificacidon, y en general, el
aprovechamiento de los predios y fincas en su drea de aplicacion.
Articulo 86. El plan parcial de urbanizacidn contendrd como minimo:

I. La referencia al Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion del cual se
derivan; indicando, en su caso, el aprovechamiento del suelo previsto en el mismo;

II. Las politicas y los objetivos que se persiguen;
IIL. La delimitacion de la zona que comprenda;

IV. La descripcién del estado actual de la zona, de sus aprovechamientos
predominantes y de la problemética que presenta;

V. Los estudios necesarios de impacto ambiental y riesgos, conforme a la legislacion
aplicable;

VI. Los regimenes de tenencia de la tierra existentes;
VIL. La zonificacién a que se refiere el articulo 131 de esta Ley;

VIIL. Las normas y criterios técnicos aplicables, en particular aquellas que definan la
compatibilidad de usos habitacionales, comerciales y de servicios, industriales y dreas
naturales protegidas;
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IX. Los proyectos de las obras o servicios, sefialando las etapas y condiciones para
su ejercicio, asi como los lineamientos administrativos y financieros para el
aprovechamiento de las zonas comprendidas;

X. Los mecanismos que se utilizardn para la adquisicién o asignacién de inmuebles,
asi como los derechos de desarrollo y estimulos que se establezcan para orientar las
actividades de las personas y grupos de los sectores social y privado;

XI. Las obligaciones y responsabilidades a cargo de las autoridades en la ejecucién
de acciones derivadas del plan parcial;

XII. Las obligaciones y responsabilidades de los propietarios de predios y fincas
comprendidos en el drea de aplicacién del plan parcial y de sus usuarios, respecto a
modalidades en su aprovechamiento y acciones de conservacién, mejoramiento y
crecimiento que se determinen;

XIIL. Los plazos y condiciones para que las autoridades, propietarios y usuarios,
den cumplimiento a las obligaciones a su cargo en la ejecucién de las acciones
definidas en el mismo plan parcial;

XIV. Los plazos para que las asociaciones de vecinos, los habitantes o los
propietarios de predios o fincas de la zona que resulten afectados, presenten sus
inconformidades; y

XV. En general, las medidas e instrumentos para la ejecucién de los programas y planes.

f Articulo 87, Los planes parciales de urbanizacién aplicables en centros histéricos,
contendran adicionalmente;

) I. La referencia al cardcter histdrico y artistico que se otorga a la zona de su
[ ) aplicacion;

il
U‘L II. La identificacién de los sitios, fincas, monumentos y en general, los elementos
/ que se declaren afectos al Patrimonio Cultural del Estado, precisando el régimen de
/ propiedad que les corresponda;

, LI Las normas y criterios técnicos aplicables a la accién de conservacién o
/mejoramiento, conforme la legislacién federal y estatal aplicable;

IV. Las bases de los acuerdos que se propongan para garantizar la accién
coordinada de las autoridades federales, estatales y municipales, tendientes a
garantizar su conservacion y mejoramiento;

V. Las bases de los acuerdos de concertacién con los propietarios de predios y fincas,
para realizar las acciones de conservacién y mejoramiento de las edificaciones; y

V1. En su caso, la integracién de la asociacion prevista en el articulo 42 del presente
ordenamiento.

Articulo 88. Para elaborar y aprobar los planes parciales que se requieran a fin de
desarrollar por parte del Municipio, las acciones previstas en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacidn, se seguira el procedimiento siguiente:

I. El Ayuntamiento en Sesion de Cabildo aprobarda que se elabore el plan
correspondiente o su revision;

IT, El Presidente Municipal, a través de la dependencia técnica, coordinara la elaboracién
del plan parcial, practicando las consultas y ordenando los estudios que considere
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necesarios, apoyandose en las comisiones permanentes constituidas conforme la a Ley
Orgrinica Municipal, relacionadas con las actividades objeto del plan parcial;

III. Formulado el proyecto de plan parcial, se remitird al Consejo de Colaboracién
Municipal para los efectos de su consulta pitblica, mismo que deberd comunicar sus
comentarios y propuestas por escrito, en el plazo de veinte dias a partir de su
recepcion. Si en el término antes previsto, no se formulan los comentarios y
propuestas, se entendera que el Consejo aprueba el contenido del mismo;

IV. Recibidas las observaciones de la consulta piiblica, integrandose las procedentes
al proyecto de plan parcial, el Presidente Municipal lo someterd a dictamen ante las
comisiones permanentes del Ayuntamiento que se relacionen con las actividades
previstas en el mismo; una vez dictaminado el proyecto del plan, se presentard en
Sesion de Cabildo para su andlisis y aprobacién, en su caso;

V. Cuando el plan parcial implique la expedicién de declaratorias, se proceders
conforme a las disposiciones de este ordenamiento; y

VL Aprobado el plan parcial por el Ayuntamiento, el Presidente Municipal lo
remitird al Ejecutivo del Estado para su publicacién y registro, conforme a las
disposiciones de los articulo 45, 46 y 47 de esta Ley.

Articulo 89. Los planes parciales que se expidan para la ejecucién de acciones donde
participen el Estado o la Federacién, una vez revisados por el Ayuntamiento, se
autorizaran conforme el procedimiento previsto en las fracciones II, IV, V y VI del
articulo anterior, haciendo efectivos los acuerdos de coordinacion.

Articulo 90. Los planes parciales que se expidan para la utilizacién parcial o total de
"\ la reserva urbana, expresarén la resolucién de Cabildo respecto al ejercicio del derecho
/ de preferencia relativo, o su transferencia a quienes promuevan la accién urbanistica,

~ conforme los sistemas que se definen en el articulo 301 del presente ordenamiento.

Articulo 91. Los planes parciales que se expidan para la utilizacién parcial o total de
la reserva territorial o zonas sujetas a conservacion ecolégica, requerirdn la aprobacién
del Ejecutivo del Estado, previa a su tramite de publicacién y registro.

Articulo 92. La elaboracién, autorizacién y ejecucidn de los planes parciales de
urbanizacién que regulen obras de urbanizacién y edificacién mediante la accién urbanistica
privada, se regularan por las normas del Titulo Quinto, "De la accidn urbanistica",

Articulo 93. Cuando el plan parcial se incluyan obras que se propongan ejecutar
mediante los sistemas de accién urbanistica por concertacién, colaboracion, plusvalia y
asociacion por interés piiblico, se procederd conforme las disposiciones del Titulo
Sexto, "De los sistemas de accidn urbanistica”.

Articulo 94. Los planes parciales pueden expedirse en forma simultdnea o sucesiva
con el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién; pero en ningiin caso
deberdn autorizarse dichos planes en contravencién de este tltimo.

Articule 95. Cuando ademds de las acciones que son objeto del plan parcial, se
requiera una reglamentacion de los usos y destinos de las areas o predios
comprendidos en la zona de aplicacion del mismo, se expedirén las declaratorias
correspondientes.
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Articulo 96. En la zona de aplicacién de un plan parcial, s6lo deberédn realizarse las
obras de urbanizacion y edificacién que sean autorizadas por el Ayuntamiento
respectivo, conforme a los lineamientos autorizados en el mismo.

En el funcionamiento y establecimiento de industrias y servicios, en lo relacionado
con el aprovechamiento del espacio urbano, se ajustardn a lo dispuesto por esta Ley, la
legislacién en materia de equilibrio ecoldgico y proteccion al ambiente y demas
ordenamientos aplicables.

Articulo 97, Cuando el plan parcial incluya acciones de conservacién, mejoramiento
y crecimiento que requieran la participacion de personas o instituciones particulares,
se procederd a notificarles su contenido, asi como las obligaciones especificas que de
ellos se deriven para que les den cumplimiento.

Articulo 98. Los propietarios o poseedores de los predios incluidos en los planes
parciales deberan cumplir con las obligaciones derivadas de los mismos; para este
efecto, podradn celebrar convenios entre si, con terceros, con el Gobierno Municipal o
con el Gobierno del Estado.

Articulo 99. En caso de que los propietarios o poseedores no cumplan con las
obligaciones a que se refiere el articulo anterior, las autoridades responsables de
ejecutar las acciones previstas en los planes correspondientes, procederdn a requerirlos
mediante notificacién personal, seitaldindoles un plazo apropiado en que deberan
darles cumplimiento, no menor de quince dias.

Transcurrido el plazo, sin que los propietarios o poseedores den cumplumento a sus
obligaciones, se procederd a gestionar ante el Ejecutivo del Estado, la expropiacién por
causa de utilidad piablica e interés social de los predios, edificaciones e instalaciones,
i/ conforme el procedimiento establecido en la ley de la materia,

CAPITULO VII

De los planes de ordenamiento y regulacion de zonas conurbadas.

Articule 100. Son aplicables a los planes de ordenamiento y regulaciéon de zonas
conurbadas intermunicipales, las disposiciones en cuanto a objetivos, fundamentos,
acciones y contenido que se establecen para los planes regionales y los planes de
desarrollo urbano de centro de poblacidn en los articulos 62 al 66 y 77 al 79 de esta Ley.

Articulo 101. Para elaborar y aprobar el plan de ordenamiento y regulacién de una
zona de conurbacién intermunicipal, previamente reconocida conforme a las
disposiciones de los articulos 17 al 19 de esta Ley, se seguird el procedimiento
siguiente:

I. La Comisién de Zona Conurbada, integrada conforme al articulo 21 de esta Ley,
aprobard la elaboracion del plan correspondiente, o llegado el caso, su revisién. Este
acuerdo se comunicara al Consejo Estatal de Desarrollo Urbano;

II. La Comisidn, con base en las investigaciones y estudios que haya ordenado,
dispondr se elabore el proyecto de plan de ordenamiento y regulacién por parte de la
Secretaria;
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III. La Comisién de Zona Conurbada, en coordinacién con el Consejo Estatal de
Desarrollo Urbano, convocaré y coordinard las consultas a los ayuntamientos integrados
en la zona de conurbacién y a los consejos de colaboracién municipal, a fin de promover
la participacién de los distintos grupos sociales que integran la comunidad;

IV. La version abreviada del proyecto se publicara en los estrados de las Presidencias
Municipales correspondientes, en las delegaciones y en los lugares pablicos de mayor
concurrencia, para conocimiento de la comunidad. Asimismo se enviard copia al Procurador
de Desarrollo Urbano y se fadilitardn copias de su versién abreviada a las personas,
instituciones y asociaciones de todos los sectores que lo requieran, quienes dispondrdn de
un mes contado a partir de la fecha en que se publique la convocatoria, para formular por
escrito los comentarios, criticas y proposiciones concretas que consideren oportunos;

V. Las aportaciones de la consulta piiblica se integraran en una relatoria, donde se
establecerdn aquellas que se determine integrar en el proyecto del plan;

VL. El proyecto de plan, revisado y ajustado, se presentars a la Comisién de Zona
Conurbada, para su andlisis definitivo y aprobacién formal, en su caso; y

VII El Plan de Ordenamiento y Regulacién de la Zona Conurbada se remitira al
Gobernador del Estado, quien ordenara su publicacién y registro en los términos de
los articulos 45 y 47 de esta Ley.

Articulo 102. La zonificacién general y las declaratorias de usos, destinos y reservas
de areas y predios que se requieran expedir para integrar el ordenamiento territorial
de la zona conurbada conforme a su plan de ordenamiento, seran autorizados por los
ayuntamientos respectivos conforme las disposiciones de esta Ley.

Articulo 103. Cuando la Comisién acuerde revisar el plan de ordenamiento y
regulacion y se proponga modificar los limites de la zona conurbada o se recomiende
integrar otros centros de poblacién ubicados en los mismos municipios u otros distintos,
se procederd conforme lo dispuesto en el articulo 17 de esta Ley, en lo aplicable,

Una vez publicada la declaratoria que modifique los limites de la zona conurbada, si

e han incluido centros de poblacidn de otros municipios, el Gobernador del Estado

procederé a modificar la constitucién de la Comisién, conforme a las disposiciones del
articulo 19 de esta misma Ley, en lo aplicable.

Articulo 104. Para elaborar y aprobar los planes parciales que se requieran, a fin de
ejecutar las acciones intermunicipales previstas en el plan de ordenamiento de una
zona conurbada, se observara el procedimiento siguiente:

L. La Comisién de Zona Conurbada aprobard que se elabore el plan correspondiente o, llegado
el mormento, se practique su revision, solicitando a Ia Secretaria que formule el proyecto;

I La Secretaria procederd a elaborar el proyecto de plan parcial, mismo que se
sometera a consulta piiblica, observando el procedimiento establecido en las fracciones
1Ty IV del articulo 101 de esta Ley;

IIL. Una vez que la Secretaria haya ajustado el proyecto, considerando las opiniones
expresadas en la consulta, se presentard a la Comisién de Zona Conurbada para su
analisis y aprobacidn, en su caso; y

IV. El plan parcial se remitird al Gobernador del Estado para efectos de que ordene
su publicacién registro, en los términos de los articulos 45 y 47 de esta Ley.

42 A

A S



Articulo 105, Son aplicables las disposiciones de los articulos 86, 87 y 90 al 99,
respecto de los planes parciales que se expidan para desarrollar acciones
intermunicipales en una zona conurbada.

Articulo 106. Cuando las acciones de un plan parcial se limiten en su desarrollo y
efectos al territorio de uno de los municipios involucrados, dicho plan sera expedido por
su Ayuntamiento, como lo dispone el articulo 24 de esta Ley y se proceda a su aplicacion.

Articulo 107. En los casos de zonas conurbadas interestatales se estard a lo
dispuesto en la Ley General de Asentamientos Humanos y las declaratorias que expida el
Presidente de la Republica.

CAPITULO VIII

De la evaluacién, modificacién y cancelacién de los programas y
planes de desarrollo urbano.

Articulo 108. El Programa Estatal y los planes regionales de desarrollo urbano,
deberén ser revisados cada seis afios para su actualizacion.

Para controlar su ejecucién y verificar los avances obtenidos, Ia Secretaria evaluara

cada afio estos programas y planes, presentando un informe detallado al Gobernador
del Estado.

Articulo 109. Los programas municipales de desarrollo urbano y los planes que
ordenen y regulen zonas conurbadas, serdn revisados por las autoridades responsables
de formularlos y aprobarlos, cada tres afios, durante el segundo afio del ejercicio
constitucional de los ayuntamientos, para decidir si procede o no su medificacién o
cancelacion, segin sea el caso.

tticulo 110. Los programas y planes de desarrollo urbano podran ser modificados
ojcancelados cuando:
L. Exista una variacion substancial en las condiciones que les dieron origen;

II. Se produzcan cambios en el aspecto financiero que los hagan irrealizables o
incosteables;

IIL Surjan técnicas diferentes que permitan una realizacion mds satisfactoria; y

IV. Sobrevenga otra causa que impida su ejecucion,

Articulo 111. La modificacién o cancelacién podréd ser solicitada por escrito a la
autoridad que aprobd el programa o plan correspondiente por:

I. El Gobernador del Estado;

II. Los Ayuntamientos cuando tengan efectos en el territorio de su Municipio;

IIL. El Procurador de Desarrollo Urbano;

IV. Las dependencias y entidades de la Administracién Pablica Estatal y Municipal,
responsables de ejecutar las acciones previstas en esos programas y planes;
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V. Los organismos de participacién social y de consulta previstos en el articulo 8 de
la presente Ley; y

VL Los colegios profesionales y las agrupaciones o instituciones privadas
legalmente constituidas, que tengan interés en el desarrollo urbano del Estado.

Articulo 112. El procedimiento y términos para el tramite de la resolucién de
modificacion o cancelacién de un programa o plan, serd el mismo que para su
aprobacién, publicacion y registro.

Si se aprueba la modificacién o cancelacién de un programa o plan, los predios,
areas o zonas comprendidos en su jurisdiccién quedardn afectados de acuerdo a las
nuevas modalidades o limitaciones que impongan, o bien quedardn desafectados,
desde la fecha su inscripcion y vigencia.

Las modificaciones o cancelaciones de los programas o planes de desarrollo urbano
generaran, entre otras consecuencias, la afectacion o desafectacion de predios, 4reas o zonas
en ellos comprendidos y a partir de la fecha de inscripcidn de la resolucién correspondiente,

CAPITULO IX

De los efectos de los programas y planes de desarrollo urbano.

Articulo 113. Los programas y planes que sean aprobados, publicados e inscritos,
seran obligatorios para las autoridades, los organismos descentralizados o
)paraestatales, los organismos de participacién social y consulta, los niicleos de
poblacién y para los particulares.

Articulo 114, Todas las obras y actividades consideradas en los programas y planes
de desarrollo urbano que se realicen en el territorio del Estado, deberédn sujetarse a lo
dispuesto en los mismos. Sin este requisito no se deberd otorgarse autorizacién o

cencia para efectuarlas.

Articulo 115. A partir de la fecha de inscripcidon de un programa o plan de
desarrollo urbano, las autoridades municipales o estatales sélo deberdn expedir
autorizaciones y licencias de obras de urbanizacién y edificacién en 4reas y predios
que resulten afectados, si las solicitudes estan de acuerdo con el mismo.

Las autorizaciones y licencias que se expidan contraviniendo esta disposicién, serdan
nulas de pleno derecho, independientemente de las responsabilidades que les resulten
a los servidores piblicos que las expidan. Esta nulidad serd declarada conforme el
procedimiento se indica en el articulo 415 de esta Ley.

Articulo 116. La notificacion a los propietarios, poseedores, sucesores o
causahabientes de predios y fincas, en su caso, en los supuestos previstos por esta Ley,
se verificara conforme al siguiente reglas:

I. Personalmente y por escrito, entregando copia del documento donde conste el
acto que se notifica, cuando se conozca su domicilio conforme los registros catastrales;

I, Por edictos, cuando se desconozca su domicilio. Los edictos se publicardn por
dos veces consecutivas en el Periddico Oficial "El Estado de Jalisco" y en dos periddicos
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de mayor circulacion, en la Entidad y en el centro de poblacién donde se ubiquen los
predios. La notificacion asi hecha, surtir efectos quince dias naturales después de la
altima publicacion; y

HI. En ambos casos, se procederd a colocar cédulas en los predios o fincas afectados,
mismas que expresaran:

a) El Nombre de la persona a quien se notifica;

b) El Motivo por el cual se coloca la cédula, haciendo referencia a los fundamentos y
antecedentes; y

<) El iempo por el que debe permanecer la cédula en el lugar donde se fije.

Articulo 117. En caso de que sea de estricta necesidad demoler total o parcialmente
las construcciones, ampliaciones o reconstrucciones realizadas sin licencia o
autorizacién o en contravenciéon de lo dispuesto en los articulos 114 y 115 que
anteceden, se procedera conforme los siguientes criterios:

L. Si las acciones se ejecutaron sin autorizacién o licencia, el costo de los trabajos serd
a cargo de los propietarios o poseedores y las autoridades estatales o municipales no
tendran obligacién de pagar indemnizacion alguna;

IL. Si las acciones se ejecutaron con autorizacién o licencia expedida en
contravencion de los articulos 114 y 115 de esta Ley, el costo de los trabajos ser a cargo
de la autoridad responsable; y

. Si en el procedimiento de ejecucién de las acciones, los propietarios o
poseedores acreditan que actuaron de buena fe, tendran derecho a la indemnizacién
respectiva.

Articulo 118, Las autoridades municipales correspondientes y la Secretarfa, en sus
bitos de competencia, supervisardn la ejecucién de los proyectos y vigilarén, en
do momento, que las obras y demds actividades estén de acuerdo con los respectivos
ineamientos sefialados en los programas y planes de desarrollo urbano aplicables y en
los convenios respectivos.

T

Articulo 119. Las obras de urbanizacién y edificacién que sean a cargo de las
autoridades federales, estatales o municipales, se ejecutarn en los términos previstos
en esta Ley y demds disposiciones especificas,

Articulo 120. Los planes regionales y los planes de ordenamiento de zonas
conurbadas seialados en los articulos 62 y 100 de esta Ley, serdn las referencias y
antecedentes necesarios, para los convenios de coordinacidn que celebren el Gobierno
del Estado y los gobiernos municipales que en ellos participen.

Articulo 121. Los convenios de coordinacién intergubernamental y de concertacién con
los sectores sodial y privado, que se requieran para realizar las acciones previstas en los
programas y planes de desarrollo urbano, se formulardn, autorizardn y hardn efectivos,
conforme a las disposiciones legales en materia de planeacién econémica y social.
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TITULO TERCERO

De la zonificacién de los centros de poblacidn.

CAPITULOI

De las acciones de fundacién, conservacion, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacién.

Articulo 122. Las zonas, 4reas y predios de un centro de poblacién, cualquiera que
sea su régimen juridico, se sujetardn a las modalidades impuestas por las normas
contenidas en esta Ley.

El uso y destino de predios ubicados en los centros de poblacidn, se sujetaré a las
normas contenidas en los programas y planes de desarrollo urbano a que se refiere el
articulo 43 de esta Ley y en las declaratorias de provisiones, usos, destinos y reservas
derivadas de los mismos.

Articulo 123. Los ntcleos de poblacién gjidal o ejidos al localizar, deslindar y
fraccionar la zona de urbanizacién del ejido y su reserva de crecimiento, conforme las
normas y procedimientos que define la Ley Agraria, aplicarén las disposiciones de la
presente Ley y los reglamentos de zonificacién, con la intervencién que corresponde a
as gobiernos municipales.

Articulo 124. La fundacién de centros de poblacién que se realice conforme a esta
Ley requerira decreto expedido por el Congreso del Estado,

Dicha iniciativa se formulard con apoyo en el Programa Estatal de Desarrolio
Urbano; debiendo establecerse los limites del centro de poblacién, asi como las
declaratorias sobre provisiones de tierras y disponiendo la formulacién o revisién de
los planes y programas de desarrollo urbano que correspondan.

El Congreso del Estado remitird al Titular del Poder Ejecutivo el decreto referido, a
efecto de su publicacion en el Periddico Oficial "El Estado de Jalisco".

Las declaratorias sobre provisiones de tierras tendrdn los efectos legales que
corresponden a las declaratorias de reservas urbanas, conforme a las disposiciones del
presente ordenamiento.

Articulo 125. Los programas municipales de desarrollo urbano, senalarin las
acciones especificas para la conservacién, mejoramiento y crecimiento de dichos
centros ubicados en la jurisdiccién territorial de cada municipio.
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Articulo 126. Los planes de desarrollo urbano que regulen y ordenen centros de
poblacidn, consideraran dreas destinadas a la conservacién:

L. Las que por sus caracteristicas y aptitudes naturales sean condicionantes del
equilibro ecoldgico, como la existencia en ellas de bosques, esteros, cuerpos de agua,
mantos acuiferos y otros elementos;

IL. Las que se encuentren dedicadas a las actividades agropecuarias y forestales, en
especial aquellas que por las caracteristicas del suelo y obras de infraestructura
productiva, se consideren de buena calidad;

Il Las éreas orogréficas, como cerros, colinas y elevaciones o depresiones con
pendientes pronunciadas que constituyan elementos naturales del territorio de esos
centros de poblacién;

IV. Las dreas cuyo subsuelo presente riesgos geoldgicos, sea inestable o se localicen
en partes bajas con problemas de drenaje y riesgos de inundacién; y

V. Las areas cuyo uso pueda afectar el paisaje urbano o resulte inconveniente su
urbanizacién.

La urbanizacién de estos espacios serd restringida por los planes y programas de
desarrollo urbano, conforme las normas del Reglamento Estatal de Zonificacién,

Articulo 127. La promocién del desarrollo urbano atenderd en forma prioritaria a Ia
conservacion y acrecentamiento del Patrimonio Cultural de la Entidad.

Forman parte de dicho patrimonio los edificios, monumentos, plazas piiblicas,
parques, elementos naturales, y en general, todo aquello que identifica y define Ia
fisonomia de los centros de poblacién.

Articulo 128, Las acciones de conservacién de los centros de poblacién se podran
regular y promover mediante:

L La formulacién, aprobacién y ejecucién de los planes parciales que senalen las
acciones, obras y servicios, asi como los aprovechamientos predominantes;

IL La asignaci6n de usos y destinos por medio de las declaratorias correspondientes;

IIL. La reglamentacion de la edificacion, integrando disposiciones que garanticen la
preservacion de la imagen urbana y eviten la destruccién o la degradacién del
./ Patrimonio Cultural;

/ IV. La reglamentacién de la tenencia del suelo urbano y de las edificaciones;

V. La celebracion de convenios con dependencias y entidades pablicas federales y estatales;

4 .. . . :
4 VL La concertacidn de acciones con las representaciones de los sectores social y
privado;

VII. La adquisicién, asignacién o destino de immuebles por parte de la
Administracién Publica Estatal o Municipal;

VIIL. El otorgamiento de estimulos y la transferencia de derechos de desarrollo,
conforme las disposiciones del Reglamento Estatal de Zonificacidn;

IX. La prestacién de asesoria y asistencia técnica; y

X. Las demds acciones aplicables conforme la legislacién estatal y federal.
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Articulo 129. La regulacién y promocién de las acciones de mejoramiento de los
centros de poblacién, se llevara a cabo ademis de, mediante las previsiones sefialadas
en el articulo anterior, a través de:

L El ordenamiento ecolégico, de conformidad con la legislacién respectiva;

II. El reordenamiento, la renovacién o la densificacion de A4reas deterioradas,
aprovechando adecuadamente sus componentes sociales y materiales;

III. La dotacién y rehabilitacion de los servicios del equipamiento y la
infraestructura urbanas, en dreas que carecen de ellas;

IV. La accidn integrada del Estado, donde se articule Ia regularizacion de la tenencia
del suelo urbano con la dotacién de servicios y satisfactores bésicos que tiendan a
mejorar los niveles de vida de la comunidad urbana;

V. La celebracién de convenios y en general la concertacién de acciones, mediante
las cuales los propietarios de predios y fincas adectien su uso a las exigencias del
desarrollo urbano, o bien mediante la expropiacion, en los términos de la ley de la
materia; y

VI Las demds que se consideren necesarias y que sefialen los planes parciales
respectivos, para el mejor efecto de las acciones de mejoramiento.

Articulo 130. La regulacién y ordenamiento de las acciones de crecimiento de los

| | centros de poblacion se llevard a cabo, ademas de las previsiones sefialadas en las
fracciones I, I1, V, VI, VII, VIII y IX del articulo 128, por medio de:
2%

L. La determinacién de las dreas de expansidn futura de los planes de desarrollo
urbano de dichos centros;

II. La determinacién de las etapas de crecimiento, conforme a las cuales se

/incorporara a usos urbanos, las areas y predios incluidos en las declaratorias de

reserva, mediante acciones de expansion urbana;

III. La participacién de los gobiernos municipales en la formulacién, aprobacién y
ejgtucion de los planes parciales por medio de los cuales se incorporen porciones de la
reserva territorial a la expansién urbana y se regule su crecimiento;

/

El ejercicio del derecho de preferencia relativo a reservas urbanas por parte del

“Gobierno Municipal o del Gobierno del Estado para constituir reservas territoriales, o

su transferencia a quienes promuevan la accién urbanistica conforme los sistemas que
se definen en el articulo 301 del presente ordenamiento; y

V. La adquisicién por parte de los gobiernos municipales y del Gobierno del Estado
de predios ubicados en las dreas a que se refieren las fracciones anteriores, a efecto de
satisfacer oportunamente las necesidades de tierra que genere la dindmica de
crecimiento de los centros de poblacidn.
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CAPITULO II

De la zonificacién urbana.

Articulo 131, A los municipios correspondera formular, aprobar y administrar la
zonificacion de los centros de poblacién ubicados en su territorio. Para ese efecto se
entenderd por zonificacin:

L. La determinacién de dreas que integran y delimitan un centro de poblacién, de
conformidad con la fraccién I del articulo 6 de esta Ley;

Il. La determinacién de los aprovechamientos predominantes en las dreas a que se
refiere la fraccién anterior; y

III. La reglamentacién de los usos, destinos y reservas por medio de las
declaratorias correspondientes.

La determinacién a que se refieren las fracciones I y II deberdn estar contenidas en
los planes que ordenen y regulen los centros de poblacién conforme las disposiciones
de esta Ley.

Articulo 132. La clasificacién de usos y destinos del suelo y las normas a que se
sujetaran los distintos tipos de zonas, se definirdn en el Reglamento Estatal de
Zonificacién que al efecto expida el Gobernador del Estado.

El Reglamento Estatal de Zonificacién establecera:
L La clasificacién general de las dreas y predios;
I1. La definicion de la utilizacion general del suelo;

I La definicién de los tipos basicos de zonas en funcién de los usos y destinos
permitidos en ellas;

IV. La clasificacién de los usos y destinos en funcién del grado de impacto que
provocan sobre el medio ambiente;

V. Las normas de control de usos del suelo, indicando los rangos de compatibilidad
e los usos permitidos en cada zona;

/,, V1 Las normas de control de densidad de la edificacién, definiendo por cada tipo
/_/ﬁe zona lo siguiente;

/ —ayEasuperficie minima del lote;
b) El frente minimo del lote;
c) EI Coeficiente de Ocupacién del Suelo;
d} El Coeficiente de Utilizacién del Suelo;
e) La altura mixima u obligatoria de las edificaciones;
f ) Las restricciones a las que se sujetard el alineamiento de la edificacidn;
g) Los espacios minimos requeridos para estacionamiento dentro del predio;
h) La densidad méxima de unidades por hectdrea; y
1) Las demads que resulten necesarias;
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VII. Las normas para la prevencién de siniestros y riesgos de incendio y explosién,
aplicables segtin el tipo de utilizacion del suelo;

VIIL Las normas a que se sujetaran las transferencias de derechos de desarrollo;

IX. Las normas a que se sujetaran las edificaciones afectas al Patrimonio Cultural del
Estado;

X. Los requerimientos especificos para la elaboracién de los estudios de impacto
ambiental de los proyectos definitivos de urbanizacién y en su caso, de edificacién;

XI. Normas relativas al disefio urbano, a la ingenieria de trdnsito y a la ingenieria
urbana que determinen:

a) Los criterios de disefio de la vialidad, precisando las secciones minimas y normas
de trazo de andadores, calles y arterias en funcién a su jerarquia;

b} Los criterios de disefio para obras de urbanizacién que faciliten el acceso y
desplazamiento a personas con limitaciones fisicas;

¢) Los criterios para la localizacién de infraestructura, incluyendo el trazo de redes,
derecho de paso y zonas de proteccidn;

d) Las obras minimas de urbanizacién requeridas en cada tipo de zong;

e) La determinacion de las dreas de cesién para destinos, en funcién de las
caracteristicas de cada zona, asf como de los criterios para su localizacién;

f) Los obras minimas de edificacién para equipamiento urbano en las dreas de
cesion para destinos requeridas en cada tipo de zona;

g) Las normas de configuracién urbana e imagen visual; y

h) Otras normas especificas de caracter general o regional que se consideren
necesarias;

XII. Los criterios de disefio arquitecténico que se establezcan en relacion a la
clasificacion de géneros relativos a los usos y destinos, para establecer las
especificaciones minimas de dimensiones, instalaciones, iluminacién, ventilacién y
otras necesarias; y

XIII. La clasificacion de peritos que intervendrdn en la elaboracidn del Plan Parcial
de Urbanizacién el Proyecto Definitivo de Urbanizacién y los requisitos profesionales
que deberdn acreditar.

Los municipios al formular la zonificacién de los centros de poblacién, aplicardn las
disposiciones de este Reglamento, estando facultados a establecer normas especificas cuando
asi se requieran, conforme las condiciones de su territorio y el desarrollo del asentamiento
humano, observando las disposiciones de esta Ley y los convenios de coordinacién celebrados
conforme los programas nacional, estatal y regional de desarrollo urbano.

Articulo 133. Las declaratorias de usos, destinos y reservas deberdn derivarse de los
programas y planes previstos en los articulos 76, 84 y 100 de esta Ley y se expediradn
conforme las siguientes reglas:

I. Las declaratorias de provisiones se expedirdn en el decreto previsto en el articulo
124 de esta Ley;

I Las declaratorias de usos, destinos y reservas se expedirdn siguiendo el mismo
procedimiento requerido para elaborar, aprobar o revisar el programa o plan de
desarrollo urbano de donde se deriven; y

-
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IIL. Para su vigencia, deberdn inscribirse y publicarse, aplicindose en lo conducente
los articulos 45, 46 y 47 de esta misma Ley.

Las declaratorias de usos, destinos y reservas, se expediran en forma conjunta con el
plan de desarrollo urbano de que deriven, o bien, en forma posterior. En ningfin caso
deberdn expedirse dichas declaratorias en ausencia o en contravencién de los
programas y planes a que se refiere el primer parrafo de este articulo.

Arxticulo 134. Las declaratorias de provisiones, usos, destinos y reservas, contendran:
I. Las razones de beneficio social que las motivaron;

II. La referencia del programa o plan de desarrollo urbano del cual se derivan;
II1. La demarcacion;

1V. Las caracteristicas y condiciones del drea y la aptitud de los terrenos;

V. Las restricciones al aprovechamiento del suelo, segtin el tipo de declaratoria de
que se trate;

V1. En su caso, el término de su vigencia; y

VII. Los demds datos que determine esta Ley y sus reglamentos.

Articulo 135. Las declaratorias de usos establecerdn las normas de aprovechamiento de
los predios, para aquellas zonas de un centro de poblacién que ordenen los programas o
planes correspondientes, conforme las disposiciones del Reglamento Estatal de Zonificacion.

Articulo 136. Las declaratorias de destino contendrin la delimitacién precisa de las
areas y predios de que se trate, asi como la descripcién del fin o aprovechamiento
piiblico a que éstos prevean afectarse.

Una vez publicada e inscrita en el Registro Piiblico de la Propiedad correspondiente,
una declaratoria de destinos, los propietarios o poseedores de inmuebles que queden
comprendidos en la misma, sélo utilizardn los predios en forma que no presente
obstaculos al destino previsto.

Articulo 137. Las declaratorias de destinos derivadas del los planes de desarrollo
urbano a que se refieren los articulos 71, 76, 87, 88 y 89 de esta Ley, ademads de los
efectos previstos en el articulo anterior, declarardn la utilidad publica y la procedencia
de las acciones que conlleven a la adquisicién por parte del Municipio o el Estado de
os predios y fincas, para proveer a la comunidad de los fines pablicos establecidos en

7 las mismas, ejecutando las obras de infraestructura y equipamiento necesarias.

iculo 138, Las declaratorias de destinos a que se refiere el articulo anterior, cuando
comprendan &reas o predios de propiedad privada, de propiedad social o del dominio
privado de la Federacidn, se notificaran a los propietarios, poseedores o causahabientes
afectados, conforme al procedimiento previsto en el articulo 116 de esta Ley.

Articulo 139. Las declaratorias de destinos a que se refiere el articulo 137 que
antecede, quedardn sin efecto si en un plazo de cinco afios a partir de su inscripcidn,
las &reas y predios correspondientes no son utilizados conforme al destino previsto y
la declaratoria no es ratificada,

Las autoridades y los afectados podran solicitar la cancelacién de la anotacién
recaida en la inscripcidén de la propiedad.

- ; o
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Articulo 140. Las declaratorias de destino derivadas de un Plan Parcial de
Urbanizacion expedido conforme las disposiciones del Titulo Quinto "De ln Accidn
Urbanistica”, tendrén por efecto la trasmisién de la propiedad de las areas de cesidn
para destinos, quedando afectados los predios a los fines publicos previstos
especificamente en la declaratoria.

Py Las &reas de cesidn para destinos quedarin en posesién del urbanizador hasta la
recepcién de las obras por el Municipio, en el acto de incorporacién municipal previsto

/f 5\\\\\ ) en el articulo 211 de la presente Ley.
AW

A _\\ “.z rl » rd - - . rd
\7\\ ] \\ - Articulo 141. Las declaratorias de reservas contendran la delimitacién de las dreas
N de expansidn futura del centro de poblacién.
\“"-‘ e . - . . . -
= ' En igualdad de circunstancias, dichas declaratorias comprenderédn preferentemente

terrenos que no sean de propiedad ejidal o comunal.

Articulo 142. Una vez que la declaratoria de reservas sea publicada e inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad, los predios en ella comprendidos se utilizardn por
sus propietarios o poseedores en forma que no presente obsticulo al futuro
aprovechamiento, determinado por el programa o plan correspondiente.

La declaratoria de reservas se notificard a los propietarios o poseedores de los

predios comprendidos en la misma, conforme al procedimiento previsto en el articulo
116 de esta Ley.

Articulo 143. Al expedirse una declaratoria de reserva urbana que comprenda predios
ejidales o comunales, el Titular del Poder Ejecutivo del Estado al ordenar su publicacién y
registro, dispondrd que se notifique a los comisariados ejidales de los niicleos de
poblacién titulares de los terrenos que se afecten, por medio de la Secretaria.

Asi mismo se solicitard al Registro Agrario Nacional, realice las anotaciones
correspondientes, con relacién a los predios ejidales o comunales comprendidos en las
declaratorias de reserva urbana que se expidan y publiquen.

Articulo 144. Cuando se haga necesaria la utilizacion parcial o total de las reservas,
se expedird un plan parcial que regule las acciones y utilizacién del 4rea de que se trate
y se expedirdn las declaratorias de usos y destinos que sean necesarias.

En el caso de dreas o predios de propiedad ejidal y comunal, se promoverdn los
/)convenios, adquisiciones o expropiaciones en los términos de la Ley Agraria.
s !
4 F

Articulo 145. Cuando se expida un Plan de Desarrollo Urbano donde se establezca o
modifique el limite de un centro de poblacién, simultdneamente se expedirdn las
declaratorias de reserva urbana, respecto de las dreas y predios que se autorice
incorporar al proceso de urbanizacion.

3 Articulo 146. Al municipio que expida las declaratorias de reserva urbana a que se
refiere el articulo anterior, le corresponderd promover el desarrollo de las obras de
urbanizacién bésica, sin las cuales no se autorizard modalidad alguna de accién
urbandstica.

Aoty
il !
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Articulo 147, Las obras de urbanizacién bdsica las promovera el Gobierno
Municipal de manera directa, o podrd transferirlas a quienes realicen la accién
urbanistica, conforme a los sistemas que se definen en el articulo 301 del presente
ordenamiento. El Plan Parcial donde se autoricen estas obras, establecerd las bases
para su financdamiento, precisando la participacidn que corresponderd a los
propietarios de los predios beneficiados.

Articulo 148. El Gobierno del Estado podré celebrar con los gobiernos municipales,
convenios de coordinacién para definir su participacién en la urbanizacién de las areas
y predios que se incorporen al desarrollo urbano de un centro de poblacién.

Articulo 149. El Gobierno del Estado y los gobiernos municipales celebraran
acuerdos de concertacién con los niicleos de poblacién ejidal y comunal, para adquirir
tierras de su propiedad a fin de destinarlas a los servicios piiblicos, conforme se
dispone en la Ley Agraria.

Articulo 150. Cuando los terrenos de un ejido se encuentren ubicados en la zona de
reserva de un centro de poblacion, los niicleos de poblacién ejidal y comunal podran
beneficiarse de la urbanizacién de sus tierras, promoviendo la accién urbanistica por
asociacién de interés puiblico, prevista en los articulos 383 y 384 de esta Ley.

CAPITULO III

Del derecho de preferencia en zonas de reserva.
O (\ﬂ Articulo 151. Los gobiernos municipales y el Gobierno del Estado, tienen derecho
4 /de preferencia para adquirir los predios comprendidos en la declaratoria de reserva,
J /i L U " cuando dichos predios sean puestos a la venta o cuando a través de cualquier acto
: /_Hv © juridico, vayan a ser objeto de una transmision de propiedad, conforme lo dispuesto

en la Ley General de Asentinientos Humanos.

Igual derecho de preferencia tendran los gobiernos municipales y el Gobierno del
Estado, para adquirir los predios comprendidos en la declaratoria de reserva, en caso
de remate judicial o administrativo, al precio que se fije en remate al mejor postor.

Articulo 152, Para hacer efectivo este derecho de preferencia, los propietarios de
predios comprendidos en la declaratoria de reserva, los notarios, los jueces y las
autoridades administrativas, en su caso deberan informarlo a la Presidencia Municipal
correspondiente y a la Secretaria, dando a conocer el monto de la operacidn, a fin de
que éstas, en un plazo no mayor de treinta dias, contado a partir de recibida la
comunicacion, ejerzan el derecho de preferencia si lo consideran conveniente.

4 S Articulo 153. Los gobiernos municipales y el Gobierno del Estado, tienen derecho

- de preferencia para adquirir los predios ejidales comprendidos en la declaratoria de
reserva, en toda enajenacion de terrenos en favor de personas ajenas al ejido, conforme
se establece en la Ley Agraria.

Articulo 154. Para hacer efectivo este derecho de preferencia, quienes enajenen
terrenos ejidales comprendidos en una declaratoria de reserva, en su cardcter de
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comisariados ejidales representantes de los nticleos de poblacién propietarios de
predios, los titulares de los derechos agrarios, los ejidatarios que hayan asumido el
dominio directo de sus parcelas, asi como los notarios y las autoridades
administrativas que intervengan, quienes en su caso deberén informar a la Presidencia
Municipal correspondiente y a la Secretarfa, dando a conocer el monto de Ia operacion,
a fin de que éstos, en un plazo no mayor de treinta dfas, contados a partir de recibida
la comunicaci6n, ejerzan el derecho de preferencia si lo consideran conveniente.

e

//"/ i) \\\\

o B Articulo 155. 5i la Autoridad Municipal y la Secretaria, en forma expresa declinan el
/ }\\\\ ) ejercicio del derecho de preferencia en la adquisicién del predio, o si en el plazo
/ } \ A\ sefialado en los articulos 152 y 154 que anteceden no dan respuesta, las partes
] \L %»ii" procederdn a perfeccionar el acto traslativo de dominio y el notario autorizard las

escrituras correspondientes, en un plazo maximo de tres meses.

Tl Si el acto traslativo de dominio, por cualquier causa se difiere y transcurre el plazo

de tres meses, para su realizacién serd necesario repetir el procedimiento dispuesto en

. los articulos 152 y 154. Igualmente proceder informar a la Presidencia Municipal y a

i% S la Secretarfa, si las partes acuerdan modificar las condiciones para la enajenacién del
p; predio, fijando un precio menor al informado a las autoridades.

Articulo 156. Cuando el Gobierno del Estado y el Ayuntamiento expresen su deci-
sion de ejercer su derecho de preferencia a que se refieren los articulos 151 y 153 de es-
ta Ley, en relacién a un mismo predio, en igualdad de condiciones, la venta o adjudi-
cacion se hard a favor del Municipio.

Articulo 157. Si el Gobierno Municipal o el Gobierno del Estado gjercitan el derecho
de preferencia, pagaran por el predio el mismo precio fijado para el acto que se
pretendia realizar, mismo que se liquidard dentro de los treinta dias siguientes, a la
fecha cuando la autoridad informe al notario que haré Ia adquisicion. Si la autoridad
incurre en falta de pago en el término previsto, perder4 su derecho de preferencia
respecto al predio ofrecido en venta.

Articulo 158. Para el ejercicio del derecho consignado en los articulos 151 y 153 de
esta Ley, en aquellos casos donde por la naturaleza del acto traslativo de dominio no se
haya determinado el precio del predio, éste se fijara atendiendo al avalto comercial
que practique un perito valuador registrado en la Comisién Nacional Bancaria, en la
Comisién Nacional de Valores o en lIa Comisién de Avaliios de Bienes Nacionales.

Auticulo 159. El derecho de preferencia a que se refiere los articulos 151 y 153 de este
rdenamiento, se extingue en tratdndose de predios urbanizados conforme al Plan
/- Parcial de Urbanizacién.

Articulo 160. Se exceptiian del ejercicio del derecho de preferencia a que se refieren
los artfculos 151 y 153, las trasmisiones de la propiedad de dreas y predios por:

I. Herencia;

II. Donaci6én entre ascendientes, descendientes, cényuges y parientes hasta en
cuarto grado; y

IIL. Donaciones a instituciones o establecimientos de educacién y de investigacién,
integradas en el Sistema Educativo Nacional.
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Articulo 161. El notario, una vez que autorice la escritura donde conste el acto
traslativo de dominio de predios comprendidos en la declaratoria de reserva, en un
plazo de treinta dias debera informar a la Presidencia Municipal y a la Secretaria, sobre
las condiciones definitivas de la operacién, adjuntando:

L. Copia de la escritura autorizada por el notario;

IL. Copia de las comunicaciones enviadas por el notario, en cumplimiento de las
disposiciones de los articulos 152 y 154 de esta Ley; o en su caso,

III. Copia de los documentos que acrediten las excepciones previstas en el articulo 160.

Articulo 162. Si del informe que presente el notario a la Presidencia Municipal y a la
Secretarfa conforme el articulo que antecede, la autoridad advierte que el precio pagado
por el predio, es menor al informado conforme a los articulos 152 y 154, o se invoco
alguna de las excepciones previstas en las fracciones II y III del articulo 160 sin acreditarla,
podrd comunicar al adquirente y al notario, en un plazo no mayor de treinta dias, su
decision de ejercer el derecho de preferencia, pagando el mismo precio fijado en Ia
operacion, 0 en su caso, el que se determine conforme al articulo 158 de esta Ley.

Previamente la autoridad pedird se declare la nulidad del acto, conforme las
/ disposiciones de la fraccion VI del articulo 424 de esta Ley.

ot
"

Articulo 163. El Gobierno del Estado y los gobiernos municipales se coordinardn

para ejercer con eficacia el derecho de preferencia que se reglamenta en este Capitulo,
a fin de constituir reservas territoriales.

CAPITULO IV

De la ejecucién de programas y cumplimiento de las declaratorias.

Articulo 164. La ejecucién de los planes parciales que incluyan acciones de
conservacion, mejoramiento y crecimiento, podré realizarse en forma conjunta o

separadamente por cualquiera de los sistemas de accién urbanistica previstos en el
articulo 301 de la presente Ley.

Articulo 165. Cuando para la ejecucién de los programas y planes de desarrollo
urbano y cumplimiento de las declaratorias sea necesaria o de mayor beneficio social
la ocupaci6n de la propiedad, la autoridad competente, por causa de utilidad publica,
promoverd la expropiacién de la misma de conformidad con las leyes de la materia,
sefialando las acciones contenidas en los programas y planes que justifican la
adquisicién de los predios y fincas, y en especial, las declaratorias de destinos donde
se determinen los fines piiblicos a que se aplicaran esos bienes.

Articulo 166, Todos los actos, convenios y contratos relativos a la propiedad,
posesion o cualquier otro derecho relacionade con usos de dreas y predios, deberdn
contener las clausulas relativas a su aprovechamiento conforme a las declaratorias de
usos, destinos y reservas vigentes.

~
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Articulo 167. Seran nulos Y no producirdn efecto juridico alguno los actos,
convenios y contratos relativos a la propiedad o cualquier otro derecho relacionado
con el aprovechamiento de &reas y. predios, que contravengan las correspondientes
declaratorias de provisiones, usos, destinos Y reservas inscritas en el Registro Publico
de la Propiedad, asi como los actos juridicos de traslacién de dominio que se realicen

sin respetar el derecho de preferencia a que se refieren los articulos 151 y 153 de este
ordenariento.

Esta declaracién de nulidad se tramitara conforme se dispone en el articulo 415 de
esta Ley.

Articulo 168. Los notarios sélo autorizardn documentos, contratos, convenios,
escrituras o minutas, relativos a la propiedad, posesién o cualquier otro derecho
relacionado con el aprovechamiento de areas ¥y predios, en donde se inserten:

L. El certificado del Registro Piblico de la Propiedad sobre la existencia o
inexistencia de las declaratorias de usos, destinos Y reserva;

IL. Las manifestaciones a que hace referencia el articulo 167;
IIL En su caso, los avisos ordenados por los articulos 152, 154 y 155y

IV. Los documentos que acrediten las excepciones al derecho de preferencia
previstas en el articulo 160 de esta Ley.

No se debera inscribir acto alguno, convenio o contrato que no se ajuste a lo
dispuesto en los articulos 152, 154, 155 y 167 de esta Ley.

Articulo 169. Cuando las edificaciones y urbanizaciones, cambios de uso del suelo u
otros aprovechamientos de fincas que contravengan las leyes, reglamentos, programas
o planes de desarrollo urbano aplicables, que originen un deterioro a la calidad de la
vida de los asentamientos humanos, los habitantes Yy propietarios de predios y fincas
del drea que resulten directamente afectados, tendrén derecho a exigir que se lleven a

cabo las suspensiones, demoliciones o modificaciones que sean necesarias para
cumplir con los citados ordenamientos.

Articulo 170. El derecho que establece el articulo anterior, se ejercerd por cualquier
habitante o propietario afectado o su representante, ante las autoridades competentes
O superiores inmediatos, quienes oirdn previamente a los interesados y debersn
resolver en un términe no mayor de treinta dias, contados a partir de Ia fecha de
recepcion del escrito correspondiente, por la autoridad responsable.

s propietarios o habitantes para ejercer este derecho, pueden optar por informar

sobre los hechos a la Procuradurfa de Desarrollo Urbano y solicitar intervenga como
Su representante.

Articulo 171. Para los efectos de la fraccidn IV del articulo 9, el Congreso del Estado
podrd establecer procedimientos de auditoria administrativa, a fin de verificar en su
caso, la observancia de los programas y planes de desarrollo urbano y sus
declaratorias, por parte de las autoridades municipales facultadas para autorizar
acciones urbanisticas y obras de edificacion, y en general, el cumplimiento de las
normas de zonificacién y de este ordenamiento.
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CAPITULOV

De la tierra para el desarrollo urbano y la vivienda.

Articulo 172. Es de utilidad pablica la adquisicién de tierra para la creacién de
reservas territoriales, que satisfagan las necesidades de suelo urbano para la
fundacidn, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién, asf
como para la vivienda, su infraestructura y equipamiento.

Articulo 173, Corresponde a los Gobiernos Estatal y Municipal, realizar programas
y acciones que faciliten la adquisicion de predios en édreas urbanas, para la
construccién de vivienda popular y de interés social.

Articulo 174. El Gobierno del Estado y los gobiernos municipales participaran por
medio de sus dependencias o entidades encargadas del manejo de las reservas
territoriales, en el Sistema Nacional de Suelo y Reservas Territoriales para el Desarrollo
Urbano y la Vivienda, en los términos de esta Ley y demads disposiciones aplicables;
podran convenir entre si y con el Gobierno Federal las normas de su operacion
incluyendo, entre otros aspectos, los siguientes:

L La integracion de informacién e inventarios, asi como los requerimientos y la
disponibilidad de suelo;

IL. La transmisién de terrenos para la integracién de reservas territoriales o para su
utilizacién en fines urbanos;

IIL El ejercicio del derecho de preferencia para la adquisicién de predios
comprendidos en las declaratorias de reserva;

_IV. La elaboracion de normas de adquisicién, aprovechamiento y transmisién a los
particulares de suelo y reservas territoriales;

V. El financiamiento para la adquisicién y urbanizacién de suelo y construccién de
inmuebles; y

VL La transferencia de recursos y el establecimiento de estimulos para la operacién
del Sistema,

Articulo 175. Con base en el Programa Estatal de Desarrollo Urbano, el Programa
Estatal de Vivienda y los Programas Municipales de Desarrollo Urbano, las entidades
y dependencias de la administracién pdblica estatal y municipal, formularin sus
programas de requerimientos inmobiliarios, que entre otras consideraciones
contengan los lugares y extensiones de tierra necesarios para la realizacién de sus
programas, beneficiarios, tipos de acciones, costos y medios de financiamiento.

Articulo 176. El Gobierno Estatal podra trasmitir a los gobiernos municipales, dreas
y predios para la fundacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros
de poblacion, en los términos de la legislacién en materia de bienes del Estado y de
este ordenamiento.

57 2

A



Articulo 177, Las enajenaciones de inmuebles a particulares que tengan por objeto la
construccién de viviendas de interés social, se haran con arreglo a los programas
debidamente aprobados por las autoridades estatales o municipales, siempre que los
particulares se comprometan, en los contratos relativos, a enajenar los lotes o viviendas
a los solicitantes con observancia de lo establecido en el articulo siguiente.

Articulo 178. En los casos de suelo Y reservas territoriales que tengan por objeto el
desarrollo de acciones habitacionales de interés social, las enajenaciones de predios
que realicen las dependencias y entidades de la administracion puablica estatal y
municipal estardn sujetas, entre otras, a las siguientes normas:

I. Que el solicitante no sea propietario de casa habitacién en la misma localidad;

II. Que las condiciones de pago se determinen en atencién al ingreso de los
solicitantes;

HI. Que la superficie corresponda a los lotes tipo fijados para acciones de vivienda
popular y de interés social; y

IV. Que el precio de los lotes o predios se determinen con base en dictamen
valuatorio de la Secretarfa,

Ademds, las dependencias y entidades de los gobiernos municipales, deberdn
cumplir con los requisitos estipulados por la Ley Orgdnica Municipal. Lo anterior
independientemente de la satisfaccion de los demds requisitos que las disposiciones
i aplicables establezcan.
|
a j{’{{ig’

7/ Articulo 179. La enajenacion de predios por parte de la administracién publica

estatal o municipal, atenderdn preferentemente las necesidades de suelo de la

— o / poblacién de escasos recursos y bajos ingresos.

Anticulo 180. Las dependencias o entidades estatales o municipales que enajenen
vivienda o suelo para vivienda, deberdn dar publicidad a los listados de las personas
beneficiarias de las acciones que realicen, a través de los medios de difusién de los
lugares en donde se lleven a cabo las mismas. En ningin caso, deberd enajenarse més
de un lote o vivienda a cada responsable o sostén de familia.

Articulo 181. En las enajenaciones de predios o fincas a que se refieren los articulos
177 al 180 que anteceden, las dependencias y entidades estatales ¥y municipales,
dispondrén que los predios y fincas se titulen bajo el régimen de patrimonio familiar,

.:)\ :
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TITULO CUARTO

De la vivienda.

CAPITULO UNICO
Del Programa Estatal de Vivienda.

Articulo 182. Las dependencias y entidades de las administraciones publicas estatal
y municipal que formulen programas de vivienda o lleven a cabo acciones

habitacionales, quedan sujetas a las disposiciones de este Titulo y de los programas y
planes de desarrollo urbano ,

Los representantes gubernamentales de los érganos de gobierno, administracién y
vigilancia de las entidades a que se refiere el parrafo anterior, cuidarin que sus
actividades se ajusten a lo dispuesto en esta Ley.

Articulo 183. Las acciones en materia de vivienda a cargo de las dependencias y
entidades de las administraciones pdblicas estatal y municipal, se dirigirdn a los

7
4 ; siguientes objetivos:
) | \ L. Ampliar las posibilidades de acceso a la vivienda de interés social que permita

| beneficiar al mayor niimero de personas, atendiendo preferentemente a la poblacién
N /f:le bajos ingresos;

]/L // IL. Aumentar el inventario habitacional y organizar y estimular la produccién,

N mejoramiento y conservacion de la vivienda urbana y rural y de sus materiales basicos
/’ W;} / 77 para el bienestar de la familia;
/ UL Promover la optimizacién de los procesos de produccién de la vivienda v la

utilizacién de sistemas constructivos socialmente apropiados;

- IV. Propiciar que la vivienda sea factor de ordenamiento territorial, de estructuracién
]{’nterna de los centros de poblacién y de mejoria en el nivel de vida de la poblacion;

/ V. Canalizar y diversificar los recursos para su mejor aprovechamiento a favor de los
/_sectores de la poblacion més desprotegidos, a fin de lograr la maxima cobertura social;

VL. Promover la participacién activa y corresponsable de los sectores privado y
social en las distintas acciones y programas habitacionales;

VIL La constitucién de reservas territoriales y la utilizacion de dichas reservas para
la vivienda, evitando su especulacién, previendo su requerimiento y los medios y
formas de acceso a la misma, todo ello con criterios de beneficio social;

VIIL La promocién y apoyo para reducir los costos de la vivienda y sus materiales
bésicos;

IX. La promocién de actitudes solidarias de la poblacién, ante el desarrolio
habitacional y el impulso a la vivienda progresiva organizada, al movimiento social
cooperativista de vivienda, a la vivienda temporal y a la vivienda emergente;




X. La informacién y difusién de los programas piiblicos habitacionales, con objeto de que
la poblacién beneficiaria tenga un mejor conocimiento y mayor participacion en los mismos;

XI. La integracién de la vivienda a su entorno ecolégico y la preservacién de los
recursos y caracteristicas del medio ambiente; y

XIL La promocién al sector privado, para que canalice recursos a la construccién de
vivienda popular y de interés social en el Estado.

Articulo 184. Traténdose de acciones de vivienda que impliquen la edificacién de la
misma, los organismos del sector pfiblico, estatal o municipal, atenderan a la poblacién
de bajos ingresos, que por sus condiciones socioeconémicas, no tenga acceso a los
programas desarrollados por los organismos federales.

Articulo 185. El Programa Estatal de Vivienda debera contener:
L. El diagndstico de los problemas habitacionales en el Estado;

II. Los objetivos que se persigan y que regirdn el desempefio de las acciones
habitacionales de la Administracion Pablica Estatal;

I La estrategia general que comprenderd las acciones biésicas, el sefalamiento de
prioridades y su previsible impacto en el sistema econémico y social;

IV. Los lineamientos para la programacién institucional y anual, con el sefialamiento
de metas y prevision de recursos;

V. La articulacién del programa con el gasto publico y su vinculacién presupuestal;
V1. Las bases de coordinacién con la Federacién y los municipios;
VIL Las bases de concertacién con los sectores social y privado;

VIII. El manejo de instrumentos y de politicas econémicas y sociales, relacionados
con la vivienda y los responsables de su ejecucién; y

IX. La ejecucién, en su caso, de proyectos estratégicos y de aquellos que se
/;’programen fundados en los principios de solidaridad.

Axticulo 186. El proyecto del Programa Estatal de Vivienda serd formulado por la
Secretaria, tomando en cuenta las propuestas de las dependencias y entidades de las
administraciones publicas federal, estatal y municipal, de los grupos sociales y de los
particulares interesados.

La Secretaria, previo dictamen de la Dependencia del Ejecutivo Estatal en materia
de planeacién, someterd el programa a la consideracién del Gobernador del Estado y
una vez aprobado por éste, deberd publicarse su versién abreviada en el Periddico
Oficial "El Estado de Jalisco” y en dos diarios de mayor circulacién en la Entidad.

La Secretaria mantendra para informacién y consulta del publico dicho Programa
Estatal.

Articulo 187. Las dependencias y entidades de la administracién publica estatal
cuyas acciones se hallen vinculadas al drea de vivienda, deberdn actuar en armonia
con el Programa Estatal de Vivienda.

Con fundamento en sus lineamientos, el Titular del Poder Ejecutivo Estatal celebrara
los acuerdos de coordinacién con las dependencias y entidades federales y
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municipales que desarrollen acciones habitacionales, aporten recursos para su
financiamiento o desarrollen actividades que impacten la produccién de vivienda.

Asi mismo, se promoverd la concertacién con las entidades del sector privado, a fin
de promover su participacién en los programas de vivienda que desarrollen los
organismos estatales y municipales,

Articulo 188. El Programa Estatal de Vivienda serd evaluado al menos anualmente,
conforme a las dispasiciones y procedimientos aplicables en materia de planeacion, a
efecto de comprobar si han sido cumplidos sus objetivos y de conocer los efectos de las
diversas acciones habitacionales.

Del procedimiento de revisién del programa se generard propuesta de
adecuaciones, mismas que seran sometidas a la consideracién del Titular del Poder
Ejecutivo y en caso de ser aprobadas, deberan publicarse en los términos del articulo
186 de esta Ley.

Articulo 189, Los programas institucionales que se formulen y que incluyan
/ acciones habitacionales, deberén ajustarse, en lo conducente, a lo dispuesto por el
/ Programa Estatal de Vivienda.

] "y
, J_é-‘/
A o La Secretarfa tomaré en cuenta dichos informes al evaluar vy revisar e} Programa
) ] ¥y 24
,ﬂ i / Estatal de Vivienda,

I

Articulo 190. Los informes de las entidades de la Administracisn Piblica Estatal

| que lleven a cabo acciones de vivienda, sobre los alcances y evaluacién de sus

( programas anuales, deberdn contener reportes financieros, presupuestales, grados de
; ‘Avance de las obras, causas y explicaciones de las demoras y modificaciones a los

/ b /prOYECtDS originales, si los hubiere,

# Articulo 191. La Secretaria propondr4 a las dependencias competentes, medidas de
/financiamiento y estimulos para el cumplimiento de los programas de vivienda, as{
como sistemas de control, seguimiento y evaluacién de los mismos.

Articulo 192. Los programas de las entidades de las administraciones piblicas
estatal y municipal que Ileven a cabo acciones para la vivienda rural, se ajustardn en lo
conducente a la politica de desarrollo rural integral y tenderdn al mejoramiento y
construccion de viviendas, a la utilizacion de procedimientos de conservacién y
desarrollo ecolégico, al uso de tecnologia apropiada y de sistemas constructivos
locales que coadyuven a elevar los niveles de bienestar, mejorando las condiciones
sanitarias y de habitabilidad.

Estas acciones deberin comprender también, medidas para el desarrollo de los
anexos a la vivienda destinados a las actividades productivas, conforme a los
requerimientos de su region,
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TITULO QUINTO

De la accién urbanistica,

CAPITULO1

De Ia urbanizacién.

Articulo 193. Toda accién urbanistica debera proyectarse y realizarse de acuerdo
con los programas y planes de desarrollo urbano; y las declaratorias de usos, destinos

Y reservas, vigentes en su localidad y regién.
/ Articulo 194, Estdn obligadas a respetar y cumplir las disposiciones de este
,f

s I3 4w . - - - S 4
_/ ordenamiento las personas fisicas o morales propietarias de predios o fincas, quiénes
/ . se desempefien como promotores ¥ sus respectivos peritos, cuande pretendan realizar
;

) l o realicen obras de urbanizacién, edificacidn, infraestructura 0 servicios regionales en
t\ i la Entidad, ya sean piiblicas o privadas, que se ejecuten en terrenos de cualquier
"Zjé Lrégimen de propiedad.

/ i Articulo 195, Las actividades normadas por la presente Ley sélo deberdn realizarse
' mediante autorizacién expresa otorgada por el Ayuntamiento de la jurisdiccién, previa
expedicién del Plan Parcial de Urbanizacién y su Proyecto Definitivo de Urbanizacién
que se requieran de acuerdo al sistemna de accién urbanistica que se aplique, y una vez
que, en cada caso se hayan otorgado las garantias y verificado los pagos que establezcan
las Leyes Hacendarias y de Ingresos Municipales o se garantice el interés fiscal.

Articulo 196, El Ayuntamiento, conforme las disposiciones y bases de la Ley
Orgdnica Municipal, establecera la Dependencia Municipal que tendra a su cargo los
procedimientos para expedir los dictdmenes, autorizaciones y licencias previstos en las
fracciones XIX, XX, XXI'y XXII del articulo 12 de 1a presente Ley.

Articulo 197. En caso de que el Ayuntamiento haya celebrado con el Ejecutivo
Estatal el convenio correspondiente, la Secretaria elaborard y expedird los dictdmenes
previstos para autorizar obras de urbanizacién y edificacidn.

Articulo 198. Para efectos de realizar la supervision municipal de las obras de
urbanizacién y edificacién, el Ayuntamiento establecerd un registro de peritos
autorizados, con quienes los urbanizadores podrén contratar la supervisién municipal
de las mismas.

En el desempeiio de sus funciones, los peritos observarédn la legislacidn estatal y los
reglamentos municipales aplicables.

Articulo 199. Toda obra de urbanizacién y edificacion regulada por esta Ley, debera
respetar y responder a los lineamientos de su respectivo Plan Parcial de Urbanizacién,
para garantizar su integracién en el contexto urbano donde se ubique.
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Los desarrollos turisticos, campestres y granjas que se localicen fuera de los limites de un
centro de poblacidn, requerirdn la elaboracién de su Plan Pardial de Urbanizacién, conforme
los lineamientos del Plan Regional de Desarrollo Urbano previstos en los articulos 62, 64 y 70

de esta Ley y las disposiciones del Reglamento Estatal de Zonificacién.

Articulo 200. En el caso de las dreas y predios donde existan cauces, escurrimientos,
arroyos o cuerpos de agua y se pretenda urbanizar, el Ayuntamiento debera tramitar
ante las dependencias competentes en la materia, la delimitacién de las servidumbres
y zonas de proteccién necesarias para garantizar el funcionamiento adecuado del
sistema hidrdulico al que pertenezcan, Estas dreas de dominio publico no se
considerardn para definir, en ningiin concepto, las 4reas de cesién para destinos que
correspondan a la urbanizacién.

Articulo 201. El emplazamiento de redes e instalaciones de infraestructura bésica,
incluyendo sus derechos de paso y franjas de proteccién; los centros de readaptacién
social y cualquier establecimiento de caracter regional, requeriré la elaboracién de un
Plan Parcial de Urbanizacién, aun cuando no esté localizado en el 4rea de aplicacién
de un Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién.

Articulo 202. Las acciones materiales relativas a las obras de urbanizacidn,
comprenden:

L. La divisién de un drea o predio en lotes o fracciones a fin de darle una utilizacién
especifica, de acuerdo a su respectivo Plan Parcial de Urbanizacién;

II. La dotacién de redes de servicio, como agua potable, desalojo de aguas
residuales y pluviales, electrificacién, alumbrado, telefonia, instalaciones especiales y
obras de infraestructura regional;

III. Los elementos de la vialidad, como calles, banquetas, andadores,
estacionamiento para vehiculos; los dispositivos de control vial, como sefializacién y
semaforizacién con sus equipos e instalaciones; y los elementos e instalaciones para Ia
operacion del transporte colectivo;

IV. Los servicios e instalaciones especiales que requieran las actividades de la
industria, el comercio y los servicios;

-~ 2
-

V. Los componentes del paisaje urbano, como arbolado, jardineria y mobiliario; y

VL. Las demads que se requieran para lograr el asentamiento en condiciones Optimas
ara la vida de la comunidad, para proveer los usos y destinos relacionados con la
habitacion, el trabajo, 1a educacion y el esparcimiento.

Articulo 203. Por su alcance las obras de urbanizacidn se clasifican en:

L. Obras de urbanizacién para la expansién urbana: las acciones técnicas de
acondicionamiento del suelo ristico para aprovechamientos urbanos mediante su
incorporacién municipal, implicando un cambio en las relaciones de propiedad y
tenencia del mismo; y

IL. Obras de urbanizacién para la renovacién urbana: las acciones técnicas de
acondicionamiento del suelo en zonas comprendidas en los centros de poblacién; y las
relativas al mejoramiento, saneamiento y reposicién de sus elementos, como la vialidad,
redes de servicio o del paisaje urbano, pudiendo implicar, un cambio en las relaciones de
propiedad y tenencia del suelo, que requerira su reincorporacién municipal.

/"’) .
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Articulo 204. Las promociones inmobiliarias que requieran de obras de
urbanizacidon y edificacién simultdneas, podrdn obtener del Ayuntamiento sus
respectivas autorizaciones y licencias, siempre y cuando cuenten con'el Plan Parcial de
Urbanizacion y el Proyecto Definitivo de Utrbanizacién para las dreas y predios donde
se proyecte realizar dichas obras.

Articulo 205. Queda prohibido a los funcionarios que tengan a su cargo la recepcién
y revisién de expedientes relativos a obras de urbanizacién y edificacion, bajo su
estricta responsabilidad, recibir expedientes incompletos o solicitudes condicionadas,
al cumplimiento posterior de requisitos por parte de su promovente.

Queda igualmente prohibido expedir autorizaciones para urbanizacién o
edificacién con carécter de provisionales, condicionadas 0 especiales.

Unicamente se exceptian de esta prohibicién, la ejecucién de medidas de seguridad
y las acciones que se emprendan en casos de emergencia, conforme las disposiciones
en materia de proteccién civil.

Articulo 206. No se deberd expedir la autorizacién de habitabilidad a edificacién
alguna, en tanto no se hayan recibido por el Municipio las respectivas obras de
urbanizacién.

‘ Articulo 207. La incorporacién municipal de terrenos que regula la presente Ley, se

| refiere al procedimiento que permite declarar suelo urbanizado a los predios risficos

\ que pertenecen a la reserva urbana de un centro de poblacién o los predios
intraurbanos no-incorporados, para darles las funciones asignadas en su respectivo
Plan de Desarrollo Urbano, conforme a sus declaratorias de usos y destinos.
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La reincorporacién municipal de terrenos se refiere al procedimiento que permite
asignar al suelo urbanizado, nuevas modalidades o intensidades para su utilizacién y
relaciones de propiedad. Se aplica a predios ubicados, en zonas que forman parte del
centro de poblacién, cuyo Plan Parcial de Urbanizacidn determina acciones de
mejoramiento que requieren la gjecucion de obras de renovacién urbana.

7 Articulo 208, Toda accién urbanistica, para su incorporacién o reincorporacién
/' municipal, debera ejecutarse respetando las dreas de cesién para destinos establecidas
en su Plan Parcial, acatando las normas de los reglamentos de zonificacidn.

Articulo 209. Tratindose de zonas ya incorporadas que sean sujetas a obras de
renovacion urbana, donde se requieran &reas para equipamiento mayores a las
xistentes, estardn sujetas a otorgar una nueva cesién de Areas para destinos, de
~ acuerdo a las disposiciones de los reglamentos de zonificacion.

ulo 210. Para acordar la incorporacién o reincorporacién municipal de un
predio, se requiere que se hayan:

L Ejecutado las obras y cumplido con los requisitos establecidos en el Plan Parcial
de Urbanizacién;

II. Formalizado la entrega de las dreas de vialidad y de los espacios para las
instalaciones ptiblicas y otras dreas de cesién para destinos; y

IIl. Realizado los pagos que determinan las Leyes Hacendarias y de Ingresos
Municipales o en su caso, garantizado el interés fiscal.

]
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Articulo 211. La incorporacién o reincorporacién se acordard por el Cabildo
correspondiente, acto que perfeccionard la trasmision a titulo gratuito, a favor del
patrimonio municipal, de las 4reas de cesién para destinos, conforme a los efectos
previstos en el articulo 140 de esta Ley.

El Ayuntamiento procederd a comprobar el registro y en su caso, tramitar la
titulacién de los predios y fincas que se hayan afectado a los servicios publicos
establecidos en el Plan Parcial de Urbanizacién.

,/’*\\
Ny ) CAPITULO II
;/ Nl
RN ‘,:7-\ De los procedimientos para autorizar obras de urbanizacién.
T Articulo 212. La autorizacion de las actividades relativas a la realizacién de obras de

urbanizacién, sélo debera otorgarse a la persona fisica o moral que sea propietaria de
los predios en donde se pretenda ejecutar dichas obras y se encuentre en legal
posesion de los mismos, asumiendo a partir de este momento el cardcter juridico de
urbanizador, o al promotor inmobiliario legalmente autorizado, con quien contrate el
desarrollo de la urbanizacién.

Py .;x diligencias de jurisdiccién voluntaria tramitadas ante las autoridades judiciales,
- ji? testimonio notarial u otros medios idéneos, segiin determine el Ayuntarmiento,

i o]
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Articulo 213. Solo se dar4 trdmite a la solicitud para autorizar obras de urbanizacién
que se acompaiie de los titulos de propiedad inscritos en el Registro Piiblico al que
corresponda y de los documentos que acrediten la posesion de los predios.

% . Articulo 214. La prueba que acredite la posesién de los terrenos consistira en las

Lﬁ/ Articulo 215. En la materia regulada por la presente ley no se admite 1a gestién de

LL

/ e negocios, debiendo por tanto quien comparezca a realizar aleuna estion acreditar el
){[ J ( interés juridico para ello, en los términos de la legislacién civil,
B : Y
P lf / . Cuando el solicitante sea promotor inmobiliario, ademas de cumplir con los

requisitos estipulados en los dos articulos que anteceden, deber acompanar a la
solicitud las copias de los convenios celebrados con los propietarios de los terrenos o
poder suficiente para este trémite, en el caso de urbanizaciones para la expansion
rbana, o de terrenos y edificios, en el caso de urbanizaciones para la renovacién
urbana, donde se acredite su interés en el tramite,

Articulo 216. Toda solicitud para autorizar el Plan Parcial de Urbanizacién o el
(_g;gsyecto Definitivo de Urbanizacién, deberd ir acompaiiada de la carta de aceptacién
_e'los peritos responsables,

Solo podran intervenir como peritos en obras de urbanizacién los profesionistas con
ftulg de arquitecto o ingeniero civil, registrados ante la Direccién de Profesiones del
v Estado y en el Municipio respectivo.

Articulo 217. Para realizar obras de urbanizacién es indispensable que se haya

expedido su correspondiente Plan Parcial de Urbanizacién y se haya autorizado su
Proyecto Definitivo de Urbanizacién.
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Articulo 218. Solamente se autorizardn obras de urbanizacién para la expansién
urbana, en terrenos que estén contenidos en las reservas del centro de poblacién
respectivo, de acuerdo a los usos y destinos estipulados en su Plan de Desarrollo
Urbano, donde se cumpla con las previsiones de los articulos 146 y 147 de esta Ley.

Solamente se autorizardn obras de urbanizacion para la renovacién urbana, en las
zonas definidas en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién y de acuerdo
con los usos y destinos establecidos en sus declaratorias.

Cuando el centro de poblacién no cuente con su correspondiente Plan de Desarrollo

Urbano y se pretenda realizar obras de urbanizacion, el Ayuntamiento dispondrdi su
elaboracién inmediata.

Articulo 219. La autorizacion del Plan Parcial de Urbanizacién requerird de los
siguientes dictdémenes expedidos por la Dependencia Municipal, donde se precisarin
las normas y lineamientos para su elaboracién;

L. Dictamen de Usos y Destinos, referidos a las declaratorias vigentes, derivadas
del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién; y

II. Dictamen de Trazo, Usos y Destinos Especificos, referidos al Plan Parcial de
Urbanizacién que se propone, fundados en el Reglamento Estatal de Zonificacién, que
determinard la ubicacion y caracteristicas de los elementos de vialidad y

transportacion, equipamiento urbano y los distintos usos, que serdn integrados en el
Proyecto Definitivo,

Articulo 220. Para obtener los dictimenes referidos en el articulo anterior, se
solicitaran a la Dependencia Municipal conforme el articulo 212 que antecede, previo
pago del derecho que fije la Ley de Ingresos Municipal.

. Recibida la solicitud correspondiente, la Dependencia Municipal expedird el
! Dictamen de Usos y Destinos en un plazo no mayor de tres dias; y el Dictamen de
7Trazo, Usos y Destinos Especificos, en un plazo no mayor de dos semanas.

‘Cuando se solicite en forma simultinea la expedicién de los dos dictimenes, se
expedirdn en un plazo no mayor de dos semanas.

Articulo 221. Con fundamento en los dictimenes expresados en el articulo que
aptecede, el urbanizador elaborar4 el proyecto de Plan Parcial de Urbanizacién, mismo
ue contendra:

I. La referencia al Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién del cual se
derive;

I« Tos objetivos generales y especificos que se persiguen;
7 .. .
I1I. La localizacién y delimitacién precisa de la zona que comprenda;

- La descripcién del estado actual de la zona, de sus aprovechamientos
predominantes y de la problematica que presenta;

V. En su caso, los estudios de impacto ambiental y riesgos, conforme a la legislacién
vigente;

VL Las normas y criterios técnicos aplicables, en particular aquéllas que definan la
compatibilidad de usos habitacionales, comerciales y de servicios, industriales y dreas
naturales protegidas; y los criterios de ingenieria urbana e ingenieria de trénsito;
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VII. La memoria descriptiva que sefale la densidad de edificacidn, intensidades de
uso, y los criterios de integracion fisonémica; y

VIIL. El proyecto de declaratorias de usos y destinos, conforme a la propuesta,
precisando la localizacion y limites de las dreas de cesién para destinos.

Articulo 222. Para promover ante el Ayuntamiento la autorizacién del proyecto de
Plan Parcial de Urbanizacién, se requerir4 presentar la documentacién siguiente:

L. Copias de los dictimenes referidos en el articulo 219 que antecede;

IL. Copias de los titulos donde se acredite la propiedad de los predios o, en su caso,
de los convenios celebrados con los propietarios para realizar las obras de
urbanizacién;

ITI. Los documentos donde se acredite la posesidn legal de los terrenos;

IV. El proyecto de Plan Parcial de Urbanizacién integrado conforme las
disposiciones del articulo anterior;

V. La versién abreviada del proyecto de Plan Parcial de Urbanizacién integrada
conforme el articulo 49 de esta Ley, para los efectos de su publicacién; y

VL. La boleta que acredite el pago del derecho por este tramite que determine la Ley
de Ingresos Municipal y el costo de las publicaciones previstas en la fraccién II del
articulo 225 y el articulo 232 de esta Ley.

Articulo 223. Cuando en Plan Parcial de Urbanizacién se propongan obras para la
renovacidn urbana, se incluird como documentacidn adicional:

L. Los estudios socioeconémicos que acrediten la necesidad de estas obras, en
beneficio de la poblacién residente;

) '\ a4\ IL Las modificaciones propuestas a los usos y destinos existentes;
-y At . o . . .
/ / [/ Ji /1IL El levantamiento de las edificaciones y demas obras materiales existentes en el
/? | / LL(S' _~area del proyecto;

IV. El estudio para la proteccion a los predios y edificios ubicados en la zona de
Jinfluencia del proyecto, para garantizar que no se causardn dafios o perjuicios a sus
‘propietarios y residentes;

¢ V. Los estudios de la infraestructura urbana y servicios disponibles en la zona, a fin
‘de acreditar la factibilidad técnica del proyecto; y

VL. En su caso, los criterios de conservacién patrimonial.

Articulo 224. Cuando el promovente no acredite los requisitos para desempeiiarse
Mo urbanizador, la documentacion esté incompleta o el proyecto de Plan Parcial no
%réﬁna los requisitos generales, por escrito se hardn las indicaciones para que se

ubsanen las omisiones. El expediente se regresard a su promovente, con las
anotaciones pertinentes en su solicitud.

Articulo 225, Recibida la solicitud de autorizacién de un Plan Parcial, en el término
de una semana la Dependencia Municipal dispondri:

L. Se publique en los estrados del Ayuntamiento la versién abreviada y se envie
copia de la misma al Consejo de Colaboracién Municipal; y
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I1. Se publique la solicitud en los dos periédicos de mayor circulacién en la localidad, o
en su defecto, en los dos diarios de mayor circulacién en la Capital del Estado.

Al enviarse las copias de la versién abreviada y publicarse la solicitud de
autorizacién del Plan Parcial de Urbanizacién, se precisara la fecha en que se recibi6 el
expediente completo para su trémite y se convocard a los interesados para que
presenten sus observaciones por escrito, en un plazo maximo de dos semanas.

Articulo 226. Con base en el expediente y considerando las observaciones que se
presenten conforme el articulo anterior, la Dependencia Municipal dictaminard en un
plazo de tres semanas a partir de la fecha en que reciba la solicitud.

St el dictamen técnico de la Dependencia Municipal establece la procedencia de
autorizar el Plan Parcial de Urbanizacién y su declaratoria de usos y destinos, se
someterd a consideracién del H. Cabildo.

Articulo 227. Si el dictamen de la Dependencia Municipal declara improcedente el
Plan Parcial de Urbanizacién o determina la necesidad de practicar modificaciones, se
notificara al urbanizador.

El urbanizador, con base en el dictamen técnico que le sea notificado, proceders a
realizar las modificaciones o a subsanar las deficiencias que le sean advertidas,
integrando de nuevo el expediente previsto en los articulos 222 y 223 de esta Ley. En
este caso, el expediente incluird copia del dictamen técnico.

Articulo 228. 5i el urbanizador considera el dictamen infundado, podra recurrirlo
conforme las disposiciones del Titulo Séptimo de esta Ley.

Articulo 229. Una vez formulado y presentado el proyecto del Plan Parcial de
Urbanizacién asi como su expediente debidamente integrado, el Ayuntamiento
. dispondrd de un plazo de seis semanas para emitir la resolucidn correspondiente al

L respecto.

‘ } _ é‘{} / El acuerdo del Ayuntamiento sera notificado al urbanizador.
; i rd
ST~ /7 Articulo 230, Transcurrido el plazo que se establece en el articulo anterior, sin que el
/ e { © . Ayuntamiento resuelva sobre la autorizacién de un proyecto de Plan Parcial de
]

Wrbanizacién, el urbanizador podra insistir ante el Ayuntamiento para que resuelva,
disponiendo la Autoridad Municipal de un plazo perentorio de dos semanas,

o
.

Si transcurrido este plazo el Ayuntamiento no acuerda la solicitud, el urbanizador
podrd interponer el recurso previsto en el Titulo Séptimo de esta Ley y solicitar la
interyeritién de la Procuraduria de Desarrollo Urbano.

e iculo 231. Una vez aprobado por el Ayuntamiento el Plan Parcial de Urbanizacién,

> deberd ser remitido por este al Titular del Poder Ejecutivo del Estado, para efecto de su

g publicacién en el Periédico Oficial "El Estado de Jalisco" y su inscripcion, en los términos
de lo previsto en los articulos 45, 46 y 47 de la presente Ley.

\ Articulo 232, El acuerdo del Ejecutivo Estatal que ordene la publicacién del Plan
Parcial de Urbanizacién y su registro, serd comunicado por la Secretaria a la
Dependencia Municipal para que tramite su insercién en los diarios, de conformidad
al articulo 45 de esta Ley.
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Articule 233. En el caso de obras de urbanizacién para la renovacién wrbana, se
duplicaran los plazos para tramitar la autorizacién del proyecto de Plan Parcial de
Urbanizacion, previstos en los articulos 225, 226 y 229 que anteceden.

Articulo 234. El Proyecto Definitivo de Urbanizacion, se integrard con los siguientes
documentos:

L. Los planos propios del proyecto, que incluyen:

a) El plano de localizacion, que exprese:

1. La ubicacidn exacta de los terrenos en el centro de poblacién del Municipio que
corresponda;

2. La localizacién de los predios, indicando los usos y destinos declarados en el
plan parcial correspondiente; y

3. Las vias de comunicacién existentes de acceso al 4rea.
b) Los planos de ubicacién en el contexto inmediato, en escala no superior a 1:5000,
marcando;
1. La distancia exacta de zonas ya urbanizadas y sus conexiones con las mismas; y
2. Las medidas, colindancias y superficies del terreno, demarcandose si se trata de
uno o varios predios. En caso de urbanizaciones para la renovacién urbana, se
incluirdn también estos datos referidos a los edificios existentes.
¢) El plano topogréfico que contenga:
1. El poligono de los limites de propiedad con su cuadro de construccién;
2. Curvas de nivel a cada metro;

3. Ubicacién de arbolados importantes, si los hubiese, asi como de escurrimientos,
cuerpos de agua u otros elementos naturales significativos; y

4. Ubicaciéon de caminos, lineas de instalaciones, asi como otras obras de
infraestructura existentes en el predio.
d) Plano de usos y destinos, en escala no superior a 1:2000, sefialando:

1. Su zonificacién interna marcando los usos y destinos, indicando los tipos y
densidad de edificacion; v

2, Las areas de cesion para destinos.
e) El plano de vialidad, en escala no superior a 1:1000, donde se marquen
j}a-ramente las &reas destinadas a las calles, especificando sus caracteristicas:

. El trazo de los ejes de esas calles referido geométricamente a los linderos del
/[/1 terreno;

“Los angulos de interseccién de los ejes;

3. Las distancias entre los ejes; y

4. El detalle de las secciones transversales de las calles, en escala no superior a
1:100.

£) El plano de proyecto de arbolado para las vias y espacios piiblicos.

g) Los planos manzaneros, en escala no superior a 1:500, conteniendo:
1. Las dimensiones y superficies de cada lote;
2. Los usos que se proponen para los mismos; y

.
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3. Los tipos y densidad de edificacién. En el caso de urbanizaciones para la
renovacién urbana, también se indicaran las modificaciones que se proponen
practicar en las edificaciones existentes,

h) ElI proyecto de integracién y proteccién al entorno.
i) El proyecto de integracién vial y de transporte.

j) En el caso de urbanizaciones para la renovacién urbana, el plano indicando el
estado de la edificacién existente y el grado de intervencién en la misma.

IL. Los planos de servicio, que incluyen:
a) Planos del proyecto de obras e instalaciones técnicas, propias de la urbanizacién
con sus descripciones correspondientes, que comprenden:

1. El plano de niveles de rasantes y plataformas indicando las zonas de cortes y
rellenos;

2. El proyecto de la red de agua potable;

3. El proyecto de la red o del sistema de desalojo de las aguas residuales y
pluviales;

4. El proyecto de la red de electrificacién y del alumbrado piblico; y
5. El proyecto de dispositivos de sefialamientos de vialidad y semaéforos.
b) El plano que indique fuentes de aprovisionamiento de agua potable, sitios de

descarga de los drenajes, alimentaciones eléctricas, telefonicas e instalaciones
especiales y su conexién con el predio a urbanizar,

ITL. Las especificaciones generales, como son:

, i a) La memoria descriptiva del proyecto, donde se presente:

! \ {\ 1. La clasificaciéon de la urbanizacién, de acuerdo a los reglamentos de
S [»-;, zonificacién aplicables;
;/ 4 EH e .
j'f LL v 2. Las normas de calidad de las obras;
S ’ J / 3. Las especificaciones de construccién;
" *) 7' "7 4.laproposicién de restricciones a las que debe estar sujeta la urbanizacién; y

5. Las proposiciones de configuracién del paisaje urbano, demostrando en el caso
de las urbanizaciones para la renovacién urbana, la integracion de las obras
nuevas a la edificacion existente,

b) El plano que, en su caso, defina las etapas de ejecucién y la secuencia de las
/Obras, con su calendario de obras correspondiente.

¢} En su caso, los planteamientos de afectaciones a la vialidad durante la ejecucion
de las obras, incluyendo los desvios del transito por etapas y el proyecto de
enalamiento de orientacion del transito y de proteccién de las obras.

IV. La documentacién complementaria, en su caso, consistente en:

a) El proyecto de reglamento al que se sujetardn los adquirentes de los predios o
fincas; y

b) La autorizacidn de las dependencias y organismos federales, o sus concesionarios,
que controlen los diferentes servicios piiblicos.

)
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Articulo 235. La propuesta del Proyecto Definitivo de Urbanizacion se presentard
ante la Dependencia Municipal, adjuntando los siguientes elementos:

L La carta de aceptacién de los peritos responsables de su elaboracién y ejecucién,
con autorizacién legal y registro;

II. La aceptacion expresa del urbanizador de cumplir con la terminacién de las
obras en los plazos consignados en el calendario de obras del Proyecto;

IIL. La aceptacién por parte del urbanizador del monto de la garantia que deber4
otorgar para responder del correcto desempefio de las obras en el tiempo previsto, que
serd del orden del veinte por ciento del valor de la obra, mediante una fianza expedida
por una compaiifa autorizada;

IV. La aceptacion por parte del urbanizador del plazo, a partir de Ia recepcién de las
obras de cada etapa o la totalidad de Ia wrbanizacion, durante el cual estard obligado a
responder por los vicios ocultos, mediante fianza expedida por una compaiiia
autorizada, por un plazo no menor de dos afios;

V. La aceptacién por parte del urbanizador de hacer entrega al Municipio de los
predios comprendidos en las dreas de cesién para destinos, cuya propiedad le
corresponde al Municipio por efectos del articulo 140 de esta Ley; y

VL La boleta que acredite el pago del derecho correspondiente a este tramite,
previsto en la Ley de Ingresos Municipal.

como urbanizador, la documentacién esté incompleta o el Proyecto Definitivo de
Vv~ Urbanizacién no retina los requisitos generales, en ese mismo acto y por escrito, se
)L Lg{é ~" harén las indicaciones para que se subsanen las omisiones. El expediente se regresard a

[ Articulo 236. Cuando el promovente no acredite los requisitos para desempenarse

su promovente, con las anotaciones pertinentes en su solicitud.

Articulo 237. Los Ayuntamientos, a fin de resolver las solicitudes de permiso para
realizar obras de urbanizacién, deberan tomar en cuenta las exigencias del Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidén correspondiente, asi como la
disponibilidad para la prestacién de los servicios ptblicos y otros elementos que
resulten relevantes para el caso.

En base a ello la Dependencia Municipal acordard en un plazo de dos semanas, Este
acuerdo serd notificado al urbanizador.

Articulo 238. Si la Dependencia Municipal niega la autorizacion del Proyecto
Definitivo de Urbanizacién o determina la necesidad de practicar modificaciones, el
urbanizador procederd a realizar las modificaciones o subsanar las deficiencias que le
sean advertidas, integrando de nuevo el expediente previsto en el articulo 235 que
antecede. En este caso, el expediente incluira copia del acuerdo de la Dependencia
Municipal.

Articulo 239. Si el urbanizador considera infundado el acuerdo que niegue la
autorizacién del Proyecto Definitivo de Urbanizacién, podra recurrirlo conforme las
disposiciones del Titulo Séptimo de esta Ley.
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Articulo 240, Si el acuerdo de la Dependencia Municipal autoriza el Proyecto
Definitivo de Urbanizacién, el urbanizador podré solicitar se le expida la licencia o
permiso para ejecutar las obras de urbanizacién, en un plazo de seis meses a partir de
la fecha en que se le notifique.

De no verificarse el trimite en ese término, el urbanizador deberd de volver a
tramitar la autorizacién del Proyecto Definitivo de Urbanizacién.

Articulo 241. El urbanizador estard obligado a costear por su cuenta todas las obras
de urbanizacién definidas conforme al propio Proyecto Definitivo de Urbanizacién,
incluyendo las obras de infraestructura y equipamiento que correspondan a las dreas
de cesién para destinos, determinadas en los reglamentos de zonificacién aplicables.

Articulo 242. Los urbanizadores ejecutardn o aportardn mediante convenio el
equipamiento, las instalaciones y el mobiliario en los destinos, dentro las areas o
predios a urbanizar, que se precisen en el Proyecto Definitivo de Urbanizacion,
conforme a las normas del Reglamento Estatal de Zonificacion.

Articulo 243, Los urbanizadores aportardn mediante convenio, a la construccién o
mejoramiento de la vialidad, de la infraestructura, del equipamiento y de las
instalaciones, que estando localizadas fuera de la zona a urbanizar, en forma directa se
requieran para su adecuado funcionamiento; conforme se precise en el Plan Parcial de
Urbanizacién y de acuerdo a las bases que se establezcan en la Ley de Ingresos
Municipal y otras disposiciones aplicables.

! Articulo 244. El convenio que celebren el Urbanizador y el Ayuntamiento, para dar
] | | cumplimiento a las disposiciones de los articulos 241, 242 y 243 que anteceden,
| ‘_Lﬁfuu/kontendré:

!
/

o, /( . L. La descripcién del equipamiento, las instalaciones y el mobiliario urbano que
-

~ proveeré el urbanizador en las reas de cesién para destinos;

IL La especificacién de las obras de mejoramiento a la vialidad, de la infraestructura
y el equipamiento, que ejecutara el urbanizador para integrar las dreas o predios que
-~ se propone urbanizar e integrar al centro de poblacién; y

IIL. En su caso, el costo de las obras de infraestructura y equipamiento que con
girgo al urbanizador, asumiré el Gobierno Municipal, precisando las modalidades,
condiciones y términos para su pago ante la Tesoreria Municipal, indicando el plazo
para su ejecucion.

Articulo 245. El urbanizador para tramitar la licencia o permiso de urbanizacién,
presentara ante la Dependencia Municipal:

L. La propuesta y aceptacién del perito que tendrd a su cargo la supervisién
municipal de las obras;

IL La boleta que acredite el pago del derecho correspondiente de conformidad a la
Ley de Ingresos Municipal; y

I11. En su caso, los recibos de la Tesorerfa Municipal donde se acredite 1a recepcién
de los pagos acordados, conforme la fraccién 111 del articulo 244 que antecede.,

Recibida la solicitud por la Dependencia Municipal, procederd a expedir de
inmediato la licencia o permiso de urbanizacién.
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Articulo 246. En la licencia o permiso de urbanizacién, se precisara:
L El urbanizador a quien se expide;

IL. La referencia al Proyecto Definitivo de Urbanizacién;

ITL. Los conceptos que ampara y los pagos correspondientes; y

IV. El plazo para la realizacién de las obras conforme al calendario del Proyecto
Definitivo de Urbanizacién, que corresponderd a su vigencia,

Si al solicitar la licencia o permiso el urbanizador no propone al perito conforme el
articulo 198 de esta Ley, la designacién ser4 hecha por la autoridad municipal.

Articulo 247. Al expedir la licencia o permiso de urbanizacién, la Dependencia
Municipal entregara al urbanizador:

I. La Copia certificada y sellada del Proyecto Definitivo de Urbanizacién; y
IL. La bitdcora autorizada para verificar la supervision y control de las obras.

Al autorizar la bitdcora, la autoridad municipal certificaré las firmas de los peritos
responsables que intervendran en la supervisién y control de las obras.

Articulo 248. Dentro de las dos semanas siguientes a la expedicion de la licencia o
permiso de urbanizacién, se debera constituir ante la Tesoreria Municipal la garantia
que aseguren la ejecucién de las obras de urbanizacién y el cumplimiento de todas y
cada una de las obligaciones que deba asumir en los términos de su Plan Parcial de
Urbanizacién, el Proyecto Definitivo de Urbanizacion y de esta Ley.

El monto de esta garantia serd del orden del veinte ciento del valor de las obras,
mediante una fianza expedida por una compaiia autorizada, por el tiempo necesario
para ejecutar la urbanizacién y su recepcién por el Ayuntamiento.

La falta de cumplimiento de lo anterior, motivard la cancelacién inmediata de la
licencia o permiso correspondiente,

Articulo 249, Cuando los propietarios de predios intraurbanos no-incorporados o
predios rdsticos vecinos a una zona urbanizada que cuente con su Plan Parcial de
- Urbanizacién, con superficie no mayor de diez mil metros cuadrados, pretendan
*/ aprovechar las instalaciones de ésta, en la totalidad o en parte de sus servicios
ptblicos, ademds de tramitar su incorporacién municipal y de aprovecharlos segtn los
usos y destinos que se les asignen, estardn obligados a gjecutar las obras de
urbanizaci6n frente a los predios ya urbanizados, conforme el dictamen que expida la
Dependencia Municipal, fundado en los planes de desarrollo urbano aplicables en la
zona y el Reglamento Estatal de Zonificacién.

27/ Para obtener la autorizacién correspondiente, los propietarios deberan pagar la
% cuota que el Gobierno Municipal determine, con audiencia a los interesados, cuyo
= monto se fijard en funcién del valor de la inversién en obras, del costo derivado de la
operacion de los servicios y de la utilidad que represente al solicitante el
aprovechamiento de las instalaciones.

Articulo 250. En los casos previstos en el articulo anterior, si conforme al Plan
Parcial de Urbanizacién de la zona, se establece que las dreas de cesion para destinos,
no representan una mejora efectiva a los fines pdblicos, ya sea por su extensién
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limitada o en consideracién de los destinos y servicios ya disponibles, se podra
substituir la entrega de determinadas 4reas de cesién para destinos, en forma total o
parcial, por el pago del valor comercial que corresponderia al terreno ya urbanizado.

El Gobierno Municipal hara entrega de las percepciones derivadas de la permuta de
las areas de cesi6n para destinos al Consejo de Colaboracién Municipal. Estos recursos
se aplicardn a la adquisicién de predios para equipamiento urbano o su mejoramiento,
en la misma colonia, barrio o zona donde se localice el predio.

/ ) \\ \ ) CAPITULO TII

De la ejecucion de obras de urbanizacién,

Articulo 251. Las obras de urbanizacion deberan concluirse en el plazo que se fije en
su licencia o permiso, salvo causas graves de fuerza mayor, justificadas en los registros
de bitdcora de obra, autorizados por el supervisor municipal,

Articulo 252. Tanto la Dependencia Municipal como la Secretaria, tendran en todo
tiempo la facultad de supervisar, mediante inspeccion técnica, la ejecucion de las
obras, vigilando el debido cumplimiento de las normas de calidad y de las
especificaciones del proyecto autorizado para las obras de urbanizacién.

Articulo 253. Los urbanizadores y sus peritos, observarin las indicaciones que
hagan los inspectores técnicos de la Dependencia Municipal, mismas que deberdn
apegarse al Plan Parcial de Urbanizacién y al Proyecto Definitivo,

}J Articulo 254. El Proyecto Definitivo de Urbanizacién podra modificarse, en tanto no
__contravenga los lineamientos y especificaciones del Plan Parcial de Urbanizacion,
) 417/' conforme las bases siguientes:

L. Para cualquier modificacion del Proyecto Definitivo de Urbanizacién, sea a
propuesta del urbanizador o de la propia autoridad, la Dependencia Municipal
dispondra se elabore un dictamen especifico que le dé sustento;

IL. Expedido el dictamen, la Dependencia Municipal lo notificard al urbanizador,
para su debido cumplimiento;

IIL. En el mismo dictamen se establecerd la modificacién del calendario de obras y
en consecuencia, el plazo para su ejecucién; y

- IV. Conforme al nuevo plazo que se determine, se otorgard la ampliacién de la
7 licencia o permiso, previo pago de los derechos municipales que correspondan.
Articulo 255. Cuando el urbanizador, al realizar las obras para ejecutar el Plan
Parcial, incurra en violaciones graves o substanciales al mismo, se aplicardn las
medidas de seguridad y las sanciones previstas en la presente Ley y otros
ordenamientos aplicables.

Articulo 256. La Secretarfa cuando practique una inspeccién a obras de
urbanizacién, comunicard sus observaciones al Gobierno Municipal correspondiente, a
fin de enterarlo de posibles anomalias en el proceso de ejecucién de las obras.

J

!
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Articulo 257. Cuando las obras de urbanizacién deban ejecutarse por etapas, los
trabajos se iniciardn a partir de la primera etapa minima aprobada, de tal manera que
las dreas beneficiadas sean autosuficientes en todos sus servicios, prosiguiendo las
obras en las subsecuentes, con el mismo orden.

Articulp 258. Ninguna obra de urbanizacién que afecte en forma directa la vialidad
en la zona, deberd iniciarse sin que se hayan instalado previamente los sefialamientos
de desvios de trdnsito y de proteccién de obras para cada etapa programada. Asi
mismo deberan retirarse todos ellos al concluir los trabajos.

Articulo 259. Cuando los predios en los que se autorice realizar las obras de
urbanizacién o bien en los que vaya a llevarse a cabo su primera etapa, no colinde con una
zona urbanizada, los trabajos se iniciardn por la construccién de la vialidad de ligayla
conexion de los servicios necesarios, debiéndose realizar las gestiones administrativas que
marca la presente Ley, asi como otros ordenamientos en la materia.

Articulo 260. Se declara de utilidad publica la expropiacion de las dreas y predios
necesarios para conectar una urbanizacién en proyecto y otras zonas urbanizadas del
centro de poblacién, siempre y cuando las obras de conexién sean congruentes con los
programas y planes de desarrollo urbano aplicables, conforme a su Plan Parcial de
Urbanizacion.

Articulo 261. Cuando para conectar una urbanizacién en proyecto, con otras zonas
urbanizadas, sea necesario abrir acceso o conducir servicios publicos a través de predios
de terceros que no formen parte del terreno por urbanizar, se requerird la anuencia de
éstos. En caso de no otorgarse la anuencia, el Gobierno Municipal gestionard la
expropiacién por causa de utilidad publica en las superficies que se requieran, conforme
la declaratoria de destinos expedida en el Plan Parcial de Urbanizacién, quedando
obligado el urbanizador a realizar las obras a su costo, en su totalidad, y a pagar el
importe que corresponda por indemnizacion. Las obras ejecutadas por este medio y los
terrenos afectados, pasardn a ser del dominio municipal y éste tendrd derecho a
considerar su costo proporcional, en futuras incorporaciones de los predios aledatios.

Articulo 262. Cuando en un predio por urbanizar existan obras o instalaciones de
servicios publicos, en el Proyecto Definitivo se sefialardn las normas para que el
urbanizador evite la interferencia de sus propias obras o instalaciones con las ya
existentes,

En el caso de que se cause daiio o deterioro a esas obras o instalaciones existentes,

/{durante 1a ejecucion de las obras de urbanizacién, el urbanizador deberé reponerlas a
5

atisfaccion de la Dependencia Municipal.

A este efecto, dada la naturaleza del dafio y la urgencia de repararlo, la Dependencia
unicipal fijard el plazo para que tales reparaciones queden ejecutadas, asi como la
sancion econdmica aplicable, determinacién que debera ser notificada al urbanizador,

Si transcurrido el plazo a que se refiere el pérrafo anterior, el urbanizador no
hubiese concluido las reparaciones, la Dependencia Municipal estd facultada para
proceder a la ejecucion de las obras y en su momento, informar a la Tesoreria
Municipal la relacién de las erogaciones realizadas para ese fin, para el efecto de que
proceda a cobrarle la liquidacién que corresponda, en los términos de la Ley de
Hacienda Municipal.
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Articulo 263. Antes de que se agote el plazo fijado en la licencia o permiso de
urbanizacién para la ejecucién de las obras, si el urbanizador estima que no lograra
concluirlas por causas graves de fuerza mayor, podré solicitar se amplie su vigencia,
presentando a la Dependencia Municipal la documentacién prevista en el articulo 245,
la bitdcora de la obra y la opinion del perito responsable.

Recibida la solicitud, la autoridad municipal resolvera en un plazo no mayor a cinco
dias, procediendo a notificar al urbanizador.

En todo caso, el urbanizador debera contar con licencia o permiso vigente para
ejecutar las obras de urbanizacién, o acreditar que gestiono oportunamente su
ampliacién y 1a Dependencia Municipal no ha resuelto su solicitud,

Articulo 264, Si transcurre el plazo establecido para la ejecucién de las obras, sin que
el urbanizador gestione ampliacion de la vigencia de su permiso o licencia conforme el
articulo anterior, la Dependencia Municipal procederi a:

L Notificar y requerir al urbanizador para que en el término de tres dias, inicie la
gestion ante la Dependencia Municipal para regularizar su situacién, con fundamento
en el articulo 251 de esta Ley;

IL. Transcurrido el plazo indicado en la fraccién anterior, sin que el urbanizador
haya gestionado su regularizacién, se procederd a suspender las obras y se
determinarén las sanciones correspondientes a los responsables;

IIL. 5i la Dependencia Municipal niega la ampliacién de la licencia, lo notificara al
urbanizador; y

IV. En su caso, hard efectiva la garantia otorgada conforme al articulo 248 que antecede,
para concluir las obras de urbanizacién, procediendo a tornar posesién de las dreas de
cesion para destinos con base la fraccién V del articulo 235y en el articulo 268 de esta Ley.

: Este acuerdo serd notificado al urbanizador e informado a la Procuraduria de
.y 7Desarro]lo Urbano.

fﬁ CAPITULO IV

De la recepcién de obras de urbanizacion.

Articulo 265. En tanto no se concluyan las obras de urbanizacién y éstas sean
sfecibidas por el Municipio, quedan bajo la responsabilidad del urbanizador, para
~ cumplir las obligaciones que se establecen en esta Ley y otros ordenamientos
iplicables,

Articulo 266. Una vez concluidas las obras de urbanizacién, la Dependencia
Municipal practicard una inspeccién final para verificar si fueron realizadas en
concordancia con el respectivo Plan Parcial y su Proyecto Definitivo de Urbanizacién,
si respeté las declaratorias usos y destinos, si ejecuté las obras de urbanizacién y
equipamiento en las dreas de cesién para destinos, asi como las especificaciones de
construccion y normas de calidad de las mismas,

Una vez que las obras estén concluidas a satisfaccién, el Gobierno Municipal
' asumird su responsabilidad, procediendo a su recepcion,



Articulo 267. Para dar cumplimiento a las obligaciones establecidas en el articulo
anterior, el urbanizador y el Gobierno Municipal se sujetardn al procedimiento siguiente:

L El urbanizador solicitard ante el Ayuntamiento, se proceda a recibir la
urbanizacién, acompanando la comunicacién escrita del perito supervisor, donde
manifieste que realizé la inspeccién final de las obras urbanizacién y entregd su
dictamen a la Dependencia Municipal;

Il. Recibida la solicitud, la Dependencia Municipal procederd a verificar la
inspeccién final de las obras de urbanizacién, acordar sobre a la procedencia de su
recepcion y a notificar al urbanizador, en un plazo no mayor de diez dias;

I1. 5i de acuerdo a la revisién que practique, la Dependencia Municipal determina
que no procede la recepcién de las obras, notificard por escrito al urbanizador,
precisando las omisiones o deficiencias que advierta, requiriendo a los peritos
responsables y conminando al urbanizador a subsanarlas de inmediato, En caso de
inconformidad, el urbanizador podrd impugnar el acuerdo conforme las disposiciones
del Titulo Séptimo de la presente Ley;

IV. 5i el acuerdo de la Dependencia Municipal establece la procedencia de recibir las
obras de urbanizacién, se notificara al urbanizador, sefialando el dia y la hora en que se
realizara el acto formal de entrega y recepcién, en un plazo no mayor de cinco dias; y

V. El Ayuntamiento podra solicitar a las dependencias, organismos publicos y
entidades concesionarias, que tengan a su cargo la operacién de servicios publicos, que
acrediten representantes y concurran al acto de recepcién de obras de urbanizacion.

Articulo 268. El acto de entrega y recepcién de las obras de urbanizacién se
verificard en el lugar donde se ubiquen, mediante acta pormenorizada que se
levantard en presencia de Notario Piiblico, donde se hara constar:

L. La referencia al Plan Parcial de Urbanizacién;

IL. La manifestacién del Notario de que comprobé la publicacién del Plan Parcial de
Urbanizacién y la correspondiente declaratoria de usos y destinos, conforme las
disposiciones de los articulos 45, 46 y 47 de esta Ley y la inscripcién del mismo en el
Registro Publico de la Propiedad;

Il La manifestacién del Notario de que comprobé la inscripcidn en el Registro
/Publico de la Propiedad, de 1a declaratoria de usos y destinos;

IV. La descripcién de las 4reas de cesién para destinos determinadas en el Plan
Parcial de Urbanizacién y sus fines piiblicos especificos, conforme a las declaratorias
inscritas en el Registro Pablico de 1a Propiedad;

V. La declaracién por parte del Ayuntamiento de que recibe del urbanizador, la
sesion de las dreas de cesién para destinos y las obras de urbanizacién y
equipamiento ejecutadas en esos predios; '

VL. La declaracién por parte del Ayuntamiento, de que recibe a satisfaccién las obras
de urbanizacién y que, desde luego, asume la responsabilidad de proporcionar los
servicios publicos municipales; y

VII. La declaracién por parte del urbanizador indicando los datos de la fianza que
otorgue y del Ayuntamiento aceptando la garantia que constituya el urbanizador,
obligandose a reponer las obras que presenten defectos ocultos de construccién, por un
plazo que no menor de dos aios, conforme la fraccién IV del articulo 235 de esta Ley,.
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Articulo 269. En caso de obras de urbanizacién en predios bajo el régimen juridico
de condominio, en el acto de entrega Y recepcién, ademds de los hechos y
declaraciones que se indican en el articulo anterior, se hardn constar:

L. La referencia al acta constitutiva del régimen juridico de condominio y su
reglamento;

Il Las obras de infraestructura y equipamiento que permaneceran a cargo del
urbanizador y posteriormente de los condéminos;

HL Las modalidades que adoptard la prestacién de los servicios plblicos
municipales; y

IV. La referencia de las garantias especificas constituidas conforme la legislacién
aplicable.

Articulo 270. En caso de obras de urbanizacién para la expansion urbana, una vez
recibidas se procederd a acordar en sesién de Cabildo su incorporacién al centro de
poblacién, en un plazo no mayor de treinta dias, procediendo a informar al
urbanizador, al Catastro y a la Secretaria.

Por efectos de este acuerdo, las 4reas o predios urbanizados, formalmente dejardn
de pertenecer a la reserva urbana, para todos los efectos legales.

Articulo 271. En el caso de obras de urbanizacién para la renovacién urbana, una
vez recibidas se procederd a acordar en sesién de Cabildo su reincorporacién al centro

de poblacién, en un plazo no mayor de treinta dias y se informar4 al urbanizador, al
Catastro y a la Secretaria,

Articulo 272, El Ayuntamiento al acordar la incorporacién o reincorporacion
{| municipal de la zona urbanizada, establecerd o ratificard la nomenclatura y
; {) i,—\,numeracic‘)n oficial de la misma, informando lo anterior a la Administracién de
' [ﬂ /" Correos y a las dependencias y organismos encargados de la prestacion de los
,{/L ¥~ diferentes servicios ptblicos.

El acuerdo de incorporacion o reincorporacién municipal debera publicarse
tualmente, en la forma prevista en el iltimo parrafo del articulo 45 de esta Ley.

CAPITULOV

De la fusién, subdivisién y relotificacién de predios.

Articulo 273. Las autorizaciones de fusiones, subdivisiones y relotificaciones se
otorgardn por el Ayuntamiento, de conformidad con los programas y planes de
desarrollo urbano, las declaratorias, los reglamentos de zonificacién aplicables y las
disposiciones de esta Ley.

Articulo 274. Las disposiciones de este Capitulo son aplicables a predios riisticos,
como se previene en el articulo 199 de esta Ley, exceptudndose aquellas fusiones,
subdivisiones y relotificaciones donde los predios resultantes de la operacién tengan
una extension mayor de cinco hectdreas.

o
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Articulo 275. Para autorizar subdivisiones y relotificaciones donde los predios resultantes
de la operacién tengan una extensién igual o menor a diez mil metros, se requerira elaborar el
Plan Parcial de Urbanizacién. En los centros de poblacién, estas operaciones Ginicamente se
autorizaran en aquellos predios que cuenten con la incorporacién municipal, conforme las
disposiciones de los articulos 207, 270 y 271 de esta Ley.

Articulo 276. Las autorizaciones de fusiones, subdivisiones y relotificaciones, se
otorgardn a las personas previstas en el articulo 212 de esta Ley.

Para tramitar ante el Ayuntamiento la autorizacién de fusién, subdivisién o
relotificacién, se requerird solicitar el Dictamen de Trazo, Usos y Destinos Especificos a
que se refiere la fraccién I del articulo 219 de esta Ley.

Articulo 277. Al solicitar el Dictamen de Trazo, Usos y Destinos especificos, se proporcionard
a la Dependenda Municipal un croquis de los predios involucrados con su localizacion,
referencia a la zona donde se ubiquen y la propuesta de fusién, subdivisién o relotificacion.

Articulo 278. El Ayuntamiento con fundamento en el Dictamen de Trazo, Usos y
Destinos Especificos otorgara o negard la autorizacién de fusion, subdivisién o relotificacion.

Con fundamento en el acuerdo del Ayuntamiento, la Dependencia Municipal
expedird de inmediato la licencia de fusién, subdivisién o relotificacién, previo pago
del derecho que fije la Ley de Ingresos Municipal.

CAPITULO VI

De las obras de edificacion.

) Articulo 279. Las acciones materiales de adecuacién espacial relativas a Ia
/4" construccidn o edificacién comprenden:

L Las propias de la Arquitectura e Ingenierfa Civil, que transforman el espacio de un area o
predio de suelo urbanizado, para hacer posibles las actividades humanas de acuerdo al uso o
destino determinado por el Plan Parcial de Urbanizacién y por las declaratorias correspondientes;

IL. Las relativas a la ampliacidn, reestructuracién o mejoramiento de los edificios o
espacios acondicionados existentes;

III. Las inherentes a la preservacidn, restauracién y conservacién de los mismos, en
/g/special los relativos al Patrimonio Cultural; y

///’/7 IV. Las referidas al acotamiento, aseguramiento, demolicién, acciones de
’ A . . . . . .

emergencia, saneamiento y mantenimiento de predios y fincas, que procuren la
eguridad y salud piiblica, asi como su arménica integracién a su contexto urbano.

Articulo 280. Por su alcance, las obras de construccién o edificacién se clasifican en;

I. Obras de edificacién nueva: las relativas a los elementos técnicos de construccién
para dar a los predios de suelo urbanizado, un aprovechamiento especifico conforme a
las declaratorias de usos y destinos;

II. Obras para la remodelacién o ampliacién de la edificacion: las relativas a los
elementos técnicos de construccidn existentes, para modificarlas y permitir un
aprovechamiento especifico, similar o diferente al anterior;
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III. Obras para la conservacién de la edificacién: las relativas a los elementos
técnicos de construccidn en edificaciones existentes, para su preservacién o
restauracion; y

IV. Obras para la seguridad y sanidad de predios y edificaciones: las relativas a los
elementos técnicos de construccién en predios y fincas existentes, necesarias a realizar
cuando el estado de los mismos no pueda garantizar la seguridad y salud piiblica.

Articulo 281. Toda obra de construccién, modificacién, reconstruccién o demolicidn,
requerird autorizacién del Ayuntamiento. La licencia o permiso de construccién, se
otorgard por la Dependencia Municipal, de conformidad con lo dispuesto en este
Titulo, con las disposiciones de la Ley Orgédnica Municipal y el Reglamento de
Construccion.

Articulo 282. Los gobiernos municipales al expedir y aplicar sus reglamentos de
construccién, aplicardn las bases contenidas en el presente Capitulo.

Los reglamentos de construcci6n integrardn los siguientes capitulos:
L. Facultades del Ayuntamiento;

IL De los Planes Parciales de Urbanizacién en relacién al otorgamiento de las
licencias de construccién;

II1. De la ocupacién de vias publicas y otros bienes de uso comin;

a) Disposiciones generales;

b) Ocupacidn y utilizacién de la via piblica;

c) Instalaciones subterrdneas y aéreas en la via publica;

d) Servidumbres;

e) Nomenclatura;
"7 f) Acotamientos;

g) Alineamientos;

.~ h) Restricciones a la edificacién; e

IV. De los peritos responsables;

a} Registros y requisitos;

b} Clasificacién de peritos en disefio y construccién;
¢} Vigencia del registro; y

~-77d) Responsabilidad y obligaciones de los peritos;

. De la ejecucién de obras:
a) Obras ejecutadas para usos;
b} Obras ejecutadas para destinos; y
¢) Construcciones e instalaciones provisionales;

VI. De la solicitud para el otorgamiento de las licencias de construccién:
a) Elementos de las licencias de construccidn;
b) Requisitos;
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¢) Procedimiento para expedir licencias de construccién; y
d) Modalidades, condiciones y términos de las licencias de construccién;

VII Inspeccién y control de obras:
a) Urbanizacion; y

b) Edificacién;

VIIL Recepcién de obras:

a) Urbanizacién; y

b) Edificacién;

IX, Normas para la construccién de obras de urbanizacién:
a) Generalidades;

b) Agua potable;

¢) Alcantarillado;

d) Alumbrado pablico;

e) Instalaciones de energia eléctrica;
f ) Instalaciones telefénicas;

g} Instalaciones especiales;

h) Pavimentos;

i) Guarniciones;

j )} Banquetas; y

’ k} Jardineria;
/) // X. Utilizacién y conservacion de edificios y predios:
/ / y/ / / N ; a) Acotamientos;

AU b) Construcciones peligrosas;

/ } ! ¢) Usos peligrosos;
!/ 7 pelgr
] p m }L /d) Actividades contaminantes;
s (Z _,Uf" .~ e)Materiales peligrosos;
S ,“\\j f ) Previsiones contra incendios;

g)”Dlsposmvos de seguridad y proteccién; y
/h) Medidas preventivas en demoliciones;

XI. Normas bésicas para la construccién:

a) Generalidades;

) De las excavaciones;

c) De los rellenos o terraplenes;

d) De las demoliciones;

e) De las ampliaciones;

£} De las remodelaciones;

g) De las normas de calidad de los materiales;

h) De la seguridad e higiene de las obras;

i) De los dispositivos para trasporte vertical en las obras;
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j } De la gjecucion de las obras;

k) De las memorias de célculo;

1) De las instalaciones para agua potable y drenaje;
m) De las instalaciones eléctricas; y

n) De las instalaciones especiales;

XIL Seguridad estructural de la construccién:
a) Disposiciones generales;

b) Caracteristicas generales de la edificacion;
¢) Criterios de disefio estructural;

d) Cargas muertas;

e) Cargas vivas;

f) Diseiio por sismo;

g) Disefio por vientos;

h) Disefio de cimentaciones;

i } Construcciones dafiadas;

j ) Obras provisionales y modificaciones; y
k) Pruebas de carga;

XIII, Sistemas de Autoconstruccién:

a) Incentivos;

b) Régimen fiscal;

c) Casos de regulacion forzosa; y

d) Construccion en zonas rurales o suburbanas.

XIV. Construccién de vivienda de interés social y popular:

a) Incentivos; y

b) Reducciones;

. XV. Prohibiciones, sanciones y medios para hacer cumplir el reglamento:

a) Prohibiciones a funcionarios, edificadores y usuarios;
/Apercibimiento;

#C} Multa;

d) Suspension;

e) Clausura;

f) Demolicion; y

g) Arresto administrativo; y

XVL Recursos y defensas de los particulares

a) Recursos;

b} Términos para su interposicion;

¢) Legitimacion;

d) Suspension del acto recurrido; y

e) Autoridades competentes para resolver y término para el efecto.

) .
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Articulo 283. Las normas de disefio que se integren en los Reglamentos de
Construccion, incluirdn especificaciones que faciliten el desplazamiento y el acceso a
las personas con limitaciones fisicas y en particular, a edificios y espacios abiertos para
actividades publicas, generales o restringidas.

Articulo 284. En los centros de poblacién solamente se autorizara edificar en
terrenos o predios de suelo urbanizado, exceptuando aquellas promociones que
cuenten con autorizacién municipal para urbanizacién y edificacion simultdneas.

Articulo 285. Quienes proyecten realizar obras de edificacién, deberdn soliditar ante la
Dependencia Municipal el Dictamen de Trazo, Usos y Destinos Especificos previsto en la fraccién IT
del Articulo 219 de esta Ley, cumpliendo los requisitos que indique el Reglamento de Construceién.

Recibida la solicitud por la Dependencia Municipal, deberd expedir este Dictamen
en un plazo maximo de tres dias.

Articulo 286. Con fundamento en el Dictamen de Trazo, Usos y Destinos Especificos
del Suelo, se elaborard el proyecto de edificacién, que deberd reunir los requisitos
establecidos en el Reglamento de Construccién.

Articulo 287. Los proyectos y ejecucion de obras de edificacién deberdn realizarse
por un arquitecto o ingeniero con cédula legalmente expedida, registrado como perito
conforme las disposiciones del Reglamento de Construccién.

Articulo 288. Los proyectos de edificacion deberdn ser revisados por la
Dependencia Municipal, para verificar el cumplimiento de las normas del Reglamento
de Construccion, como también de otras disposiciones y reglamentos relativos a
impacto ambiental, instalaciones especiales, seguridad y disefio urbano.

En el caso de normas reglamentarias cuya aplicacién corresponde a dependencias,
organismos o entidades concesionarias de servicios publicos, federales o estatales, la
Dependencia Municipal deberd verificar las consultas respectivas.

Articulo 289. La Dependencia Municipal una vez que reciba la solicitud de revisién del
proyecto de edificacion, lo revisara y dictaminara en un plazo no mayor de dos semanas.

. Siel dictamen descalifica el Proyecto de Edificacién, se notificara al solicitante para
~ Jlos efectos que establezca el Reglamento de Construccidn,

i el dictamen recomienda autorizar el Proyecto de Edificacién, de inmediato se expedird la
itencia 0 permiso de construccion, previo pago del derecho que fije la Ley de Ingresos Municipal.

Articulo 290. Los gobiernos municipales tomardn las medidas que estén a su
alcance, a fin de simplificar los trdmites administrativos para expedir las licencias que
correspondan a construcciones dedicadas a vivienda. Asimismo, promoveran los
cgfivenios con las autoridades federales y estatales competentes, para facilitar los
~ Ardmites de autorizacién de acciones de vivienda de interés social y popular.

Articulo 291, La Dependencia Municipal podran en todo tiempo ordenar las visitas
de inspeccién que juzguen convenientes a los trabajos de edificacién que se estén
llevando a cabo, para que, en caso de no ajustarse a los planos aprobados en la licencia
respectiva, se dispongan las modificaciones necesarias o se ordene la suspension de la
obra, imponiéndose al propietario o responsable de la misma, la sancién que se
determine conforme al Reglamento de Construccién.
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Articulo 292. El certificado de habitabilidad lo expedira la Dependencia Municipal,
respecto de toda edificacion que pretenda utilizarse para cualquier actividad humana,
una vez que se haya realizado la inspeccién que compruebe que el inmueble esta
habilitado para cumplir con las funciones asignadas, sin menoscabo de la salud e
integridad de quienes lo vayan a aprovechar.

En las edificaciones nuevas o en ampliaciones y reparaciones, la Dependencia
Municipal verificard que las obras se hayan realizado conforme a los permisos y
proyectos autorizados.

Articulo 293. El certificado de habitabilidad se solicitard a la Dependencia
Municipal, acreditando el pago del derecho que fije la Ley de Ingresos Municipal.
Recibida la solicitud, se practicard la inspeccién y se dictaminaré otorgando o negando
el certificacién de habilidad, en un plazo no mayor de dos semanas.

Articulo 294, La utilizacién que se de a las construcciones, edificaciones e
instalaciones, deberd ser aquella que haya sido autorizada por el Ayuntamiento. Para
darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se deberd tramitar y
obtener nueva autorizacidn.

Articulo 295. Todo propietario estard obligado a demoler o ejecutar las reparaciones
necesarias para evitar que las edificaciones en mal estado pongan en peligro la
seguridad de sus moradores o del ptblico en general; lo cual debera hacerse en un
plazo no mayor de tres meses que fijara la Dependencia Municipal, en la inteligencia
de que en caso de ofrecer resistencia, la autoridad realizard la obra a costa del
propietario.

Lo anterior serd previamente notificado a los propietarios y poseedores, conforme el
procedimiento previsto en el articulo 116 del presente ordenamiento. '

Cuando se trate de un caso de emergencia, la autoridad correspondiente procedera
con la rapidez que sea necesaria, aplicando las medidas de seguridad previstas en el
articulo 411 de la presente Ley.

Articulo 296. Cualquier proyecto de obra de edificacién, que ordene o autorice la
_-autoridad municipal en la zona de aplicacién de un Plan Parcial de Urbanizacién para
" la conservacién y mejoramiento del Patrimonio Cultural del Estado, necesariamente se
infgrmard a la asociacién que se integre conforme el articulo 42 de esta Ley,
selicitdndole exprese su opinién en el plazo de dos meses.

En tanto no se obtenga su opinidn escrita, la autoridad municipal dnicamente podra
determinar y ejecutar como medidas de seguridad, el desalojo de los predios y fincas,
0 el apuntalamiento de la edificacidn, pero en ningtn caso, podréa autorizar o ejecutar
obras de edificacién.

Articulo 297. Las dreas y predios sin edificar, los edificios, casas, bardas, cercas y
cualquier otra construccién urbana, debera conservarse por sus propietarios o poseedores
en buenas condiciones de seguridad y limpieza, cuidando especialmente que los muros y
fachadas de las construcciones se mantengan en buen estado de presentacién.

Las autoridades municipales sancionaran el incumplimiento de este precepto, en los
términos de esta Ley y de las disposiciones reglamentarias aplicables.

)
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CAPITULO VII
De la venta al ptiblico de predios y fincas.

Articulo 298. El urbanizador estd obligado, previamente a permitir Ia ocupacién de predios o
fincas o escriturarlos a sus adquirentes, a cumplir estrictamente los siguientes requisitos:

L Que se haya cumplido con el procedimiento de incorporacién o reincorporacién
municipal, previsto en los articulos 207 al 211 y, en el caso de urbanizaciones de
objetivo social, que el Gobierno Municipal haya recibido de conformidad las obras
minimas, conforme las fracciones V y VI del articulo 389 de esta Ley;

II. Que se haya hecho publicacién textual del acuerdo de Cabildo que formalice la
incorporacion o reincorporacién municipal, conforme lo previsto en el articulo 272 que antecede;

ITI. Que se haya constituido la garantia a fin de reponer o corregir las obras que
presenten defectos ocultos de construccién, por un plazo que no menor de dos aiio;

IV. Que se hayan pagado o garantizado las obligaciones que establezcan a su cargo
las leyes hacendarias; y

V. Que el Ayuntamiento otorgue autorizacién expresa para realizar tales
enajenaciones.

Para obtener la autorizacidn para enajenar terrenocs, o predios y fincas en los casos de
urbanizacién y edificacion simultineas, se presentard solictud acompafando la
documentacién que acredite el cumplimiento de los requisitos antes previstos. Recibida la
solicitud se resolverd otorgando o negando la autorizacidn, en un plazo de seis dias.

Articulo 299. El urbanizador estd obligado incluir los siguientes rubros en todas las
escrituras que otorgue para enajenar lotes del predio urbanizado o fincas:

L. El uso de cada lote, el tipo y densidad de edificacién que le corresponda de

/M/ / \ ) \)L II. Las limitaciones de dominio consistentes en la imposibilidad juridica de
% =
| i

acuerdo al propio Plan Parcial de Urbanizacién;
/i subdividir los lotes en fracciones con dimensiones menores a las determinadas en el
g i i/ reglamento de zonificacién;

- IIL. Las disposiciones que regulen y limiten su edificacion;
’ / IV. Las distintas funciones del predio urbanizado;

f#Las garantias a cargo del urbanizador, en su monto y vigencia, para realizar
eparaciones y reponer elementos de la urbanizacién y edificacidn, al presentarse
efectos ocultos y fallas por calidad en materiales 0 mano de obra; y

VL. En su caso, la declaracién del adquirente de que conoce del reglamento
autorizado por el Ayuntamiento como parte del Plan Parcial de Urbanizacién.

Estas declaraciones serdn objeto especial de registro y surtird efectos contra terceros,
-~ conforme las obligaciones establecidas para los notarios en los articulos 168 y 408 de
/" esta Ley, quienes solicitardn a los urbanizadores la informacién necesaria para integrar

’ las escrituras los elementos antes referidos.

e

Articulo 300. En todo tipo de publicidad comercial donde se oferten predios o fincas en venta,
preventa, apartado u otros actos de enajenacion, se deberd hacer referenda al acuerdo del Ayunta-
miento donde autorice las obras de urbanizacién y de edificacién en su caso, dtando el niimeroy la
fecha de la licendia o permiso; y de la autorizacion expresa de la autoridad municipal para realizar
tales enajenadones, prevista en la fraccién V del articulo 298 de esta Ley.
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TITULO SEXTO

De los sistemas de accién urbanistica.

CAPITULO 1

De las modalidades de 1a accién urbanistica.

Articulo 301. Los sistemas de accién urbanistica a que hace mencién la presente Ley,
corresponden a las formas de participacién ciudadana y de los distintos sectores de Ia
poblacién en la realizacién de obras de urbanizacidn y edificacién, de acuerdo con sus
correspondientes Planes de Parciales de Urbanizacién,

La realizacién de obras de urbanizacién, de edificacién o de urbanizacién y
edificacién simultédneas, conllevard la ejecucion de los Planes Parciales de
Urbanizacion conforme a las disposiciones del Titulo Quinto, "De In accién urbanistica”,
aplicando los siguientes sistemas:

L. Acci6n urbanistica privada;

II. Accién urbanistica por concertacion;

ITI. Accién urbanistica por colaboracién;

IV. Accién urbanistica por plusvalia;

V. Accién urbanistica por asociacién de interés puiblico;
" VI Accién urbanistica por objetivo social; y

VII. Accién urbanistica publica.

Articulo 302. Las acciones que se realicen aplicando cualquier sistema de accién
g L 2 . . . s
Awfbanistica, deberdn proyectarse y ejecutarse conforme al Plan Parcial de Urbanizacién
de la zona donde se localicen las dreas y predios. Si la zona carece de Plan Pardial de
Urbanizacion, sus promotores podran solicitar al Ayuntamiento proceda a elaborarlo y
expedirlo, o 'en su caso, presentar el proyecto ante la Dependencia Municipal de
acuerdo a lo previsto en los articulos 88 al 93 de esta Ley.

Articulo 303. El inicio, la ejecucién y la recepcién de obras de urbanizacién y

edificacién en todos los sistemas de accién urbanistica, se supervisard, controlard y

alizard por los gobiernos municipales conforme las disposiciones del Titulo
Quinto, "De la accién urbanistica”, de esta Ley.

Articulo 304. La Ley de Ingresos Municipal establecerd los beneficios fiscales que se
otorguen a las acciones que se emprendan en las distintos sistemas de accién
urbanistica, conforme al interés pablico, el beneficio general y su objetivo social.
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CAPITULO II

De la acciéon urbanistica privada.

Articulo 305. La accidn urbanistica privada, se refiere a la realizacién de obras de
urbanizacién o edificacién para usos determinados por parte de cualquier propietario
O promotor en asociacion con el primero, en predios de propiedad particular que
cumplan con los requisitos estipulados en esta Ley.

Articulo 306. Las obras que se proyecten realizar mediante este sistema, deberan
cumplir con las normas definidas para obras de urbanizacién en el Titulo Quinto, "De
la accién urbanistica”, en el Reglamento Estatal de Zonificacion y en los reglamentos
aplicables.

Bajo este sistema, se regirdn las obras de urbanizacién y edificacién promovidas y
ejecutadas por los organismos ptiblicos descentralizados, a excepcién de los casos
previstos en los articulos 311 y 351 de esta Ley.

CAPITULO III

/ De la accién urbanistica por concertacién.

4
f ,}/ ‘ Articulo 307, Se entiende por accién urbanistica por concertacion, aquellas obras de
/' i . 2 ' - . - s . «
g . urbanizacién que se realicen en vias y espacios pliblicos, mediante convenio con el
7 I Ayuntamiento celebrado por todos los propietarios de predios o promotores asociados

/ Ll */ con éstos, que tengan interés en realizarlas.

N

/
E{Ib@‘ / Las obras que se proyecten realizar mediante este sistema, deberdn cumplir con las
T // normas definidas para obras de urbanizacién en el Titulo Quinto, "De la accidn
o ) i i / yd / urbanistica", de esta Ley.
/ﬁm\‘ (é;/ / /
s /s’ oo s C/ Articulo 308, Toda accién urbanistica por concertacién podra realizarse siempre y
/‘ Vi ‘ cuando se presente, previamente al Ayuntamiento, una solicitud acompaiada del
y

cuerdo de aceptacién de realizarla a su cargo, de todos los propietarios de predios
_Adirectamente beneficiados por la obra.

/ Articulo 309. Las asociaciones de colonos legalmente constituidas y reconocidas por
7 el Ayuntamiento, podrédn promover obras por el sistema de accién urbanistica por
concertacion, acreditando el acuerdo de asamblea que, conforme a sus estatutos,
apruebe las obras y obligue a la totalidad de sus miembros a hacer las aportaciones
que les correspondan para su financiamiento.

Articulo 310. La ejecucién de obras por el sistema de accién urbanistica por
concertacion, podrd desarrollarse por el Consejo de Colaboracién Municipal que
corresponda.
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CAPITULO IV

De la accién urbanistica por colaboracién.

Articulo 311. La accién wbanistica por colaboracién, se refiere a las actividades de
conservacion y mejoramiento que sean promovidas y ejecutadas por los consejos de colaboracién
municipal, con la participacién de los habitantes o propietarios de predios y fincas, y comprende:

I. Las obras de urbanizacin ejecutadas en vias piblicas, que beneficien
directamente a los propietarios de los predios adyacentes a las mismas;

IL. La adquisicién de predios o fincas para destinarse a equipamiento urbano barrial
o local, promoviendo su compra, expropiacién o asignacién; y

IL Las obras de urbanizacién y edificacién para realizar el equipamiento urbano
barrial o local.

Articulo 312, El Consejo de Colaboracién Municipal podrd promover obras,
mediante este sistema, cuando:

L. Sean solicitadas por las asociaciones de vecinos, por un grupo de titulares de los
predios beneficiados con las acciones propuestas, que represente un minimo del
veinticinco por ciento del total de los propietarios o poseedores de los mismos o las
asociaciones previstas en la fraccion IV del articulo 8 de esta Ley;

IL. Sean solicitadas por un grupo de titulares de los predios beneficiados con las
acciones propuestas, que represente un minimo del veinficinco por ciento del total de
los propietarios o poseedores de los mismos; y '

IIl. A propuesta de alguno de los miembros del propio Consejo, cuando sean
aprobadas por la mayoria de sus integrantes.

Articulo 313. El Gobierno del Estado y los gobiernos municipales apoyardn a los

consejos de colaboracion municipal, proporciondndoles la informacién cartografica y

» catastral que requieran, para determinar los predios que resultaran beneficiados por
las obras que proyecten y el padrén de sus propietarios y poseedores.

Articulo 314. Una vez aprobados por el Consejo de Colaboracién Municipal los
proyectos y presupuestos de las obras; las bases de financiamiento, el padrén de
titulares de los predios beneficiados y la correspondiente derrama; V en su caso, las
propuestas para la adquisicién o expropiacion de predios, obras de equipamiento yel
drea de beneficio en donde se repercutira el costo de las mismas, serén presentados al
Consejo Estatal de Desarrollo Urbano para su anlisis y resolucién,

I Consejo Estatal comunicard al Consejo de Colaboracién Municipal que promueva
la accidn urbanistica, el resultado de su anilisis y su resolucién.

Articalo 315. El Consejo de Colaboracién Municipal en coordinacién con las
asociaciones de vecinos involucradas, citard a los propietarios y poseedores de los
predios beneficiados, para proponerles la accién urbanistica e informarles de todo lo
relativo a los proyectos, presupuestos, financiamientos, derramas y contratacion, asi
como del importe proporcional del costo de las obras que deberdn aportar como
colaboracién, previamente aprobados por el Consejo Estatal de Desarrollo Urbano,
debiendo cumplir con el procedimiento que se establece en los articulos siguientes.
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Articulo 316. La citacién a la junta de propietarios a que se refiere el articulo
anterior, se hard mediante aviso que se comunicara por los siguientes medios:

L. Se fijard en los estrados de la Presidencia Municipal durante el término de ocho
dias, acto que deberd comprobar y certificar la Secretarfa del Ayuntamiento;

IL. Se publicard por una vez en el Periédico Oficial "El Estado de Jalisco™;

IIL Se publicard en los dos diarios de mayor circulacién en el Municipio, por dos
veces con intervalo de tres dias. Si en la cabecera municipal no se editan diarios, el
aviso se publicard cuando menos una vez en uno de los diarios de mayor circulacién
en la Capital del Estado; y

IV. Se enviard por correo certificado a los propietarios y poseedores de los predios,
conforme al padrén que se integre a partir de los registros catastrales, con dos semanas
de anticipacion a la fecha de la reunién.

Entre la dltima publicacién citando a la junta de propietarios y la fecha de
celebracién de la misma, debera mediar un término de por lo menos cinco dias.

Articulo 317. El aviso de citacién a la junta de propietarios expresara:

L. Los proyectos de obras que se someten a consideracién y aprobacién de los
titulares de los predios;

I1. La delimitacién del drea de beneficio;
II1. La indicacién del lugar, dia y hora en que se cita la reunién;

IV. El apercibimiento de que en caso de no concurrir la mayoria de los propietarios,
en ese mismo acto se citard a una segunda reunién, misma que se realizard y tomara
acuerdos vélidamente, con los propietarios y poseedores que asistan;

V. Laindicacién del lugar, dia y hora previstos para la segunda reunién, una semana
después de la fecha fijada para el primero; y

VL Los medios de identificacién que permitiran a quienes concurran, participar en

T i /" ~—Jareunién.

” Atticulo 318, La junta de propietarios sera presidida por el Presidente del Consejo
de Colaboracién o la persona que comisione de entre sus miembros,

La junta se verificard si concurren la mayoria de los titulares de los predios
comprendidos en el drea de beneficio. En caso contrario, en el mismo acto se hara una
eva citacién, como se establece en las fracciones V y VI del articulo anterior.

/ Articulo 319. Para tener derecho a concurrir a la junta de propietarios y para
participar con voz y voto, los interesados acreditardn su caricter con recibo del
impuesto predial o documento que acredite la propiedad o posesién originaria de un
predio ubicado en el drea de beneficio de las obras que promueva el Consejo de
Colaboracién Municipal.

Cada titular representard un voto aun cuando fuere propietario o poseedor de
varios predios.

Los interesados podrdn concurrir personalmente o bien por medio de representante
con carta poder,

-
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Articulo 320. Los proyectos de obras se tendran por aprobados cuando:

I. La mayorfa de los que concurran a la junta de propietarios otorguen su
consentimiento;

II. No se presente oposicién por parte de un sector de propietarios, como se precisa
en el siguiente articulo;

HL No exista objecién por parte de la Procuraduria de Desarrollo Urbano; y

IV. Tratdndose de acciones en zonas declaradas afectas al Patrimonio Cultural del
Estado, no exista oposicién formal de las asociaciones previstas en la fraccién IV del
articulo 8 de esta Ley.

Articulo 321. Se considera que existe oposicion a los proyectos de obras por
colaboracion, cuando asf se exprese por un sector de propietarios, los que deberan
representar cuando menos, el veinticinco por ciento del total de los titulares de los
predios ubicados en el 4rea de beneficio, en la forma que establece el siguiente articulo.

o Articulo 322. El escrito en que se formalice la oposicion deberd ser presentado
dentro de los cinco dias siguientes a la celebracién de la junta de propietarios, ante el
Consejo de Colaboracién Municipal, quien lo remitira dentro de los tres dias siguientes
al Consejo Estatal de Desarrollo Urbano. En el escrito se ofrecerdn las pruebas, mismas
que se desahogarén ante la Comisién Técnica del Consejo, en un plazo de diez dias.

Articulo 323. Desahogadas las pruebas ofrecidas y expresados los alegatos, el
Consejo Estatal de Desarrollo Urbano por medio de su Comsién Técnica, dictaminard
\ dentro de un plazo de diez dias.

a

|
\) K |~ Urbano dictard resolucién definitiva dentro de un plazo de cinco dias, misma que
L/ }L:ﬁdeberé publicarse en el Periodico Oficial "El Estado de Jalisco" y en uno de los
"Il / periédicos de mayor circulacién en el Municipio correspondiente.
/ Q) 1L
s

Con base en este dictamen, la Secretaria Técnica del Consejo Estatal de Desarrollo

Esta resolucién serd notificada a los recurrentes en el domicilio que hayan sefalado
para tal efecto.

Pt
_ l‘{é " Articulo 324. Aprobados los proyectos de obras presupuestos, bases de financiamiento
‘ ' y derrama, el Consejo de Colaboracién Municipal solicitard al Ayuntamiento la
autorizacion del Proyecto Definitivo de Urbanizacién y su declaratoria de utilidad
publica, fundada en el Plan Parcial de Urbanizacién. Este acuerdo serd publicado en la
,_fycmna prevista en el tltimo pérrafo del articulo 45 de esta Ley.

Articulo 325. Una vez autorizado por el Ayuntamiento el Proyecto Definitivo de
rbanizacién de la obra propuesta, se procedera a someterla a concurso, mismo que se
celebrard siguiendo los procedimientos que establece la Ley de Obras Piiblicas del Estado.

Articulo 326. El Consejo de Colaboracién Municipal percibirdn por concepto de
supervision y control, del cinco por ciento sobre el importe de las obras que ejecuten
mediante el sistema de accién urbanistica por colaboracién.

Asi mismo se asignard al Consejo Estatal de Desarrollo Urbano, el cinco al millar
sobre el importe de las obras que se realicen mediante este sistema, por concepto de
supervision y auditoria.
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CAPITULOV

De las bases para determinar las cuotas de colaboracién y su
recaudacion.,

Articulo 327. Cada propietario o poseedor estars obligado a pagar por colaboracién, el
importe proporcional que se le adjudique del costo de las obras aprobadas por el Ayuntamiento

de su jurisdiccion, conforme al procedimiento establecido en este ordenamiento,

Articulo 328. Las cuotas que en los términos de esta Ley corresponda cubrir a los
particulares beneficiados con las obras por colaboracién, tendrén el cardcter de
créditos fiscales objetivos y podrén inscribirse en el Registro Ptiblico de la Propiedad
como gravamenes reales sobre los inmuebles afectados.

Articulo 329. Los notarios no autorizaran ni los registradores inscribirdn actos o
contratos que impliquen transmisién o desmembracién del dominio, constitucién de
servidumbres o garantias reales en relacién con inmuebles afectos a cuotas de
colaboracién, si no se les comprueba que se estd al corriente o se garanticen dichos
pagos. Igual prevencion debera ser observada por las oficinas catastrales,

Articulo 330, El importe de la colaboracién a cargo de cada propietario se cubrird en
el plazo que apruebe el Ayuntamiento respectivo, conforme a las bases aprobadas por
el Consejo Estatal de Desarrollo Urbano y no antes de que la obra se encuentre ya en
formal proceso de construccién en la zona correspondiente al colaborador. Los plazos
sefialados no deberan ser inferiores a doce meses para toda clase de obras, excepcién
hecha de las de pavimentos, que seran de dieciocho meses como minimo.,

Articulo 331. El Consejo propondrd al Ayuntamiento la cantidad liquida que conforme
a las bases que se establecen en esta Ley, le corresponda pagar a cada colaborador.

Articulo 332. La resolucién determinante del monto de la cuota por concepto de
colaboracién debera contener al menos:

L. El nombre del propietario;

IL. La ubicacion del predio;

II. La debida fundamentacién y motivacién;

IV, Cuando se trate de obras de pavimentacidn, se incluird la medida del frente de la

propiedad, el ancho de la calle, la superficie sobre la cual se calcula el pago, la cuota por
etro cuadrado, la derrama por el cubo de la esquina ¥y cargo por guarniciones y banquetas;

V. Tratdndose de obras de electrificacién general y de alumbrado piblico, se
precisard la medida del frente de la propiedad;

VL En caso de obras de agua y drenaje, la superficie total de cada predio
beneficiado y cuota por metro cuadrado;

VII. En caso de adquisicion de inmuebles y obras de equipamiento urbano, la
superficie total de cada predio beneficiado y la ciota por metro cuadrado, determinada
conforme las bases que se establecen en los articulos 367 al 374 de esta Ley;

VIIL En todos los casos, el importe total de la cuota de colaboracién, que incluiré el
cinco por ciento previsto para supervisién y control de obras por el Consejo; y el cinco

4
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al millar asignado al Consejo Estatal de Desarrollo Urbano, por concepto de
supervision y auditoria de las obras;

IX. Namero de exhibiciones bimestrales de igual cantidad en que debera pagarse el
importe total de la cuota de colaboracién;

X. El importe de cada pago parcial; y
XL. El plazo para efectuar el primer pago y las fechas limites para los subsecuentes.

Articulo 333. El colaborador dispondrd de un término de quince dias, a partir de la
notificacién de la cuantificacién de la cuota a su cargo, para objetar la liquidacion; si no
lo hace, la resolucién del Consejo quedaré firme para todos los efectos legales.

Articulo 334. 5i el colaborador se inconforma con la liquidacién, se estard a lo
dispuesto por la Ley de Hacienda Municipal del Estado.

Articulo 335, Los propietarios de inmuebles arrendados, que se localicen en el rea
de berneficio de una obra realizada mediante el sistema de accién urbanistica por
colaboracién, tendran derecho a un aumento de renta equivalente al uno por ciento
mensual sobre la cuota de colaboracion. Si el inquilino no acepta este incremento, el
arrendador podra rescindir el contrato.

Articulo 336. Los colaboradores que efectiien el pago de la totalidad de la cuota de
colaboracién a su cargo dentro de los quince dias siguientes a aquel en que surta efecto
la notificacién de la liquidacién global, recibirdn una reduccién en forma proporcional
al costo de financiamiento.

Aurticulo 337, Las demoras en los pagos generardn recargos en los términos de la Ley
de Hacienda Municipal.

La falta de pago de tres exhibiciones bimestrales consecutivas hard exigible la
totalidad del crédito fiscal.

Articulo 338, Expirado el plazo para el pago de las exhibiciones de la cuota de
colaboracién, el Consejo remitird en cada caso las liquidaciones no cubiertas a las
tesorerias municipales a efecto de que estas procedan a instaurar el procedimiento

dministrativo de ejecucidn, en los términos de la Ley de Hacienda Municipal,

Articulo 339. La suspensién en la ejecucién de la liquidacion o del procedimiento
administrativo de ejecucion sélo se concedera satisfaciendo los requisitos establecidos
en la Ley de Hacienda Municipal.
~”" Articulo 340, El Tesorero Municipal que hubiera obrado en auxilio del Consejo, no

ercibird honorarios sobre la recaudacién, pero en los casos en que se instauren
procedimientos de apremio, se aplicardn las cuotas ordinarias por gastos de cobranza.

Articulo 341. El Presidente y el Tesorero del Consejo de acuerdo con las facultades que
les otorga esta Ley y su reglamento municipal, podrdn disponer de los fondos recaudados
por cuotas de colaboracién, mediante érdenes de pago debidamente suscritas por ellos.

Articulo 342. El Consejo de Colaboracion Municipal en los contratos que celebre

podré obligarse a constituir fideicomisos de garantia, afectando los fondos obtenidos
en la recaudacién de las cuotas de colaboracién.

92

Y



CAPITULO VI

De las obras realizadas por colaboracién intermunicipal.

Axticulo 343. Cuando se trate de obras de urbanizacién, localizadas en el territorio
de dos 0 mds municipios, la iniciativa corresponders a cualquiera de los consejos de
colaboracién municipal de esas jurisdicciones, quien deberd elaborar el Proyecto
Definitivo de Urbanizaci6n en base al Plan Parcial de Urbanizacién.

Articulo 344. El Proyecto Definitivo de Urbanizacion, los estudios técnicos y
dictdmenes sobre obras intermunicipales con la colaboracién econémica de los
particulares, podran ser formulados por cualquiera de los consejos de colaboracion
municipal interesados, previa aprobacion de los demés consejos.

Estos proyectos, estudios técnicos y dictimenes deberdn presentarse al Consejo
Estatal de Desarrollo Urbano para que emita su opinién y, a los ayuntamientos
involucrados, para su aprobacién definitiva.

Tratdndose de obras intermunicipales que se propongan realizar en una zona
conurbada, el Consejo Estatal de Desarrollo Urbano solicitara la aprobacién de la
Comisidn de la Zona Conurbada respectiva.

Articulo 345. Una vez concluida la fase de estudios y proyeccién técnica, aprobados los
proyectos por el Consejo Estatal de Desarrollo Urbano, se procedera a someterlos a
aprobacién de la junta de propietarios y de los ayuntamientos, conforme a las disposiciones
de los articulos 315 al 320 y 324 que anteceden, coordinando las acciones el Consejo de
Colaboracion Municipal que para tal efecto sea designado por los consejos participantes.

Articulo 346. En caso de oposicion de los propietarios o poseedores de predios
localizados en la jurisdiccion de uno de los consejos de colaboracién, deberd
acreditarse en la forma y términos que establecen los articulos 322 y 323 de esta Ley. El
escrito de oposicién se presentard por conducto del Consejo de Colaboracién
Municipal respectivo, debiendo los interesados acompafiar copias para cada uno de
los otros consejos de colaboracién que intervengan en la obra.

El Consejo Estatal de Desarrollo Urbano por medio de su Comisién Técnica emitira
su dictamen, tomando en consideracién la proporcién que en el costo de las obras y de
las cuotas de colaboracién pueda corresponder a los propietarios o poseedores

]

}fconformes, segun las bases del articulo siguiente,

Articulo 347. Si de los estudios y proyectos se desprende que el costo de las obras por
realizar, serd cubierto por los colaboradores inconformes en una proporcién de un setenta
¥y cinco por ciento o mads, el Consejo Estatal de Desarrollo Urbano declarard fundada Ia
oposicion y, con fundamento en el mismo dictamen, se resolverd archivar los proyectos.

Articulo 348. Los concursos, los contratos, la ejecucién y vigilancia de las obras
intermunicipales, corresponderdn al Consejo de Colaboracién Municipal que fuere
designado por acuerdo de los consejos interesados, sin perjuicio del derecho de auditoria
y vigilancia que conservara cada uno de ellos, en sus respectivas jurisdicciones.

f—
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Articulo 349. Las garantias que se otorguen a los contratistas, quedaran a cargo de los
distintos consejos de colaboracion municipal en forma proporcional y mancomunada.

Articulo 350. Para determinar las cuotas de colaboracién y su recaudacién, se
aplicardn las normas generales establecidas en los articulos 327 al 342 de la presente
Ley, en cuanto no sean contrarias a la naturaleza de las obras intermunicipales.

CAPITULO VII

De la aceién urbanistica por plusvalia.

Articulo 351. La accién urbanistica por plusvalia, comprende aquellas obras de
urbanizacién y edificacién que sean promovidas y ejecutadas por el Consejo Estatal de
Desarrollo Urbano para uno o varios destinos, generando beneficios en forma
indirecta o general, a los habitantes o propietarios de predios o fincas de un centro de
poblacion o de una zona del mismo.

Articulo 352, El incremento de valor y la mejorfa especifica de la propiedad que sea
la consecuencia inmediata y directa de la ejecucién de las obras previstas en los
programas y planes de desarrollo urbano, serd objeto de la Contribucién Especial de
Plusvalia que en su caso se autorice, conforme las disposiciones de este ordenamiento
y de la Ley de Hacienda Municipal del Estado.

Articulo 353. La Contribucidon Especial de Plusvalia tendrd carcter objetivo y
afectard a todos los predios comprendidos dentro de la zona de beneficio, la cual sera
definida por el Consejo Estatal de Desarrollo Urbano, previa aprobacion del

» 77 ayuntamiento o ayuntamientos interesados en la obra, como resultado de los
. " proyectos y estudios técnicos que se lleven a cabo.

. La zona de beneficio de la obra se precisard en el Plan Parcial de Urbanizacién que
" e expida conforme las disposiciones de los articulos 86 al 89 de esta Ley.

Articulo 354, El Proyecto Definitivo de Urbanizacidén debera incluir:

L. Costo de 1a obra;

II. Monto probable de las indemnizaciones por expropiacién, en su caso;

III. Monto total de la Contribucién Especial de Plusvalia correspondiente a la obra

de que se trate;
//Ic\l/ Clasificacion de la zona en secciones segiin los diversos grados de mejoria o
N beneficio generado por la obra;
o V. El estudio socioecondmico que determine la capacidad de pago de los
propietarios de los predios y fincas comprendidos en la zona de beneficio; y

VL. Namero de exhibiciones bimestrales de igual cantidad en que deber ser pagada
la contribucidn especial.

Articulo 355. El Plan Parcial de Urbanizacién y el Proyecto Definitivo de Urbanizacién
seran requisitos previos a la iniciativa de ley para aprobar la Contribucién Especial de
Plusvalia, que en cada caso se presente ante el Congreso del Estado,
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Articulo 356. El Consejo Estatal de Desarrollo Urbano dispondrd, por concepto de

supervision y control, del cinco por ciento sobre el importe de las obras que ejecute
bajo el sistema de acci6n urbanistica por plusvalia.

Articulo 357, La Contribucién Especial de Plusvalia que en cada caso autorice el
Congreso del Estado, segtin las bases de la presente Ley, se invertird exclusivamente en
el pago de indemnizaciones de inmuebles expropiados para la ejecucién de la obra
relativa y en el costo de la propia obra, quedando incluidos en este concepto los gastos
correlativos de intereses y comisiones por contratacién de créditos o empréstitos que
se hubieren destinado al financiamiento de la misma obra, asi como el cinco por ciento

a que se refiere el articulo anterior, por lo que el monto total de la contribucién especial
no excederd de los conceptos antes citados.

Articulo 358. Cuando para la ejecucién de obras por el sistema de accién urbanistica
por plusvalia se requiera la expropiacién de bienes de propiedad privada, el Consejo
Estatal de Desarrollo Urbano solicitara al Gobernador del Estado y éste acordars, si es

procedente, la expropiacion por causa de utilidad ptiblica en los términos de la ley de
la materia.

Articulo 359. La resolucién expropiatoria deberd limitarse a los predios o fracciones
de ellos, que se requieran para el desarrollo de las acciones autorizadas, conforme al
Plan Parcial de Urbanizacion y el Proyecto Definitivo.

Articulo 360. La resolucion definitiva que el Titular del Poder Ejecutivo del Estado
pronuncie en el procedimiento expropiatorio, surtird efectos a partir del dia siguiente
de su publicacién en el Periédico Oficial "El Estado de Jalisco".

Articulo 361. Los contratos de arrendamiento, comodato o cualquier otro traslativo
de uso o que genere posesion derivada, respecto de los inmuebles que sean
expropiados para ejecutar obras de urbanizacién y edificacién, quedarén rescindidos
de pleno derecho desde que surta efectos la resolucién del Ejecutivo Estatal.

Articulo 362. Igualmente quedardn rescindidos los contratos de arrendamiento,
comodato, traslativos de uso 0 que generen posesién derivada de predios y fincas
ubicados dentro de la zona de beneficio de una obra autorizada mediante el sistemna de
accion urbanistica por plusvalia. Los efectos de la rescisién comenzarén a partir del dia
siguiente de la publicacién del acuerdo que autorice el Proyecto Definitivo de
U/rbanizacién en el Periddico Oficial "EI Estado de Jalisco”.

" No quedardn rescindidos los contratos mencionados en el parrafo que antecede,

siempre que concurran las circunstancias siguientes:

- Que el propietario no se proponga obtener la desocupacién del inmueble para
proceder a su reconstruccion inmediata y total; y

IL Que el inquilino convenga en un aumento de renta equivalente al uno por ciento
mensual sobre la porcién de la Contribucién Especial de Plusvalia, que
proporcionalmente corresponda al local arrendado.

Cuando los propietarios invoquen en controversia judicial el hecho a que alude la
fraccion 1, se aplicard en lo conducente lo establecido en el Cédigo Civil del Estado, en
relacién con los motivos de excepcion de la obligacién de prorrogar el contrato de
arrendamiento.
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Articulo 363. Las diligencias judiciales que promueva el Consejo Estatal de
Desarrollo Urbano, se iniciardn por la demanda en Ia que se solicite la posesién
inmediata de los bienes expropiados para ejecutar obras de urbanizacion y edificacién
mediante el sistema de accign urbanistica por plusvalia.

Recibida la demanda, el Juez ordenari de plano se dé posesidn de los inmuebles a
que se refiere el parrafo que antecede, salvo el caso del articulo siguiente,

Articulo 364. Si Jos bienes se encuentran ocupados, la autoridad judicial, a peticién
del Consejo de Estatal de Desarrollo Urbano Y previa audiencia del afectado,
concedera un plazo Improrrogable de un mes para la desocupacién y transcurrido el

término, proceders al lanzamiento,

Articulo 365. El procedimiento judicial de indemnizacién no impedira que se realice
a demolicién de las construcciones y el acondicionamiento de los bienes expropiados
0 afectados, cuando la autoridad haya tomado Pposesion de los mismos,

IL La longitud de los frentes a calles o plazas;

HL La distancia de] predio al foco o eje de 1a obra;

V. La influencia de Ia obra sobre sy rentabilidad y valor comercial;
" V. El uso del predio; y |

VL Todos los demés datos determinantes en el incremento de valor y mejoria de Ia
propiedad objeto de la contribucign especial.

| CAPITULO VIII
> \) A= De las bases para determinar la Contribucién Especial de
1/ // f'f’ﬁiﬁf-{ % Plusvalia.
- ' Articulo 367. Se consideran bases técnicas generales, a fin de lograr una derrama
e <" equitativa del costo de la obra mediante la Contribucisn Especial de Plusvalia sobre
w_ﬁ,«/*};[f ﬂ - los predios ubicados en I3 zona de beneficio:
:;;jf.ff"; v L La superficie de cada predio;
[

96 I WiV



Articulo 369. Tratdndose de acciones de infraestructura y equipamientos especiales
que impliquen un mejoramiento general a los predios comprendidos en la zona de
beneficio, independientemente de la ubicacién de las obras, como colectores,
acueductos, parques urbanos, unidades deportivas y otras andlogas, la derrama se
calculara en base a la superficie de los predios beneficiados, conforme el Plan Parcial
de Urbanizacion y el Proyecto Definitivo de Urbanizacién donde se autoricen.

Articulo 370. Para determinar la cantidad liquida que por contribucién especial
corresponda a cada predio, deberd multiplicarse su superficie por la tarifa que por
metro cuadrado le corresponda, segtin la diversa zonificacién en funcién de las
normas técnicas que sefiala esta Ley y el plan parcial correspondiente,

Articulo 371, Respecto de los predios de superficie irregular deberd tomarse en
consideracién los ancones, el fondo excedente de veinticinco metros, la medida de los
frentes, la desproporcién de éstos y el fondo, los dngulos de apertura inferior y superior a
noventa grados y, en general, todas las caracteristicas fisicas que permitan definir la
superficie que deberd quedar afectada a la Contribucién Especial de Plusvalia.

Articulo 372. En los predios con frente a dos vias publicas opuestas, se hardn
operaciones conforme al articulo anterior, dividiéndolos por una linea media entre
ambos frentes.

Articulo 373. Cuando varios predios pertenecientes al mismo propietario
comprendan la superficie total de una manzana, para verificar el calculo a que se
refiere el articulo 370 que antecede, la superficie se dividird en cuatro fracciones
mediante el trazo de una linea media entre los frentes opuestos.

Articulo 374. A fin de lograr la maxima equidad y proporcionalidad en la derrama del
costo de la obra a través de la contribucién especial en los casos de que se ocupan los
Wit/ articulos 368 al 373 anteriores, la liquidacion de predios en esquina, se incrementara en un
TNV 7 treinta, en un veinte o en un diez por diento segin que la esquina sea considerada como

Wl comercial de primer orden, comercial de segundo orden o no comercial.

;o CAPITULO IX

De las bases para el pago y recaudacién de la Contribucién
Especial de Plusvalia.

Articulo 375. La Contribucién Especial de Plusvalia se pagara en el ndmero de
biciones bimestrales que sefiale la Ley que la establezca. S

El primer pago deberd efectuarse dentro de los treinta dias siguientes a aquél en que
hubiere quedado firme la liquidacién correspondiente; computindose el término a
partir del dia siguiente al de la notificacién al causante,

El primer pago deberd efectuarse dentro de los treinta dias siguientes a aquél en que
haya surtido efectos la notificacién de la liquidacion.
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Articulo 376. El Consejo Estatal de Desarrollo Urbano proyectara las operaciones de
cdlculo para la individualizacién de la contribucién especial con base en la Ley que
establezca la Contribucién Especial de Plusvalia de que se trate y de las normas
generales de la presente Ley. La proposicién que haga el Consejo Estatal de la cantidad
que deba pagarse por cada predio objeto de la contribucién especial, sera remitida al
Ayuntamiento o ayuntamientos interesados para su aprobacién definitiva.

Articulo 377, Corresponderd a las tesorerias municipales la notificacion al causante,

la recaudacién y todos los tramites relativos para hacer efectiva la Contribucién
Especial de Plusvalia.

Articulo 378, La Tesoreria Municipal que corresponda procederd a notificar en
forma personal la liquidacién, misma que deberé contener al menos:

L. Nombre del propietario;

IL. Ubicacién del predio;
III. Fundamentacién y motivacion;

IV. Superficie del predio;

V. Superficie afecta a la contribucién especial;

VI Distancia al eje de la via pablica;

VII. Tarifa por metro cuadrado;

VIIL Importe liquido total de la contribucién especial; e

IX. Importe de cada pago bimestral.
)( 7 Articulo 379. En el caso de que el contribuyente se inconforme contra la liquidacién
i/ a que se refiere el articulo anterior, podrad recurrirla y solicitar la suspensién del

/o
»{}J .~ procedimiento administrativo de ejecucién, en los términos de la Ley de Hacienda
Municipal y de la Ley del Procedimiento Contencioso Administrativo para el Estado de Jalisco.

<) En todo lo referente a recargos, embargos, remates y demés consecuencias de
/ ejecucion, se estara a lo dispuesto en la Ley de Hacienda Municipal.
y

Articulo 380. Los causantes que voluntariamente renuncien a los plazos fijados en
su liquidacién para el pago de la contribucién especial y lo cubran de contado, tendran
derecho a una bonificacién equivalente a la parte proporcional que pudiera
corresponderles en el financiamiento de la obra.

Articulo 381. Si al terminarse las obras resultaren excedentes en la recaudacién de la
ntribucion especial, se reintegrara a los causantes en forma proporcional al monto
que hayan cubierto.

Lo anterior se comunicard al causante para que en un término de seis meses tramite
la devolucién correspondiente; si el causante no realiza este tramite dentro del término
antes mencionado, las cantidades respectivas ingresardn a la Hacienda Municipal,
debiéndose destinar a obras de interés social.

Articulo 382. Los notarios no autorizardn, ni los encargados del Registro Pablico de Ia
Propiedad y de las oficinas catastrales, inscribirdn actos, convenios o contratos sobre derechos
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reales respecto de inmuebles afectos a la Contribucién Especial de Plusvalia, a menos
que previamente los interesados comprueben que estan al corriente en el pago de la misma, o
que han garantizado el interés fiscal en los términos de la Ley de Hacienda Mumnicipal.

CAPITULO X

De la accién urbanistica por asociacién de interés publico.

Articulo 383. La accién urbanistica por asociacién de interés publico se refiere a las
obras de urbanizacién para usos y destinos, promovidas mediante convenio del
Consejo Estatal de Desarrollo Urbano con los propietarios de los predios
comprendidos en la reserva urbana o predios intraurbanos no incorporados.

Articulo 384. Para la ejecucion de obras de urbanizacidn en la accién urbanistica por
asociacién de interés piblico, se seguird el siguiente procedimiento:

L. Los propietarios o dependencias publicas interesadas en la ejecucién de las obras,
promoverdn se integre el estudio urbanistico que acredite el interés ptiblico en dichas obras;

IL. Este estudio serd elaborado por el Consejo Estatal de Desarrollo Urbano o en su
caso, por los propietarios o dependencias piblicas interesadas, quienes deberdn
presentarlo ante el Consejo para su revisién y aprobacién;

H1. Con base en el estudio aprobado por el Consejo Estatal de Desarrollo Urbano, se
formalizara el convenio respectivo con los propietarios de las dreas o predios y el
Ayuntamiento;

IV. Una vez ratificado el convenio por el Consejo y el Ayuntamiento, se dispondri la
elaboracion del Proyecto Definitivo de Urbanizacién conforme el Plan Parcial de
Urbanizacién, siguiendo las disposiciones del Titulo Quinto, "De la Accidn Urbanistica”,
_ ¥ se procederd a la ejecucion de las mismas; y

V. Si las dreas o predios son propiedad de un nucleo de poblacién ejidal,
eviamente se tramitard su desafectacion del régimen de propiedad social, conforme
as disposiciones de la Ley Agraria.

Articulo 385. El convenio a que se refiere la fraccién III del articulo que antecede,
contendré:

<Las fechas y transcripciones de los puntos resolutivos de los siguientes acuerdos:

a} Del Consejo Estatal de Desarrollo Urbano, autorizando el estudio a que se refiere
la fraccion II del articulo anterior;

b) Del Cabildo, donde se autorice la coordinacién con el Estado y la asociacién con
los propietarios, para promover las obras de urbanizacién propuestas; y

c) De la Asamblea del Ejido, cuando la accién urbanistica tenga por objeto tierras en
propiedad social.

I1. La descripcién precisa de las dreas y predios objeto de la accién urbanistica;
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IIL La referencia a los instrumentos legales que acreditan la propiedad de las 4reas y
predios y la personalidad juridica de quienes participen;

IV. Cuando las dreas y predios procedan del régimen de propiedad social, las fechas
y transcripcion de los puntos resolutivos de los siguientes acuerdos, autorizados
conforme las disposiciones de la Ley Agraria:

a) De la Asamblea del niicleo de poblacién donde autorice a los ejidatarios para que
adopten el dominio pleno sobre sus parcelas, de conformidad al procedimiento
establecido en la Ley Agraria;

b) De la Asamblea o los titulares de derechos agrarios, aceptando aportar las dreas y
predios para la realizacién de la accién urbanistica, conforme las modalidades y
condiciones estipuladas en el Convenio; y

¢) De la Asamblea, donde autorice la aportacién de tierras al municipio o entidad
correspondiente para dedicarlas a los servicios pablicos, de conformidad a las
disposiciones de la Ley Agraria;

V. Las cldusulas relativas al ejercicio del derecho de preferencia previsto en los

articulos 151 y 153 del presente ordenamiento o su transferencia, conforme a las
/ estipulaciones del Convenio;
1 ; \ VL Los usos y destinos, las modalidades, caracteristicas y demés aspectos de tipo

.| técnico de la urbanizacién, conforme al Reglamento Estatal de Zonificacién y en
/| particular, a las declaratorias de reserva urbana en donde estén incluidas las areas v

Ll
}}E)\spredios;

T | (}P B VIL Las obligaciones que asuman las partes; y en su caso,
1, /LN VIIL La constitucién de garantias o fideicomisos a fin de asegurar la ejecucién de las
//_j i / . . .. . T .
e : obras de urbanizacidn, el aprovechamiento de los predios urbanizados y el

cumplimiento de las obligaciones a favor de los propietarios que aportaron las dreas o
predios, en particular, cuando en el Convenio participen ejidos o grupos de titulares de
dereg}}cns agrarios.

100 24



TITULO SEPTIMO

De las medidas de seguridad, responsabilidades,
sanciones y defensa de los particulares.

CAPITULO I

De las normas aplicables al procedimiente administrativo.

Articulo 398. Las resoluciones que dicten las autoridades en la aplicacién de esta
Ley, que afecten intereses de particulares, les serdn notificadas personalmente:

I. Conforme al procedimiento previsto en el articulo 116 que antecede o las
disposiciones de la Ley de Hacienda Municipal del Estado, en los casos asi previstos en
este ordenamiento; y

I[I. Conforme a las reglas establecidas en la Ley del Procedimiento Contencioso
Administrativo para el Estado, cuando se tramiten los recursos administrativos previstos en
;\ este Titulo y en las resoluciones donde esta Ley no indique un procedimiento especifico.

Articulo 399. Para los efectos de esta Ley, el cémputo de los plazos se sujetari a las
k "y reglas siguientes:
¥

L. Comenzaran a correr, a partir del dia siguiente a aquél en que surta efectos la
notificacion;

II, Si estdn fijados en dias, se computaran s6lo los habiles, conforme el Calendario
Oficial del Estado;

1. Si estdn sefialados en semanas, meses o afios, o tienen una fecha determinada
para su extincion, se comprenderan los dias inhabiles; no obstante, si el tltimo dia de
plazo o la fecha determinada fuere inhabil, el término se prorrogard hasta el dia
siguiente habil; y

-7 IV, Para fijar la duracién de los términos, los meses se regulardn por el niumero de
dias que les correspondan, y los dias se entenderdn de veinticuatro horas naturales,
contadas de las veinticuatro a las veinticuatro.

Articulo 400. Para realizar las visitas de inspeccidn previstas en los articulos 252 y
291, tanto la Dependencia Municipal como la Secretarfa, actuaran por medio de
personal debidamente autorizado, que deberd estar provisto de la orden escrita
debidamente fundada y motivada, en donde se precisari el lugar o zona que habra de
inspeccionarse, el objeto de la diligencia y el alcance de ésta.

En toda visita de inspeccién se levantard acta, donde se hardn constar en forma
circunstanciada, los hechos u omisiones que se hubiesen presentado durante la
diligencia,

Los reglamentos de zonificacion y construccién regulardn los procedimientos de
inspeccion, a fin de verificar el cumplimiento de sus disposiciones.
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Axticulo 401. Son autoridades competentes para determinar y ejecutar las medidas
de seguridad y aplicar las sanciones administrativas previstas en esta Ley:

L. El Gobernador del Estado y la Secretaria, en el ambito de competencia de las
autoridades estatales; y :

II. Los ayuntamientos y los presidentes municipales.

Las autoridades competentes, tanto para aplicar sanciones como para determinar y
ejecutar medidas de seguridad, deberdn fundar y motivar su resolucién, notificarla
personalmente y conceder previa audiencia al interesado.

Articualo 402. En el procedimiento para determinar y ejecutar medidas de seguridad,
como para aplicar sanciones administrativas, se observaran las siguientes reglas:

I. Las autoridades competentes, a peticion de parte o de oficio, resolverin
administrativamente sobre la ejecucién de las medidas de seguridad y respecto a la
imposicién de las sanciones definidas en esta Ley;

IL. Esta resolucién expresara sus fundamentos y motivacién; y sera comunicada en
forma personal a quienes se sefiale como responsables;

III. La determinacién de la responsabilidad serd precisada, en su caso, por dictamen
de peritos nombrados por el ayuntamiento que corresponda, por la Secretaria, por la
parte agraviada y por él o los presuntos responsables que deberdn ser oidos en el
procedimiento;

IV. Los peritos emitirdn su dictamen conjunta o separadamente. En caso necesario,
la autoridad competente nombrara un perito tercero en discordia;

V. En contra de la resolucion que emita la autoridad, procederd el recurso de
reconsideracion previsto en este titulo;

VL Todo lo relativo a dafios y perjuicios se decretard por la autoridad judicial,
observando las disposiciones del Cddigo Civil y del Cédigo de Procedimientos Civiles del
Estado; y

VII. Las resoluciones que impongan sanciones pecuniarias se comunicardn a la
Tesoreria Municipal que corresponda, para su ejecucidn.

Articulo 403. 5i las circunstancias del caso asi lo exigen, podran ejecutarse las
medidas de seguridad que se determinen, y simultdneamente, podrin imponerse
snciones a los infractores,

Articulo 404. Si en el procedimiento que sigan las autoridades para ejecutar Jas
medidas de seguridad e imponer las sanciones administrativas previstas en esta Ley,
toman conocimiento de actos u omisiones que puedan integrar delitos, formulardn la
denuncia correspondiente al Ministerio Publica. También haran del conocimiento de
otras autoridades los hechos que correspondan a la esfera de su competencia, para la
aplicacién de las sanciones determinadas en otros ordenamientos.
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CAPITULO II

De las responsabilidades.

Articulo 405. Son infracciones cuya responsabilidad corresponde a los encargados
de las oficinas del Registro Pablico de la Propiedad:

L. Inscribir o registrar documentos e instrumentos que no se ajusten a los decretos,

programas, planes, declaratorias o resoluciones administrativas relativas al desarrollo
urbano del Estado;

Il Inscribir o registrar documentos e instrumentos que contravengan las
disposiciones de los articulos 166, 167, 168, 329 y 382 de esta Ley;

II1. Proporcionar informes, datos o documentos alterados o falsificados; y

I'V. Faltar a la obligacién de mantener a consulta del publico los diversos programas
y planes de desarrollo urbano y demas documentos que conforme a esta Ley, deben
inscribirse en la Oficina del Registro Piblico de la Propiedad a su cargo, por ser
aplicables en esa jurisdiccién territorial.

Articulo 406. Los funcionarios estatales y municipales encargados de la aplicacién
‘ de la presente Ley, que no cumplan los plazos establecidos en los tramites
correspondientes; que no observen u omitan acatar sus disposiciones; que realicen o
\ autoricen actos en contra de lo dispuesto en los programas y planes de desarrollo

/\ 3 urbano y sus declaratorias, reglamentos de zonificacion y demas normas aplicables,
! incurren en responsabilidad y se hardn acreedores a la sancion que corresponda.

Articulo 407. Los funcionarios responsables de las infracciones senaladas en los
articulos 405 y 406 anteriores, serdn sancionados conforme las disposiciones de la Ley
de Responsabilidad de los Servidores Priblicos del Estado.

Articulo 408. Son infracciones cuya responsabilidad corresponde a los notarios:

L. Autorizar documentos, contratos, convenios, escrituras o minutas, relativos a la
propiedad, posesién o cualquier otro derecho relacionado con el aprovechamiento de
areas y predios, sin acatar las disposiciones establecidas en los articulos 168, 299, 329 y
2 de la presente Ley;

II. Autorizar documentos, contratos, convenios, escrituras o minutas, sin acatar las
isposiciones establecidas en la presente Ley;

ITL. Cooperar con los infractores o facilitarles en cualquier forma la violacién de las
disposiciones de la presente Ley, sus reglamentos y demds ordenamientos aplicables
en la materia.

Articulo 409. Los responsables de las infracciones sefialadas en el articulo anterior,

serdn sancionados por el Ejecutivo Estatal conforme las disposiciones de la Ley del
Notariado.
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CAPITULOQ III
De las medidas de seguridad.

Articulo 410. Para los efectos de esta Ley, se consideran medidas de seguridad,
aquellas que el Gobierno del Estado y los gobiernos municipales dicten, encaminadas
a evitar los dafios que puedan causar las instalaciones, las construcciones y las obras,
tanto publicas como privadas. Las medidas de seguridad son de inmediata ejecucion,
tienen cardcter preventivo y se aplicardn sin perjuicio de las sanciones que en su caso
correspondan.

Articulo 411. Se consideran como medidas de seguridad:
L. La suspensién de trabajos y servicios, cuando no se ajusten a las normas legales;

II. La clausura temporal o definitiva, total o parcial de las instalaciones, las
construcciones y las obras realizadas en contravencién de las disposiciones de esta
Ley;

III. La desocupacion o desalojo de inmuebles, cuando tal medida resulte necesaria
para cumplimentar determinaciones basadas en la presente Ley;

IV. La demolicién, previo dictamen técnico, de obras en proceso de ejecucion o
ejecutadas en contravencién de especificaciones y ordenanzas aplicables, demolicién
que serd a costa del infractor y sin derecho a indemnizacién;

V. El retiro de instalaciones deterioradas, peligrosas o que se hayan realizado en
contravencion de esta Ley y demds ordenamientos aplicables; y

VI. La prohibicién de actos de utilizacion que sean violatorios a las normas legales
vigentes.

Articulo 412. La Procuraduria de Desarrollo Urbano, conforme la naturaleza de los
hechos que sefialen los particulares, requerird a la autoridad competente, determine y
ejecute las medidas de seguridad que correspondan, con el propésito de evitar dafos

yores en los predios y fincas, ocasionando un deterioro en la calidad de vida del
Asentamiento humano,

CAPITULO IV

De las sanciones.

Articulo 413. Todo acto u omisién que contravenga lo dispuesto en esta Ley, sus
reglamentos, los programas, planes, las declaratorias, decretos, acuerdos y demés
disposiciones que se expidan, serdn sancionados por las autoridades estatales y
municipales correspondientes, en el dmbito de su competencia, pudiendo imponer al
infractor las sanciones administrativas que establece el articulo siguiente, conforme a
la naturaleza de la infraccién y las circunstancias de cada caso.
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Articulo 414. Las sanciones podran consistir en:

L. Nulidad de la autorizacién, licencia o permiso, que contravenga las declaratorias
de provisiones, usos, destinos y reservas derivadas de los programas y planes de
desarrollo urbano; o se expida sin observar los requisitos y procedimientos que se
establecen en esta Ley, el Reglamento Estatal de Zonificacidn y los Reglamentos
Municipales aplicables;

II. Nulidad del acto, convenio o contrato, en el caso de urbanizacién sin la

autorizacién legal y conforme lo previsto en los articulos 166 y 167 de este
ordenamiento;

IIL Clausura temporal o definitiva, total o parcial, de las instalaciones, las
construcciones y de las obras y servicios realizados en coniravencién de los
ordenamientos aplicables;

IV. Multa de una a quinientas veces el salario minimo general diario vigente en la
Capital del Estado o arresto administrativo hasta por treinta y seis horas, atendiendo a
la gravedad y circunstancias de la infraccién;

V. Pérdida de los beneficios fiscales por actos ejecutados en contra de las
prohibiciones de esta Ley;

V1. Ejecucion de obras y, en su caso, demolicion en rebeldia del obligado y a su
costa, cuando exista determinacién administrativa firme que imponga esas medidas;

VII. Suspensién o revocacién de autorizaciones y licencias para edificaciones o
"\/ urbanizaciones, cuando no se cumpla con sus términos;

! VIIIL Multa de una a ciento setenta veces el salario minimo general correspondiente
\]ff “7a la zona econdmica donde se ubiquen los predios, a quien ordene cualquier tipo de
({t” .~ publicidad comercial, donde se oferten predios o fincas en venta, preventa, apartado u
"~/ otros actos de enajenacién, sin incluir los datos requeridos en el articulo 300 de esta
g Ley;

IX. Arresto administrativo, en los casos de infracciones que se determinen los
reglamentos municipales, conforme las disposiciones de este ordenamiento y delaLey
Orgdnica Municipal; y

X. A quienes vendan terrenos como urbanos sin tener tal calidad, o sin autorizacién

expresa de las autoridades competentes, se le aplicaran las sanciones previstas en el
Cddigo Penal del Estado de Jalisco.

~ Para los efectos del Cddigo Penal del Estado, la autorizacion expresa de la autoridad
"municipal competente para realizar enajenaciones de terrenos, es la que se indica en la
fraccién V del articulo 298 de esta Ley.

Articulo 415. La declaracién de las nulidades de actos que contravengan las
disposiciones de esta Ley, se decretardi mediante las siguientes reglas y
procedimientos;

I. La nulidad a que se refiere la fraccién I del articulo anterior, sera decretada
conforme el procedimiento previsto en la Ley Orginica del Tribunal de lo Contencioso
Administrativo del Estado de Jalisco;

IL. La nulidad a que se refiere la fraccion II del articulo que antecede, ser4 decretada
por la autoridad judicial, sin perjuicio de las medidas administrativas que establecen
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las fracciones Il y V; sus consecuencias seran determinadas conforme al Cédigo Civil y
el Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado;

III. Cuando la declaracién de nulidad del acto traslativo de dominio se demande
por el adquirente o por la Procuraduria de Desarrollo Urbano en su representacién, el
perjudicado tendrd derecho a reclamar el pago de dafios ¥ perjuicios; y

IV. Se concede accién a la Procuraduria de Desarrollo Urbano, para tramitar los
procedimientos y obtener se declaren estas nulidades.

Articulo 416. Las sanciones pecuniarias aplicadas en la ejecucién de esta Ley, se
extinguiran en la forma prevista en la Ley de Hacienda Municipal.

CAPITULO V

De la defensa de los particulares,

Articulo 417. Contra las resoluciones que se dicten en la aplicacién de esta Ley y los
actos u omisiones de las autoridades responsables de aplicarla, las personas que
resulten afectadas en sus derechos podran interponer los siguientes recursos:

L. El de reconsideracién; y

IL. El de queja.

Articulo 418, En cuanto al procedimiento para tramitar los recursos de
reconsideracién y de queja, en relacién con su presentacién, la naturaleza de las
") pruebas, su ofrecimiento, admisién y desahogo, ¥ su resolucién, se observaran las
¥/ disposiciones de este capitulo y las normas que establece la Ley del Procedimiento
" Contencioso Administrativo.

Articulo 419. Procede el recurso de reconsideracion:

I. Contra los actos de autoridades que impongan las sanciones a que esta Ley se
refiere y que el interesado estime indebidamente fundadas y motivadas;

IL. Contra los actos de autoridades que determinen y ejecuten las medidas de
seguridad previstas en esta Ley y que el afectado estime improcedentes o inadecuadas;

,{III. Contra los actos de autoridades administrativas que los interesados estimen
. “Wiolatorias de esta Ley, decretos, programas y planes de desarrollo urbano,
7 / declaratorias y reglamentos vigentes; y

“FV. Contra la decisién del Ejecutivo Estatal, que niegue la publicacién de un
programa o plan municipal de desarrollo urbano.

De conformidad a las disposiciones de la Ley del Procedimiento Contencioso
Administrativo, es optativo para el particular agotar el recurso de reconsideracién o
promover el juicio ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo.

Articulo 420. El recurso de reconsideracién deberd interponerse ante la propia
autoridad que emitié la resolucién impugnada, dentro del término de diez dias,
computado a partir de la fecha en que fuere notificada la sancién o la medida de

106 24 O



seguridad; o de Ia fecha en que la resolucién se notifique o se haga del conocimiento
de los interesados, conforme las disposiciones establecidas en la presente Ley.

El recurrente puede optar, conforme lo previsto en el articulo 436 de este
ordenamiento, por solicitar a la Procuraduria de Desarrollo Urbano que lo represente
en la tramitacion de este recurso. En tal caso, el término sefialado en el pérrafo
anterior, se interrumpird con la presentacién de la solicitud del recurrente ante la
Procuraduria, para que conozca los hechos y participe en su tramitacidon como su
representante,

Articulo 421. El recurso de reconsideracion debera presentarse por escrito, firmado por
el recurrente o por su representante debidamente acreditado. El escrito deber4 indicar;

L. El nombre y domicilio del recurrente y, en su caso, de quien promueva en su nombre.
Si fueren varios los recurrentes, el nombre y domicilio del representante comdn;

IL. El interés especifico que le asiste;
III. La autoridad o autoridades que dictaron el acto recurrido;

IV. La fecha en que, bajo protesta de decir verdad, manifieste el recurrente que tuvo
conocimiento de la resolucidon que impugna;

V. La menci6n precisa del acto de autoridad que motiva la interposicién del recurso;

VLI. Los conceptos de violacién o, en su caso, las objeciones a la resolucién o acto que
se reclama;

VIL Las pruebas que ofrezca; y
VIIL. El lugar y fecha de la promocién.

En el mismo escrito se acompaiiaran los documentos fundatorios.

Articulo 422. El recurso de reconsideracién suspenderdn la ejecucién de las
anciones, Las autoridades encargadas de resolver el recurso, a peticién del interesado
y sin mayores requisitos que los exigidos por la Ley de Amparo en materia de
suspension, estaran facultadas para ordenar que las cosas se mantengan en el estado
que guardan, comunicdndolo por la via més rdpida a las responsables, con el fin de
evitar la ejecucién inmediata de la resolucién o del acto que se impugna, facilitando
copia del acuerdo al recurrente.

na vez que lo hayan admitido, proveerdn desde luego al desahogo de las pruebas. Al

ecto se sefalard un término de quince dias que podré ser ampliado hasta por treinta
dias, si por la naturaleza de las pruebas ofrecidas, la autoridad considera insuficiente
el primer plazo.

//7 Articulo 423. Las autoridades encargadas de resolver el recurso de reconsideracién,
- u
o

Articulo 424. Transcurrido el término para el desahogo de las pruebas, si las
hubiere, se dictard resolucién en un plazo no mayor de quince dfas, en la que se
confirme, modifique o revoque la resolucién recurrida. Dicha resolucién se notificara
al interesado.

Articulo 425. En contra de la resolucién dictada por la autoridad al resolver el
recurso de reconsideracion, procederd el juicio ante el Tribunal de lo Contencioso
Administrativo.

- i
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Articulo 426. Cuando las autoridades administrativas no expidan los dictdmenes,

licencias, permisos y acuerdos, en los plazos previstos en la presente Ley, los afectados
podrén interponer el recurso de queja.

El recurso de queja se presentara:

L. Ante el superior inmediato de la autoridad administrativa que no resuelva en el
plazo legal previsto los asuntos a su cargo; y

IL. Ante la propia autoridad, cuando la resolucién corresponda al Cabildo o al
Gobernador del Estado.

Articulo 427. El recurso de queja deberd formularse por escrito y firmarse por el

recurrente o por su representante debidamente acreditado. Los escritos deberan
indicar:

L El nombre y domicilio del recurrente y, en su caso, de quien promueva en su
nombre. Si fueren varios los recurrentes, el nombre y domicilio del representante
comun;

IL. El interés especifico que le asiste;
III. La autoridad o autoridades responsables;

IV. La mencidn precisa del acto de autoridad omitido que motiva la interposicién
del recurso;

V. La fecha en que, bajo protesta de decir verdad, manifieste el recurrente que
present6 su solicitud a la autoridad y el dia en que vencié el plazo legal para resolver;

VL Los documentos que el recurrente ofrezca como pruebas, en particular la
/ solicitud dirigida al Ayuntamiento, en el caso previsto en el articulo 230 de esta Ley;y

VIL El lugar y fecha de la promocién.

Articulo 428. Presentado ante la autoridad competente el recurso de queja, esta
debera resolver en el término de seis dias, disponiendo perentoriamente se expida la
resolucién omitida.

Articulo 429. El propio Tribunal de Io Contencioso Administrativo, es competente

_pg=a
: ,/ L. Resolver los juicios respecto al monto de las indemnizaciones en los casos de
7 e ropiacion por causa de utilidad piblica, conforme la ley de la materia; y

I Decidir en las controversias entre las distintas dependencias y entidades de Ia
Administracién Pablica Estatal y de las administraciones municipales, respecto a la
aplicacién de los programas y planes de desarrollo urbano, las declaratorias, convenios
y demas disposiciones derivadas del presente ordenamiento, conforme a la
competencia definida para el Tribunal en su Ley Orgéanica y las reglas establecidas en
su Ley Procesal.

4

-
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TITULO OCTAVO

De la Procuraduria de Desarrollo Urbano.

CAPITULO1

De la integracion y las atribuciones de 1a
Procuraduria de Desarrollo Urbano.

Articulo 430. El Titular de la Procuradwria de Desarrollo Urbano serd designado por el
Congreso del Estado, a partir de la terna que integre el Consejo Estatal de Desarrollo Urbano.

Articulo 431. Para ser designado Procurador de Desarrollo Urbano se requiere:

L. Ser ciudadano mexicano en pleno goce de sus derechos politicos;

IL. Ser mayor de 30 afios y menor de 60 afios;

IIL. Residir en el Estado, cuando menos cinco afos inmediatamente anteriores al dia
de su designacién;

IV. Tener titulo en alguna licenciatura;

V. Tener conocimientos y experiencia minima de tres afos en materia de
ordenamiento y regulacién del asentamiento humano; y

VL. Tener disponibilidad y responsabilidad.

Articulo 432. El perjodo del cargo de Procurador de Desarrollo Urbano sera de tres
afios y su titular sélo serd removido por causa grave, conforme el procedimiento
previsto en el articulo 49 de la Constitucién Politica del Estado de Jalisco.

< Articulo 433. Corresponde a la Procuradurfa de Desarrollo Urbano el ejercicio de las
%iguientes atribuciones:

7/}??\1 Vigilar que se cumplan y observen debidamente las disposiciones que ordenen y
4 regulen el desarrollo urbano en la Entidad;

IL. Realizar acciones de orientacién y difusién de esta Ley, asi como de otros
ordenamientos relacionados con el desarrollo urbano;

II. Prestar servicios gratuitos de asesoria a los ciudadanos que requieran y le
soliciten apoyo en asuntos relativos a la aplicacién de las disposiciones de la presente
Ley y de los programas y planes de desarrollo urbano que se expidan;

IV. Escuchar y encauzar debidamente las peticiones relacionadas con la promocién del
desatrollo urbano, que le formulen los vecinos de cualquier centro de poblacién de Ia Entidad;

V. Recibir informes y en su caso promover los recursos de queja;

VI. Representar, cuando asi se le solicite, a particulares o asociaciones de colonos en
la gestion de asuntos relacionados con esta materia;
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VIL Representar, cuando asf se le solicite, a los habitantes o propietarios de predios
y fincas, en el ejercicio del derecho previsto en los articulos 169 y 170 de esta Ley;

VIIL Ejercer de oficio la accién prevista en el articulo 170 de esta Ley, en defensa de
la integridad de los bienes afectos al Patrimonio Cultural del Estado;

IX. Representar, cuando asi se le solicite, a quienes interpongan el recurso de
reconsideracién en los casos previstos en el articulo 436 de esta misma Ley;

X. Promover se declaren las nulidades a que se refieren las fracciones I y II del
articulo 415 de esta Ley;

XI. Intervenir en la celebracién del convenio previsto en el articulo 390 de este
ordenamiento, para ejecutar el complemento de las obras de urbanizacién en un
desarrollo progresivo en la accién urbanistica por objetivo social;

XIL. En coordinacién con la Secretaria, promover acuerdos de coordinacién con
dependencias y organismos federales y municipales, tendientes a ejecutar acciones de
conservacion y mejoramiento en sitios y fincas afectos al Patrimonio Cultural del
Estado, y establecer medidas, que garanticen su integridad;

XHI. Promover la participacién de los grupos sociales en los procesos de consulta
que se convoquen en materia de desarrollo urbano;

XIV. Participar en los procesos de consulta que convoquen las autoridades, para
elaborar, evaluar y revisar los programas y planes de desarrollo urbano;

XV. Solicitar a las dependencias estatales y municipales informacién relativa a la
expedicién y revisién de los Programas y Planes de Desarrollo Urbano, previstos en el
articulo 43 de esta Ley;

XVL Presentar al Gobernador un informe anual, relativo a la aplicacién de las
normas que ordenan y regulan el asentamiento humano en el Estado;

XVIL. Asi como todas las demds que expresamente le asignen la presente Ley, su
reglamento, la legislacion civil y otros ordenamientos.

Articulo 434, El Reglamento Interior de la Procuraduria determinard su estructura
organica, sus funciones especificas procedimientos de operacion.

Articulo 435. El Ejecutivo del Estado, conforme las disposiciones de la presente Ley,

expedird su reglamento interior y proveerd todo lo necesario en relacién a su
integracion, organizacién y medios necesarios para su funcionamiento.

CAPITULO II

De la representacion en defensa de los particulares.

- Articnlo 436. La Procuraduria de Desarrollo Urbano representard gratuitamente a
los particulares que lo soliciten, en la tramitacién del recurso de reconsideracién v, en
su caso, del recurso de queja, cuando los actos de autoridad que controviertan se
relacionen con la autorizacion, ejecucion, determinacién de contribuciones y cuotas, asi

2 como su cobro, en acciones urbanisticas por concertacién, colaboracién, plusvalia y

objetivo social.
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Articulo 437, Para solicitar la representacién de la Procuraduria, los particulares
deberan concurrir a fin de formular el escrito que corresponda. Recibido el escrito de
solicitud por la Procuradurifa, ésta procederd a informar de inmediato a la autoridad
responsable, para los efectos del segundo pérrafo del articulo 420 de este ordenamiento.

Articulo 438. La Procuraduria de Desarrollo Urbano informaré a sus representados
de los tramites que realice y sus efectos, y les solicitard su aceptacion para los
convenios y otros actos procesales que proponga, a fin de resolver la controversia.

Articulo 439. La Procuraduria de Desarrollo Urbano representaré a los habitantes y
propietarios de predios y fincas que lo soliciten, en el ejercicio del derecho que
establecen los articulos 169 y 170 de esta misma Ley.

Recibida su solicitud y denuncia de hechos, la Procuraduria notificard de inmediato
a la autoridad competente en relacién con los actos que se reclamen.

Articulo 440. La Procuraduria de Desarrollo Urbano, informara a sus representados
de las acciones que emprenda y sus efectos, en los plazos previstos en el articulo 450
de esta misma Ley.

CAPITULO III

De la defensa del Patrimonio Cultural del Estado.

Articulo 441. La Secretaria informara a la Procuraduria de Desarrollo Urbano de las
acciones que se emprendan conforme la fraccién VII del articulo 56 del presente
ordenamiento.

Articulo 442. Conforme al régimen al que se encuentren sujetos los sitios y
edificaciones de valor histdrico, artistico v cultural, la Procuraduria de Desarrollo
Urbano propondra los acuerdos de coordinacién entre las distintas dependencias y
organismos federales, estatales y municipales, que concurran en su ordenamiento,
proteccién y administracidn.

Articulo 443. Los convenios de coordinacién que se celebren a fin de proteger y

conservar el Patrimonio Cultural del Estado, podrdn establecer instancias donde

arficipen representantes de las autoridades y de la comunidad, para promover su
nservacion y vigilar la aplicacién de las normas que regulen su uso o destino.

~Articulo 444, Toda persona podrd denunciar, ante la Procuraduria de Desarrollo
Urbano, los hechos, actos u omisiones que produzcan dafios en bienes afectos al
Patrimonio Cultural del Estado, incluyendo el deterioro de la imagen urbana en zonas
tipicas de los centros de poblacion.
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Articulo 445. El escrito en que se formule la denuncia, se manejara con la debida
reserva y contendra:

L. Nombre, domicilio y teléfono del denunciante;

I1. Nombre, razén social o denominacién y domicilio del propietario o usuario del
predio o finca afectado, en caso de conocerse, o los datos necesarios para su
localizacién e identificacién;

III. Tratindose de monumentos, edificaciones o espacios publicos, los datos que
permitan su localizacion e identificacién; y

IV. Breve descripcidn del hecho, acto u omisién que se presume produzca daiios a
los bienes afectos al Patrimonio Cultural o deterioro en la imagen urbana en una zona
tipica del centro de poblacién.

Articulo 446. 5i la denuncia resultare de competencia federal, la Procuraduria de
Desarrollo Urbano la remitird para su atencién y tramite a la Delegacién en el Estado
de la Dependencia del Gobierno Federal a quien corresponda conocer de los hechos

informados.
. Articulo 447. Para la atencion de las denuncias que recibiere, que sean de
jurisdiccion estatal o municipal, la Procuraduria dispondrd la practica de una visita de

i~ verificacién en el domicilio o zona sefialada para comprobacién de los datos aportados
1 " por el denunciante.

v

y

Articulo 448. El personal comisionado para la préctica de la verificacidn, integrara

) una cédula informativa en la que registrara los hechos, actos u omisiones que hubiere

observado. En caso necesario, solicitard a la Dependencia Municipal o a la Secretaria,

practique una visita de inspeccién, en la que participard el personal que designe la
rocuraduria.

Articulo 449. La Procuraduria evaluara los resultados que arroje la verificacion de
los hechos que le sean denunciados y solicitard a las autoridades competentes,
determinen y apliquen las medidas de seguridad que correspondan, para garantizar la
integridad de los bienes afectos al Patrimonio Cultural y evitar el deterioro de la

infagen urbana en zonas tipicas de los centros de poblacién en el Estado.

7 Articulo 450. La Procuraduria de Desarrollo Urbano dara a conocer al denunciante,
#"  dentro de los quince dias hébiles siguientes a la presentacién de la denuncia, el tramite
que se haya efectuado, y dentro de los noventa dias hébiles siguientes, los resultados
\ que en su caso haya arrojado la verificacién, asi como las medidas ejecutadas.
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Transitorios

Primero. La presente Ley entrard en vigor dos meses después de su publicacin en
el Peri6dico Oficial "El Estado de Jalisco".

Segundo. Se deroga el Decreto 9580 publicado el 28 de julio de 1977 que contiene la Ley
de Asentamientos Humanos del Estado de Jalisco, salvo los casos previstos en el transitorio sexto.

Tercero. Los planes de desarrollo urbano que actualmente se encuentren en
cualquier etapa de su procedimiento de expedicién, serdn revisados por las
autoridades correspondientes, para autorizarlos conforme a las competencias y los
procedimientos definidos en la presente Ley.

, . Cuarto. El Ejecutivo Estatal proveerd lo necesario a fin de integrar el Consejo Estatal
de Desarrollo Urbano, conforme a las disposiciones de los articulos 28 al 34 del
presente ordenamiento.

) EH j« Lo Quinto. En los municipios donde no esté constituido el Consejo de Colaboracién
Y ¥ i C Municipal, los ayuntamientos procederan a integrarlo en el término de seis meses a
A T partir de la fecha en que entre en vigor el presente ordenamiento, conforme a las bases
e // s establecidas en los articulos 37 al 40 de esta Ley.
/ - o i

Integrado el Consejo de Colaboracién Municipal procederd a elaborar el reglamento
previsto en la fraccién XIV del articulo 40 de esta Ley, para someterlo a autorizacién
del Cabildo.

,/ Sexto. Los Consejos de Colaboracion Municipal que estén constituidos y en
funcionamiento, seguirén integrados conforme las disposiciones del Capitulo T del
Titulo Sexto de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Jalisco, que se deroga
conforme al segundo transitorio.

Los ayuntamientos y los consejos de colaboracién dispondrén de un término de seis
meses, a partir de la fecha en que entre en vigor la presente Ley, para elaborar y
autorizar el reglamento previsto en la fraccién XIV del artfculo 40 de esta Ley y
conforme a sus disposiciones, proceder a reorganizar estos consejos.

Séptimo. El Gobernador del Estado y el Cousejo de la Zona Metropolitana de
Guadalajara, tomaran las acciones necesarias a fin de que se asuman las funciones y
atribuciones previstas en los articulos 25 y 26 de esta Ley, en el ordenamiento y
regulacion de la Zona Conurbada de Guadalajara.

=
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Octavo. Se deroga el Decreto 9781 publicado el 14 de septiembre de 1978, "Que autoriza
I declaratoria del establecimiento formal de In Region y Zona Conmurbada de Guadalajara y que
determing para las mismas el régimen de ordenacion y regulacion de los asentainientos umanos ",

Noveno. Se deroga el Decreto 8466 publicado el 13 de febrero de 1969 que contiene la
Ley Estatal de Fraccionamientos, En tanto el Gobernador del Estado expida el Reglamento
Estatal de Zonificacién, previsto en el articulo 132 de la presente Ley, para autorizar las
acciones urbanisticas correspondientes, se aplicardn los criterios de clasificacién de
fraccionamientos, las normas de disefio contenidas en el Capitulo I de la Ley Estatal que
se deroga en el articulo anterior y las disposiciones relativas a las 4reas de cesién para
destinos y equipamiento urbano que deben proveer los urbanizadores.

RN .
g i Décimo. Las obligaciones que establece la presente Ley a cargo del Registro Puiblico de la
/H/V Propiedad y de los notarios, se harén efectivas a partir del momento en que se registren las
Y correspondientes declaratorias de usos, destinos y reservas de un centro de poblacién, ya sea
2 en forma total o para una zona especifica del mismo. El Registro Piblico de la Propiedad

cuando practique por primera vez el registro de la zonificacién de un centro de poblacién o
una zona del mismo, por esa tinica ocasién, informard mediante oficio al Consejo de Notarios.
Esta comunicacién debera ser publicada en el Periédico Oficial *E! Estado de Jalisco".

Décimo primero. Los fraccionamientos y proyectos de construccién que a la fecha
de entrar en vigor esta Ley se encuentran en cualquier fase de autorizacién o ejecucién,
seguirdn desarrollindose observando las normas contenidas en las leyes que se
derogan en los articulos segundo y octavo transitorios.

Décimo segundo. Los urbanizadores que estén tramitando la autorizacién de
cciones urbanisticas, podran optar por continuar su procedimiento, o bien, presentar
una nueva solicitud conforme las disposiciones de la presente Ley.

a

/| Décimo tercero. Los ayuntamientos procederdn a expedir o modificar sus
Iy Y ‘Reglamentos de Construccién en el plazo de un afio a partir de la vigencia de esta Ley,
9 LU+ ~autorizando las normas de disefio previstas en el articulo 283 de esta Ley, que faciliten

#( 1 lasactividades a las personas con limitaciones fisicas.

W‘/\ADécimo cuarto. La Procuradwia de Desarrollo Urbano asumird sus funciones a partir de la

7 7~ fecha en que su titular, una vez designado por el Congreso del Estado, tome la protesta de Ley.

Décimo quinto. Las asociaciones de usuarios legalmente constituidas segiin el Decreto
5873 del H. Congreso del Estade, continuardn en funciones en tanto se expiden las
disposiciones que establecerdn las bases orgdnicas y atribuciones de las asociaciones de
vecinos, en la Ley Orgrinicn Municipal Reglmmentaria del Titulo Quinto de In Constitucion Politica del
Estado de Jalisco.

e
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Décimo sexto. Se establece un perfodo de transicidn, a partir de la vigencia de esta
Ley hasta el 31 de diciembre de 1993, para realizar las acciones legislativas y
administrativas necesarias, a fin de instrumentar los procedimientos de autorizacién
de obras de urbanizacién y edificacién previstos en el Titulo Quinto "De Iz Accidn
Urbanistica", por parte de los gobiernos municipales.

Décimo séptimo. Se derogan todas las disposiciones que se opongan a la presente Ley.

Atentamente,

Dip. A_,}Qﬁ%émez Ve;r’é‘nic:?/'

) cudi
“Dip:Sergio Rued4 Montoya:™

o
el

115 A



¢

‘Ciudadanos Diputados: \’\

En mit cardcter de Presidente deNea Comisidn e Fstuclios Legistatings,

Punins Constitncionales i Reqlamentos, somelto a consideracién e la Asanthiea,

maodiflcaciones a diversos articulos de la inietaiing cle Levde Desarrollo Urbanao,
para quiedar como sigue:

Articulo G. ...

Ia XXXV, ...

XXXVL. La Dependencia Municipal: da dependencia (denica i
arlministrativa que senale el Gobierno Municipal competente para expedie los

dictdmenes, antorizaciones y licencias prenistas en las fraceiones XIX, XX, XX/
Yy XXI del articulo 12 de esta Ley.

Articulo 16. ...
it el caso de zonas conmurbadas en donele participe el Estacdao con una o

mids entidacles federativas, se aplicard lo dispuesto en o Ley General (e
Asentamientos Hamanos.

Articulo 25. Se reconoce al Consejo e la Zona Metropolitana e
Guadalajara como ba instancia el Poder Efecutivo para la atencion de tareas

de concertacion  socital I} coordinacidn gubernamental on maferias e o
Adhmdndstracion Priblica Estatal en dicha zona conmirbocde,

Articulo 26. Sc reconoce al Consefo e la Jona Mefropolitana e
Guadalajara ol caricler de comistén de la zona conurbada, 1 se infegrard
conforme las disposiciones el articuln 19 de esfa Ley. Como insianeia e

concertacion social y coordineacion gubernamental, ntegrard a fos CONSefrras gqie
se delermine en su reglamentio.

Articulo 28. ...

Fyll ...

mr. ... :

a) Un representanie de las Cdamaras cle Comerelo en da Enticlocd;

b) Un representante de las Ceémaras e Incutstrin especializacdas con
sece en el Kstaclo;

clale)....

R Lea organizacién mayoriiaria de propietarios nrbanos en ef Esiaco:

glaln) .. ..

o) Un representante de las asociaciones civiles especializadas
en materia de monuwmentos y sitios historicos;

pPyq ...

wyv. ...

M



Articulo 36.

Foaoann ...

., ...

ajal dj ...,

e) La organizacion mayorttaria de propietarios vrbanes en ol lstaeln;
Jratmj ...

nj Un representante de las asoclaciones cinfles espectalizacos on

maleria de monumentos y sitios hisiGricos:

olalq)...

Articulo 37. En el caso el Conscfo de
Citadalafara, también forman parie los fitulares
Administracidn Pibifca Estatol:

Colaboracidn municipal e
e los sitpdentes drganns de o

ITemnrn ...

Articulo 40. ...

Taliv. ...

V. Gestionar la participacian de las dependencias federales, estatales
Yy municipales, asi comao ele persenas o instifuctones privacdas en
toclo aquello qgue conltribuye al clesareolln virbano del Municipio:

VaXv. ..

Articulo 54.

L I dingndstico y prondstico de la siinacidn del desarrollo estatal en
relacion con el nacional Y. en especial, con In reqidn occidente del
pais;

Havi. ...

VII.  Las estrategins plateadas i fodos Ins e

mdas aspectos qie
permilan la realizactén de las acclones pre

nistas en este Programea Estoaiol,

.....

e} La determinacion de las dreas fle ¢o
de las caracteristicas (e carla zona,
sit localizacion,
cscnelas.

sidn para destings, en funcion
asi comea de los criterios [eira
en especial. las destinadas para dreas verdes 1]

Articulo 151. Los qobicrnos municipales el Gobierno del Estado, fienen
derecho de preferencia para adquirlr los  predins comprendidos en g

4



declaratoria de reseroa, conforme a lo dispuesto en la Ley General e
Ascndamdendos Himanos,

Articulo 153. Los goblernos municipales y el Gobierno del Estado, tienen
derecho de preferencia para adquirir los predios efidales o comunales
comprendicdos en la declaratoria de reserva, en toda enajenacion de terrenos en
Javor de personas ajenas al eficlo, conforme se establece en la Ley Agraria.

Articulo I60. Il clerecho de preferencia a que se refieren los articnlos
151y 153 de esta Ley. sélo se ciercerd en el caso de enafenacién a titulo
ONneroso.

Articulo 161. ...
LTI | R
HI. (se suprime).

Articulo 198. Pura efectos de realizar la supervision municipal de las
obras de urbanizacion y edificacion, el Ayuntamiento establecerd un regisiro de
peritos que auxiliardn a la Autoridad Municipal en dicha funcion.

Articulo 199, .. .

Los desarrollos industriades, comerciales, furisticos, campestres, granjas
y stmtlares, que se localicen fuera de los limites de un centro de poblacidn,
requeriran la elaboracion de su Plan Parcial de Urhanizacion, conforme los
lineamientos del Plan Regional de Desarrollo Urbano previstos en los arficulos

62, 64 y 70 de esta Ley y las disposiclones del Reglumento Estatal de
Zonfificacion.

Articulo 200. En el caso de las dreas 1 predios donde existan cances,
escurrimientos, arroyos o cuerpos de agua Iy se prelenda urbanizar, el
Aymitamiento deberd tramitar ante las dependencias compelentes en la
materia, la delimitaciin de las zonas de proteccion necesarius para garantizar
el funcionamiento adecuadao del sistema hidrilico al e pertenezean, [stus
treas de dominio priblico no se considerdardn para definir, en ningrin concepto,
las dreas de cesion para destinos (que correspondan a la urbanizacion,

Articulo 202. ...
IFalll. ...
V. La infraestructura e instalacitones especiales que requicran las

actividacdes de la industria, el comercio I los serpicios:
Vyvi ...

Articulo 216. ...



Sdlo poclrdn interventr comn periins en obras de urbanizacion,  los
profesionistas cor o ole arquitecto o ingeniera cfpil,

Articulo 235.

Famm ...

V. La aceplacidn por parte del arbanizador del [Mazo, a pactiv de o
recepcion de las obras de carla clapa o da totalidac e o
nrbanizacion, duranie el cual estard obligaedn a responder por los
Mcios oculios, mediante  fianza expedida por nna  compajiia
aulorizacda por un plazo no menor de dos anos, la cual sdlo sed
cancelada con aprobacion e o outoriderd coreespondionte;

Vyvr ...

Articulo 248. ...

Elmaonto de esta garantia serd del orden defl veinte por clento del valor
de las obras, mediante una fianza expedida por una compaiia autorizacla, pror

el tiempo necesario para ejecular la urbanizacicn oS recepeion por el
Aynntamiento, Ia cual serd cancelacda tintcamende con aprobacidn e o
aittoriclacd,

Articulo 250. En Ios casos prenistos en el arfieuln aitfertor, st eonforime
al Plan Parcial de Urbanizacién de la zona, se establece qne las dreas de cesion
para destinos, no representan nna mejora efecling a los fines pithlicos. yer sea
por su exfension limitacda o en consideracion de Ins desttins iy servicios ya
disponibles, se podrd substititir In entrega de cdeferntinadas dreas de cosion
para deslinos, en forma iotal o parcial, por el pago del palor comercial que
corresponderia al terreno ya urbanizaco, medianie avalio realizaclo por perito
reconocido y aceptade por el Ayuntamiento.

.....

Articulo 254. ...

I. Para cualquier modificacicn del Proyecto Definition de Urbanizacion,
serd a propuesta del urbanizador o de o prropic avtoridead; en este
caso el Municipio o través de la Dependencia Munictpal disponelr

se elabore un dictamen especifico que e ¢ susienlo;
Imalv. ...

Articulo 270, In caso de obras de urbanizoacicn prara la expansian
trhana, una vez recibidas se procederd a acordar en sesion de Cabildo s
incorpornacion al centra de poblacién, en nn plazo no mayor de un mes,
procediendo a informar at urbamizader, al Catastro. al Registro Priblica e I
Propiedad y a la Secretarin,

Sy
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Arttculo 271. In el caso de obras de nrbanizacion para la renovacion
nrbana, una vez recibidas se procederd a acordar en sesion de Cabildo s
reditcorporactdn al contro de poblactan, en nn plazo no mayer de o nes g ose

nformard al urbantzador, al Calastro, al Registro Piblico de la Propicdad 1
la Secretaria.

Articulo 272, Il Ayuntandento al  acordar  la (necorporacion o
reincorporacidn municipal de la zona irbanizada, estalbiecerd o ratificrirdg o
nomenclutura yoananeracton oftetal de b odsn, Informando lo anterior a los
dependencitas y organismos encargados de la presfucion de los diferentes
sermdctos priblicos.,

It acuerdo de incorporacicn o reticorporacion municipal deberd publicarse
lextualmente, en la forma prevista en ef articudo 45 de esta Ley.

Articulo 282, ..,

Iyl ...

or ...

ajalc) ...

j Zonas de proteccicn;
e)ali)....

IVal XVI ...

Articulo 314. Una vez uprobados por el Consejo de Colaboraeion
Municipal los  proyecios presupuestos de las obras, las bases  de
Jinanctamiento, el padrén de fitulares de los predios beneficiados 1y In
correspondiente derrama y en su caso, las propuesias para la adguisiclon o
exproptacion de predios, obras de equipamiento yeldrea de beneficio en donce
se repercutivd el costo de las mismas, serdn presentados al Consejo Esfatal de
Desarrollo Urhano para su andlisis Y recomendacion,

Articulo 315. Il Consejo de Colaboracion Municipal en coordinacion con
lus asociaciones de vecinos involucradas, citard o los propictarios y poscedores
dedos predios beneficiados para proponerles o aecion arbanistica o informarles
de tacdo o relatioo a los proyectos, presupuestos. financiamientos, derramas 7}
contratacion, asi comeo del tmporte proporcional del costo de las obras e
deberdn aportar como coluboracién, previamenie analizados por el Consejo
Estatal de Desarrollo Urbano, campliendo con of procedimiento que se estabioee
cri los articudos siquicntes.

Articulo 320. Los proyectos de obras se tendicn paraprobados para s

)3
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electclon cuanelo:

Articulo 329. Los nofarios no expedivdn ol primer estimanio. ni s
registracdores  inscribirdn actos o contratos  gque fmpliquen transmisicin o
desmembracisn del dominin, constiticton de seroichinmbires o qaranifas reales on
relacién con inmuebles afectos a cuntas de colaboracion, si o se les comprieha
que se esttt al corrlente o se garaniicen dichos pagos. lgual prepencian deherd
ser observada por lus oficinas catasirafes.,

Articulo 382. Los nalarios no expedirdn el primer testimonio. ni los
encarqacos del Registro Miblico de ia Proptedeacd 1 de fas oficinas catastrales,
inscribirdn actos, convenios o confratos sobre derechos recdles respecto e
inmuebles afectos a la Contribucién Especial de Plusvalin, a menos e
previamentie los interesndos comprueben que estdan al corrente en ef pergo cle o

misma, o que han garantizacdo el inferds fiscal en los (drminos de I Ley e
Hacienda Municipat,

TRANSITORIOS
Décimo. ...
La fecha a pariir de in cnal se haga efecting In aobligactin de Ios notarios
Y reglisiracdores a que se refiere ol articilo 168 de esia Loy, se fifard en acuerdo
expreso que se facitta a emitiv al Titular det Pocler ljecntivo del Estoadn I qne
deberd publicarse en el Pericelico Oftcial "El Estaco de Jdaliseo”.

Estas modificaciones integran a la iniciating -

Primero: Las aporiaciones qie hicleron los integrantes de esta LI
Legisiatura, conforme al documento e se cdio primera lechira: Yy

Segundo: Al modificaciones que se requicren hacer a la iniciating, a fin
ronstderar la reforma a in Ley General de Asentamienios Humanos, misma gue

estd en frdmite de aulorizacién en ol Congreso de la Hnion,

Cnadalajara, Jalisco a ] fle julio e 10623,

.
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ART.,

ART.
ART.
ART.

ART.

ART.

ART.

93.

101,
104.
178.

220.

222,
226.

ART.

ART.

ART.

ART.

ART.

OBSERVACIONES SOBRE EL PROYECTO DE LEY
DE DESARROLLO URBANO.

Dice '"Cuando el Plan Parcial se incluyan obras.... "
Debe decir:. "Cuando en el Plan Parcial se incluyan obras....

"

Frac. I tiene equivocada la remisidén al art. 21, debe decir 19

Frac. IV dice " Ordene su publicacidh registro...." debe ser y registrc

. - . R .. / .
Ultimo parrafo, no menciona disposiciones de que lLey o si se re-
fiera a otros ordenamientos.

Segundo rengldn - dice articulo 212 gque antecede
Debe ser de esta Ley.

Debe quitarse " que antecede '" vy agregar de esta Ley.

Segundo parrafo.- dice; "establece la procedencia de autorizar el
Plan Parcial de Urbanizacidn......
Debe decir la procedencia del Plan Parcial o que es procedente --
autorizar (en el segundo articulo, dice "declara; improcedente el
Plan Parcial) No debe ir 1a H. de H. Cabildo, solo que fuera comu

nicacidn.

= j\l"L E

268.~ Frac. VII dltimo rengldn, dice: "...plazo que no menor..."
Dehe decir '".... plazo no menor...."
416.- Se menciona la Ley de Hacienda Municipal; debe mencionarse
el Libro Primero Titulo Unico, Capitulo IV (o el nacimiento
y extincién de los créditos fiscales).
282.- Frac. XI, inciso i) Dice: trasporte
Debe decir transporte
293.- Dice: "...el certificacidn de habilidad..."” -
Debe decir: ...el certificado de habitabilidad...”
295.- Establece un plazo no meyor de 3 meses para Treparar o demoler

edificaciones en mal estado y que la Dependencia Municipal 1lo
fijara.

No dice cuando comienza a contar el plazo, si la intencidn es
que la dependencia lo decida hasta que haya requerimiento, es
mucho tiempo el que se le da al propietario.

En el capitulario dél Titulo Sexto, no contiene capitulo des-

tinado a la accidén urbanistica por objetivo social ni para la
accidn urbanistica pGiblica.

S M




Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

333,

445.

421.
427.

405,

Debe ser congruente con la Ley de Hacienda Municipal, en la -
que no se habla de inconformidad, es revocacidn debe referir-
se al recursoc exadctamente o bién decir que procederan los re-
cursos que establece la lLey de Hacienda Municipal.

Frac., II.- Es impreciso el calendario oficial del Estado. ---
Checar si se sigue editando y es del Ejecutivo del Estado en-
todo caso.

Frac. IV.- No debe hablarse de presuncidn es mejor ''que en --
concepto del denunciante produzca dafios.

Segundo rengldn.-en:lugar de "acreditado. El escrito deberd ind:
car'" '"acreditado, indicandoV

407 y 408.- La aplicacidn de la Ley de Responsabilidades de lo

Servidores Plblicos del Estado debe establecerse el inciso de:
capitulo de las responsabilidades que es la aplicable en prim
término jerdrguicamente.

SO



LEY DE DESARROLLO UREBANG

TITULO PRIMERO

Comprende cuatro capitulos del articulo 12 31 g30 .

TITULO SEGUNDO

Comprende ocho capitulos del articulo 43 a1 112

TITULO TERCERO

Comprende 5 capitulos del articulo 122 331 181.

TITULO CUARTO

Comprende 1 capitulo del articule 182 a1 192,

TITULC QUINTG

Comprende 7 capitulos del articulo 193 a1 300.

TITULC SEXTO

Comprende 12 capitulos del articulo 301 a1 397.

TITULO SEPTIMO

Comprende 5 capitulos del articulo 398 a1 429,

TITULO oOCTAVO

Comprende 3 capitulos del articulo 430 al 450,

TRANSITORIOS

Del artfcuiog Primerc al D&cimo séptimo,



Articulo 246. En la licencia o permiso de urbanizacién, se precisara:
L El urbanizador a quien se expide;

II. La referencia al Proyecto Definitivo de Urbanizacién;

HI. Los conceptos que ampara y los pagos correspondientes; y

IV. El plazo para la realizacién de las obras conforme al calendario del Proyecto
Definitivo de Urbanizacién, que corresponders a su vigencia.

Si al solicitar la licencia o permiso el urbanizador no propone al perito conforme el
articulo 198 de esta Ley, la designacién serd hecha por la autoridad municipal.

Articulo 247. Al expedir la licencia o permiso de urbanizacién, la Dependencia
Municipal entregaré al urbanizador:

L. La Copia certificada y sellada del Proyecto Definitivo de Urbanizacién; y
IL. La bitdcora autorizada para verificar la supervisién y control de las obras.

Al autorizar la bitdcora, la autoridad municipal certificard las firmas de los peritos
responsables que intervendran en la supervisién y control de las obras.

Articulo 248. Dentro de las dos semanas siguientes a la expedicién de la licencia o
permiso de urbanizacién, se deberd constituir ante la Tesoreria Municipal la garantia
que aseguren la ejecucién de las obras de urbanizacién y el cumplimiento de todas y
cada una de las obligaciones que deba asumir en los términos de su Plan Parcial de
Urbanizacién, el Proyecto Definitivo de Urbanizacién y de esta Ley.

El monto de esta garantfa serd del orden del veinte por ciento del valor de las obras,
mediante una fianza expedida por una compafia autorizada, por el tiempo necesario
para ejecutar la urbanizacién y su recepcién por el Ayuntamiento.

La falta de cumplimiento de lo anterior, motivara la cancelacidn inmediata de la
licencia o permiso correspondiente.

Articulo 249, Cuando los propietarios de predios intraurbanos no-incorporados o
predios risticos vecinos a una zona urbanizada que cuente con su Plan Parcial de
Urbanizacién, con superficie no mayor de diez mil metros cuadrados, pretendan
aprovechar las instalaciones de ésta, en la totalidad o en parte de sus servicios
publicos, ademds de tramitar su incorporacién municipal y de aprovecharlos segtin los
usos y destinos que se les asignen, estarin obligados a ejecutar las obras de
urbanizacién frente a los predios ya urbanizados, conforme el dictamen que expida la
Dependencia Municipal, fundado en los planes de desarrollo urbano aplicables en la
zona y el Reglamento Estatal de Zonificacion.

Para obtener la autorizacién correspondiente, los propietarios deberdn pagar la
cuota que el Gobierno Municipal determine, con audiencia a los interesados, cuyo
monto se fijard en funcién del valor de la inversién en obras, del costo derivado de la
operacion de los servicios y de la utilidad que represente al solicitante el
aprovechamiento de las instalaciones.

Articulo 250. En los casos previstos en el articulo anterior, si conforme al Plan

Parcial de Urbanizacién de la zona, se establece que las areas de cesi6n para destinos,
no representan una mejora efectiva a los fines piiblicos, ya sea por su extensién
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Articulo 246. En Ia licencia o permiso de urbanizacién, se precisara:
L. El urbanizador a quien se expide;

IL. La referencia al Proyecto Definitivo de Urbanizacién;

HL Los conceptos que ampara y los pagos correspondientes; y

IV. El plazo para la realizacién de las obras conforme al calendario del Proyecto
Definitivo de Urbanizacién, que corresponderd a su vigencia.

5i al solicitar la licencia o permiso el urbanizador no pPropone al perito conforme el
articulo 198 de esta Ley, la designaci6n serd hecha por la autoridad municipal.

Articulo 247. Al expedir 1a licencia o permiso de urbanizacion, la Dependencia
Municipal entregara al urbanizador:

1. La Copia certificada y sellada del Proyecto Definitivo de Urbanizacién; y
II. La bitdcora autorizada para verificar la supervisién y control de las abras,

Al autorizar la bitécora, la autoridad municipal certificard las firmas de los peritos
responsables que intervendran en la supervision y control de las obras.

Articulo 248. Dentro de las dos semanas siguientes a la expedicién de la licencia o
permiso de urbanizacién, se debera constituir ante la Tesoreria Municipal la garantia
que aseguren la ejecucién de las obras de urbanizacién y el cumplimiento de todas y
cada una de las obligaciones que deba asumir en los términos de su Plan Parcial de
Urbanizacién, el Proyecto Definitivo de Urbanizacidn y de esta Ley.

El monto de esta garantia ser4 del orden del veinte por ciento del valor de las obras,
mediante una fianza expedida por una compaitia autorizada, por el tiempo necesario
para ejecutar la urbanizacién y su recepcion por el Ayuntamiento.

La falta de cumplimiento de Io anterior, motivara la cancelacién inmediata de Ia
licencia o permiso correspondiente.

Articulo 249. Cuando los propietarios de predios intraurbanos no-incorporados o
predios riisticos vecinos a una zona urbanizada que cuente con su Plan Parcial de

Para obtener la autorizacién correspondiente, los propietarios deberdn pagar la
cuota que el Gobierno Municipal determine, con audiencia a los interesados, cuyo
monto se fijard en funcién del valor de la inversién en obras, del costo deriva}do de la
operacién de los servicios y de la utilidad que represente al solicitante el
aprovechamiento de las instalaciones.

Articulo 250. En los casos previstos en el articulo anterior, si conforme al Plan

Parcial de Urbanizacién de la zona, se establece que las dreas de cesién para destinos,
no representan una mejora efectiva a los fines publicos, ya sea por su extensién
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ASUNTO: Se comunica discusidn de un-
Dictamen de Ley.

1. LIC. CARLOS RIWERA ACEVES.
OBERNADOR INTERINQ DEL ESTADO,
RESERTE .

e S T

Para los efectos del articulc 17 de 1a Constitucién
olitica de la entidad, comunicamos a Usted que, en %esidn
ue efectuari este Connrcqo el préximo dia priwmero de ju~-
io del presente afio a las 11:08 ho1as, se discutird el --

ml--ﬁ_:".l v

1o del Estado de Jalisco.

]

.

Lo que hacemos de su conocimiento nara los efectos-
egales procedentes.

o

Atentamentoe
V"SUFRAGIO FTFRECTIVO., NHO REBLECCION'T,

oy o

Guadalajara, Jal., a 22 de junic 19085

E

N,'

Vii/mecl, o

ictamen de Becreto gue contiene la Lev de Desarrollo Urba

~ . < fﬁ/{{/ -
.]P{TADD FFCPLTﬁFIP DIPUTADD  SECRETARIO
EQbLITQ FRA o LOZA RATAEL VAZLGUEZ DL LA TORRY




NUMERO /2 /( /4

DEPENDENCIA

Niimero 15097.— El Congreso del Estado decreta:

GOBIERNO Ley de Desarrollo Urbano del

E JALISCO .
Estado de Jalisco
PODER LEGISLATIVO

SECRETARIA TITULO PRIMERO
DEL CONGRESQ

Ordenamiento y regulacién de los centros de
poblacién.

CAPITULO1

Disposiciones generales.

Articulo 1. La presente Ley se expide con el objetc de definir las normas que-
GORIERNO DE JALISCIE mitan dictar las medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos en el
T T e P ,f,;’n;?E#g}t do.-de Jalisco y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de
7 /.-.,;;J_A AR at} ras, a efecto de ejecutar obras priblicas y de planear y regular la fundacién,
i : : géof}servacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion, conforme a los

nes sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 y las fracciones V' y VI del articulo
3 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

% Lo b

£OpE] JERLY jf&rticulo 2. Las disposiciones de esta Ley y sus reglamentos, asi como los
programas, planes y declaratorias que expidan las autoridades competentes conforme
a sus normas, son de orden piblico e interés social.

Articulo 3. Toda accién en areas y predios que genere la transformacion de suelo
rural a urbano; las fusiones, subdivisiones y fraccionamientos de terrenos para el
asentarniento humang; los cambios en la utilizacidén de éstos; asi como todas las
acciones de urbanizacién y edificacién que se realicen en la Entidad, quedan sujetas a
cumplir las disposiciones de la presente Ley.

Articulo 4. La presente Ley tiene por objeto:

I. Establecer las normas que regulen la concurrencia del Estado y los municipios, al
participar en el ordenamiento y regulacion del asentamiento humano;

11, Fijar las normas basicas para planear la fundacion, conservacion, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacion en la Entidad;

IIL. Precisar en sus normas los derechos y obligaciones de los habitantes del Estado
al desarrollar acciones de aprovechamiento de predios y fincas, para hacer efectivos
los derechos a la vivienda y a la ciudad;
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GOBIERNO
EJALISCO

PODER LEGISLATIVO

SECRETARIA
DEL CONGRESO

NUMERO
DEPENDENCIA

1V. Establecer las normnas conforme a las cuales, el Gobierno del Estado y los gobiernos
municipales, ejercerdn sus atribuciones para zonificar el territorio y determinar las
correspondientes provisiones, usos, destinos y reservas de dreas y predios;

V. Determinar las normas que regulen el ejercicio del derecho de preferencia de los
gobiernos municipales y el Gobierno del Estado en lo relativo a reservas urbanas;

VI Establecer las bases para expedir y ejecutar el Programa Estatal de Vivienda;

VII. Fijar las normas bésicas para reglamentar, autorizar, controlar y vigilar la
urbanizacién de areas y predios, de propiedad publica, privada o social, ast como la
edificacion de los mismos;

VIIL Definir disposiciones que regulen las acciones inmobiliarias que emprendan
entidades de la Administracién Piblica Estatal y de los gobiernos municipales; asf
como la concertacién de éstas con los particulares con €l fin de ejecutar !as acciones .
que se determinen; o

IX. Establecer y regular los sistemas de participacién ciudadana y de los dlshntos
sectores de la poblacién, en la realizacion de obras de urbanizacién y edificacién;

X. Definir los medios para reconocer, promover y organizar la parhc:paaén enla
gestién del desarrollo urbano, de los vecinos de las colonias, barrios y centros de
poblaciény; . :

X1. Establecer el interés social y la utilidad ptiblica para los casos en donde proceda’
la expropiacion de bienes de propiedad privada o social, a fin de dar cumplimiento a
las disposiciones de esta Ley y a los programas, planes y declaratorias que se expidan;

XII. Establecer los sistemas de control para el correcto ejercicio de las atribuciones
conferidas a los gobiernos municipales, fijando 1a responsabilidad en que los mismos o
sus servidores ptiblicos puedan incurrir;

XIIL. Configurar los delitos y las infracciones administrativas en que puedan
incurrir los transgresores de leyes, reglamentos y planes o programas locales de
desarrollo urbano y fijar las correspondientes sanciones; y

XIV. Definir los tribunales y autoridades administrativas competentes para
promover, substanciar y resolver los procedimientos, recursos y juicios que se
instituyan para garantizar el cabal cumplimiento de los actos de aplicacién de esta Ley.

Articulo 5. El ordenamiento y regulacién del asentamiento humano tendera a
mejorar las condiciones de vida de la poblacién, mediante:

I. El aprovechamiento, en beneficio social, de los elementos naturales suscepubles
de apropiacién, promoviendo su desarrollo y una justa dlstnbucmn de la riqueza
publica;

II. El desarrollo equilibrado de la Entidad, armonizando Ia mtem!acz ,
ciudad y el campo y distribuyendo, en forma equitativa, las cargas'y bensﬁ i
genera el proceso de desarrollo urbano;

L La distribucién equlhbrada de los centros de poblacién en el temtono estatal,
considerando su re!aaén con los s;stemas ecologzcos,

Estado con el sistema nacional;
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V. El fomento de centros de poblacién de dimensiones y demds condiciones
apropiadas de acuerdo a las caracteristicas del medjo fisico, a fin de evitar que por su
desproporcién, generen impactos negativos o grave deterioro ambiental y social;

VI La descongestién de los centros de poblacién y la promocién de las ciudades
medias, para integrar un sistema urbano eficiente;

VII. La promocién de una eficiente interrelacién entre los sistemas de convivencia y de
servicios en cada centro de poblacién; particularmente, la creacién y mejoramiento de
condiciones favorables para la relacién adecuada entre las zonas de trabajo y de
habitacién, el transporte entre ambas y las facilidades de trabajo, descanso y recreacién;

VIIL. La regulacién del mercado de terrenos, en especial los requeridos para la
vivienda popular y de interés social, asi come la promocién de zonas para la industria,
mediante la integracién de reservas territoriales;

IX. La promocitn de condiciones, apoyos y proyectos, orientados a facilitar a toda
familia del Estado el acceso a una vivienda digna;

X. La promocién de acciones para consolidar y mejorar las dreas industriales;

XL La promocién de usos y destinos orientados a la productividad y la generacién
de empleos; y

XIL. La participacién ciudadana en la solucién de los problemas que genera la
convivencia, poniendo en préctica diversas modalidades de consulta ptiblica para la
formulacién y revision de los programas y planes de desarrollio urbano, promoviendo
la solidaridad entre los grupos e individuos que integran sus comunidades.

Articulo 6. Para los efectos de esta Ley, se entiende por:

1. Asentamiento humane: la radicacion de un grupo de persenas, con el conjunto de
sus sistemas de convivencia en un érea localizada, considerando en la misma los
elementos naturales y las obras materiales que la integran;

I Centro de poblacidn: las dreas urbanas ocupadas por las instalaciones necesarias para
su vida normal; las que se reserven para su expansion futura; las constitiridas por elementos
naturales que cumplen una funcién de preservacion de sus condiciones ecoldgicas; y 1as que
se dediquen a la fundacion del mismo, conforme a las leyes aplicables;

III. Conurbacién: el fenémeno que se presenta cuando dos o mds centros de
poblacién, por su crecimiento y relaciones socioecondmicas, formen o tiendan a formar
una unidad urbana;

IV. Zona de conurbacién: es el drea que se determina en la declaratoria o acuerdo en
donde se reconozca el fenémeno de conurbacitn, para los efectos de planear y regular
de manera conjunta y coordinada el desarrollo de los centros de poblacion:
comprendidos en sus limites; ’ '

V. Desarrollo urbano: el conjunto arménico de acciones que se realicen para
ordenar, regular y adecuar los elementos fisicos, econdmices y sociales d
de poblacion y sus relaciones con el medio ambiente natural y sus recursos;

VI Planeacién y programacién de los centros de poblacién: ‘el c&n}
actividades tendientes a lograr de una manera racional, los satisfactores indisp
para el buen funcionamiento de los ismos; = e
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VIIL. Ordenamiento de los centros de poblacitn: el conjunto de dispositivos que
tienden a lograr el desarrollo fisico integral de los mismos, mediante la arménica
relacitn y jerarquizacién de sus elementos;

VHI, Regulacion de los centros de poblacion: la prictica sistemdatica mediante la
aplicacién de medidas, para Hevar a buen efecto la evolucién de los centros de
poblacibn, segiin los modelos que previamente se definan;

IX. Urbanizacidn: el proceso técnico para lograr a través de la accidn material y de
manera ordenada, la adecuacién de los espacios que el ser humano y sus comunidades
requieren para su asentamiento;

X. Fundacidn: el establecimiento de un centro de poblacién previsto en el Programa
Estatal de Desarrollo Urbano, mediante decreto del Congreso del Estado;

XI. Conservacién: la accién dirigida a mantener el equilibrio ecoldgico y el .
Patrimonio Cultural de la Entidad que requieren de su preservacién;

XI1. Mejoramiento: la accién dirigida a reordenar y renovar las zonas detenoradas o
de incipiente desarrollo del territorio estatal o de un centro de poblacion;

XIIL Crecimiento: la expansién de los limites de las 4reas ocupadas con edlﬁaos,
instalaciones y redes que integran la infraestructura y el equipamiento urbano delos
centros de poblacidn; la expansion de los limites de los centros de poblacmn,

XIV. Renovacién urbana: la transformacién o me;oramlento del suelo en .zonas.
comprendidas de los centros de poblacién, pudiendo implicar un cambio en las
relaciones de propiedad y tenencia del suelo;

XV. Expansion urbana: el crecimiento de los centros de poblacién que implica la
transformacion de suelo rural a urbano, modificando el aprovechamiento y el régimen
de propiedad de 4reas y predios, asi como la infroduccién o mejoramiento de las redes
de infraestructura;

XVI. Propiedad social: las tierras comunales; y las dotadas a los micleps de
poblacién ejidal o incorporadas al régimen ejidal conforme las disposiciones de la Ley
Agraria, mismas que se dividen en tierras para el asentamiento humana, de uso comiin
y parceladas;

XVII. Provisiones: las dreas que serdn utilizadas para la fundacién de un centro de
poblacién;

XVIIL Usos: los fines particulares a que podrdn dedicarse determinadas zonas,
dreas y predios de un centro de poblacién;

XIX. Destinos: los fines pubhcos a que se prevea dedicar detemunadas ZDR&S,VéI‘EﬁS
y predios de un centro de poblacién;

XX. Areas de cesién para destinos: las que se determinen en todo ?Ia Pawi
Urbanizacién conforme las normas de los reglamentos de zomﬁcaaon
los fines publicos que requiera la comunidad; i

XXIL. Reservas: las dreas de un centro de poblacién que serdn unhzad '
futuro crecimiento;

2XIL. Reservas territoriales: las sreas de un centro de pob!acxén qu
utilizadas para su futuro crecimiento y se miegren al domlmo privad
Federacidn, el Estado o los mun1c1pms, : :
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XXIL Declaratorias de usos, destinos y reservas: son los actos de derecho piiblico,
que corresponde autorizar a los ayuntamientos y publicar al Ejecutivo Estatal, a fin de
clasificar las dreas y predios de un centro de poblacion, determinande los usos
permitidos, prohibidos y condicionados y sus normas de utilizacién, a las que se
sujetaran el aprovechamiento pablico, privado y social de los mismos;

XXIV. Accién urbanistica: la urbanizacién del suelo y la edificacion en el mismo;
comprendiendo también la transformacién de suelo rural a urbano; Jas fusiones,
subdivisiones y fraccionamientos de dreas y predios; los cambios en la utilizacién y en
el régimen de propiedad de predios y fincas; la rehabilitacién de fincas y zonas
urbanas; asi como la introduccidn o mejoramiento de las redes de infraestructura;

XXV. Obras de urbanizacién: todas aquellas acciones materiales de adecuacion
espacial necesarias a realizar en el suelo ristico para convertirlo en urbanizado,
integrdandole los elementos requeridos para edificar; o bien, en el suelo urbanizado
para mejorarlo con el mismo fin o para permitir el desempefio de otras funciones en el
centro de poblacién;

XXVI. Areas y predios de conservacién ecolégica: las tierras, aguas y bosques en
estado natural que por sus caracteristicas de valor cientifico, ambiental o paisajistico
deben ser conservadas;

XXVIL Areas y predios ristices: las Herras, aguas y bosques que son susceptibles
de explotacion racional agropecuaria, piscicola, minera o forestal;

XXVIIL Suelo urbanizable: aquel cuyas caracteristicas lo hacen susceptible de
aprovechamiento en la fundacién o crecimiento de los centros de poblacion, sin
detrimento del equilibrio ecoldgico, por lo que se sefialard para establecer las
correspondientes provisiones y reservas;

XXIX. Suelo urbanizado: aquel donde habiéndose ejecutado las obras de
urbanizacién, cuenta con su incorporacién o reincorporacién municipal;

XXX. Obras de edificacién: todas aquellas acciones de adecuacién espacial
necesarias a realizar en el suelo urbanizado, para permitir su uso o destino;

XXX1. Equipamiento urbano: los edificios y espacios acondicionados de utilizacién
publica, general o restringida, en los que se propordonan a la poblacion servicios de
bienestar social. Considerando su cobertura se clasifica en regional, urbano y barrial o
local.

XXXIL. Fusién: La unién en un solo predio de dos o mds predios colindantes;
XOXTIL Subdivisién: La particién de un predio en dos o més fracciones;

XXXIV. Relotificacién: Fl cambio en la distribucién o dimensiones de los lotes en un
predio.
XXXV. La Secretarfa: la dependencia del Gobierno del Estado cc:mpetente en

.materia de desarrollo urbano y ordenamiento territorial; y

JOXVIL La Dependencia Municipal: la dependencia técnica y administrativa’ que
sefale el Gobierno Municipal competente para expedir los dictimenes, autorizaciones
y licencias previstos en las fracciones XIX, XX, XXI 'y XX1I del articulo 12 de esta Ley
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De 1a concurrencia y coordinacién de las autoridades.

GOBIERNO

DE JALISCO Articulo 7. Son autoridades responsables de la aplicacion de la presente Ley, en el
ambito de sus respectivas competencias:

PODER LEGISLATIVO L El Congreso del Estado;

SECRETARIA IL. El Gobernador del Estado;
DEL CONGRESO HI. La Secretaria;
IV, Los ayuntamientos y autoridades ejecutoras que de ellos dependan;

V. Las Comisiones de Zona Conurbada y el Consejo de la Zona Metropolitana de
Guadalajara; y

VI. La Procuraduria de Desarrollo Urbano.

Articulo 8. Son organismos de participaci6n social y de consulta:
1. El Consejo Estatal de Desarrollo Urbano;
11. Los consejos de colaboracién municipal;

HI Las asociaciones de vecinos constituidas conforme las disposiciones de la Ley
Orgdnica Municipal; y

IV. Las asociaciones que se constituyan para la conservacién y mejoramiento de
sitios y fincas afectos al Patrimonio Cultural del Estado, conforme las disposiciones de
esta Ley.

Articulo 9. Corresponde al Congreso del Estado:

L Decretar la fundacion de centros de poblacién, previstos en el Programa Estatal de
Desarrollo Urbano;

Ii. Fijar los limites de los centros de poblacion y aprobar su modificacion, a
propuesta del Ayuntamiento correspondiente, con fundamento en el programa o plan
municipal de desarrollo urbano que haya sometido a consulta piblica y autorizado,
conforme las disposiciones de 1a presente Ley; G

1. Aprobar los limites de las zonas de conurbacién intermunicipales, con base en el
proyecto de declaratoria que formule el Gobernador del Estado para reconocer su
existencia o el acuerdo que celebre el Ejecutivo con los ayuntamientos invelucrados,
conforme lo dispuesto en el articulo 18 de esta Ley; o :

IV. Designar al Procurador de Desarrollo Urbano con base en la terna que proponga
el Consejo Estatal de Desarrollo Urbano; . e

V. Intervenir para verificar el cumplimiento de esta Ley, de conformidad con las
atribuciones que le competen; y : .

VI. Ejercer las demés atribuciones que se le otorguen en la presente Ley
ordenamientos aplicables. " vt o e e Tne R
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Articulo 10. Son atribuciones del Gobernador del Estado:

I. Elaborar, aprobar, publicar, ejecutar, controlar, evaluar y revisar el Programa
Estatal de Desarrolio Urbano, conforme las disposiciones de esta Ley y las normas que
regulen el Sistema Estatal de Planeacién Democritica;

II. Asegurar la congruencia del Programa Estatal de Desarrolio Urbano con el
Programa Sectorial de Desarrollo Urbano y hacer las proposiciones pertinentes al
Ejecutivo Federal para su elaboracion, evaluacion y revisién;

1. Coadyuvar con las autoridades federales en la ejecucién y cumplimiento del
Programa Sectorial de Desarrollo Urbano en la Entidad;

IV. Participar, con la concurrencia de los ayuntamientos involucrados, en la
elaboracién, ejecucién, control, evaluacién y revision de los planes regionales de
desarrollo urbano, aprobarlos, publicarlos y ordenar el registro de los mismos;

V. Promover ante el Congreso del Estado la fundacién de centros de poblacién, con
base en los proyectos contenidos en los respectivos programas y planes de desarrollo
urbano;

V1. Opinar sobre la congruencia de los programas y planes municipales de
desarrollo urbano y las declaratorias que aprueben los ayuntamientos;

VIL Publicar los programas y planes municipales de desarrollo urbano y sus
declaratorias de usos, destinos y reservas;

VIII. Ordenar la inscripcion en el Registro Piblico de la Propiedad de los
programas y planes de desarrollo urbano, las declaratorias y todas aquellas
resoluciones que de acuerdo con esta Ley, corresponda al Titular del Poder Ejecutivo
disponer su publicacién y que asi lo ameriten;

IX. Promover la coordinacién de las politicas y practicas del Registro Pablico de la
Propiedad y del Catastro, para hacer efectivas las disposiciones expedidas a fin de
ordenar y regular los centros de poblacion, expresadas en los programas y planes de
desarrollo urbano;

X. Apoyar y asesorar a los ayuntamientos que lo soliciten, en la elaboracién de sus
programas y planes municipales de desarrollo urbano;

XL Convenir con los municipios, a solicitud expresa de sus ayuntamientos, que la
Secretaria asuma, de manera total o parcial, las funciones técnicas que les
corresponden en la aplicacién de esta Ley y ejecutar obras publicas municipales,
cuando carezcan de los érganos administrativos correspondientes o la complejidad de
los asuntos lo requiera;

XII. Celebrar convenios con los gobiernos de los municipios, de las entidades
federativas o de la Federacion, que apoyen los objetivos y finalidades defuudas en los
diversos programas de desarrollo urbano;

X1, Participar con los gobiernos de los municipios, de las enhdades federativas
involucradas y de la Federacion, en el ordenamiento y regulacién de las conurbaciones
interestatales, en los términos de la Ley General de Asentamientos Humanes y de la
respectiva declaratoria que expida el Presidente de 1a Repriblica;

XIV. Participar, en forma conjunta y coordinada con los ayuntamientos, en el
ordenamiento y regulacién de los centros de poblacién ubicados en una zona
conurbada intermunicipal; :
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XV. Reconocer, mediante la declaratoria respectiva, la existencia de un fenémeno de
conurbacion, respecto de los centros de poblacién situados en el territorio de dos o
mas municipios de la Entidad; integrar la comisién de la zona conurbada respectiva;
presidir sus reuniones y designar a la persona que la presida en su representacién;

e

XVL. Promover ante el Congreso del Estado, la fijacién o modificacién de los limites
de las zonas conurbadas intermunicipales;

XVIL Proveer al cumplimiento de las disposiciones de esta Ley, expidiendo sus
reglamentos en todos los aspectos que no estén encomendados expresamente a los
ayuntamientos;

XVIIL Aplicar las medidas econdémicas y administrativas que conforme la presente
Ley, sean necesarias para dar cumplimiento a sus normas y proveer a la ejecucién de
los programas y planes de desarrollo urbano, en el 4mbito de su competencia;

XIX. Aplicar, en el dmbito de su competencia, las modalidades, limitaciones y I
estimulos a la propiedad urbana que sefale esta Ley y los ordenamientos relanvos, .

XX. Participar, en los términos del acuerdo de coordinacién re:pechvo,
operacién del Sistema Nacional de Suelo y Reservas Territoriales para‘el D
Urbano y la Vivienda, que establece la Ley General de Asentamzentas Hmmmas,

XX1. Intervenir en la regularizacion de la tenencia del suelo para su m::orpor n
desarrollo urbano, en los términos de la legislacién aplicable, & fin "de tésolver los
problemas generados por los asentamientos irregulares existentes y establecer
medidas para evitar su proliferacion;

XX11. Participar en coordinacién con los gobiernos municipales, en la constitucién y
administracion de reservas territoriales;

XXHI Proceder conforme a la ley respectiva, a la expropiacién de bienes de
propiedad privada por causa de utilidad publica, en los casos establecidos en este
ordenamiento;

XXIV. Promover ante el Ejecutivo Federal la expropiacién de tierras ejidales o
comunales para la ejecucién de los planes o programas de desarrolio urbano y vivienda o
la constitucion de reservas territoriales, a cargo de la Administracién Piblica Estatal o
mediante su transmision a Jos municipios, en los términos de la Ley Agraria;

XXV. Ejercer el derecho de preferencia que corresponde al Gobierno del Estado en lo
relativo a reservas urbanas;

XXVI. Aprobar, ejecutar, controlar, evaluar y revisar, en forma con'junta cbn_‘_los’
gobiernos municipales respectivos, los planes parciales que se expidan’ pdra’
utilizacién parcial o total de la reserva territorial y de las zonas su;etas a conse
ecclogica,

XXVIL Parhapar en el mercado de ios tenenos urbanos y e~fab
necesarias tendientes a desalentar la especulacitn de predms . fingas
interés social, & través de las acciones que se empzemlan en la‘opera
del suelo para el desarrcllo wbano y Ia vwacnda, en los tér
demds ordenanuentos aphcables, : ‘

XXVIIL Promover la eferta de terrenos v edzﬂcac:ones esped
destinados a vivienda popular y de interés social, con participacion:
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XXIX. Elaborar, aprobar, ejecutar, evaluar y revisar el Programa Estatal de Vivienda;

XXX. Promover obras para que los habitantes de la Entidad cuenten con una
vivienda digna; espacios adecuados para el trabajo, dreas de esparcimiento y
recreacién; el equipamiento indispensable para la vida de la comunidad y los medias
de comunicacién y transporte que se requieran;

XXX1. Promover la participacién ciudadana en la elaboracién, ejecucion, evaluacién
y revisién de los programas y planes de desarrollo urbano, haciendo efectiva la
consulta ptblica;

XXXIL Promover la solidaridad en la atencién de los problemas generados en los
centros de poblacion, integrande asociaciones con particulares, para concertar la
realizacién de obras de utilidad piiblica y, en especial, fomentar Ia constitucion de
organizaciones comunitarias y sociedades cooperativas, para la produccién y
mejoramiento de Ia vivienda de interés social; '

XXXIII. En coordinacién con los gobiernos municipales, promover la constitucién
de asociaciones para la conservaci6n y mejoramiento de sitios y fincas afectos al

Patrimonio Cultural del Estado y apoyarlas en sus actividades;

XXXEV, Aplicar las sanciones administrativas previstas en esta Ley, respecto de los
actos u omisiones de los nofarios y servidores pablicos que violen las disposiciones
legales relatjvas al registro, control y ejecucién de los programas y planes de desarrollo
urbano en el Estado y las declaratorias respectivas;

XXXV. Resolver el recurso administrativo previsto en esta Ley; y

XXXVL las demds atribuciones que le otorguen la presente Ley y otras
disposiciones legales relativas.

Articulo 11. La Secretaria es la dependencia de la Administracién Pablica Estatal
que tiene a su cargo ejecutar la politica del Gobierno del Estado en el sector de
desarrolio urbano y vivienda. Sus atribuciones son las siguientes:

I. Promover la presentacion de proposiciones, captar informacién, realizar
investigaciones y establecer amplia comunicacién con toda clase de instituciones
ptblicas y privadas, para la mejor elaboracion del Programa Estatal de Desarrollo
Urbane y de los programas y planes municipales de desarrollo urbano;

I. Mantener un banco de datos sobre todas las dreas vinculadas al desarrollo
urbano, a partir de la informacién que generen las dependencias y organismos de la
Administracion Pablica Federal, asi como la derivada del Programa Nacional de
Desarrollo Urbano, a efecto de que puedan servirse de €l das dependencias .e

instituciones vinculadas con el fendmeno urbano; o

IIL Solicitar cuando se requiera, asesoria y apoyo cnico 2 las depe
Administracién Pablica Federal, para‘la elaboracién de los prograi
desarrollo urbano de carécter estatal, y los municipales, ‘cuand
correspondiente asi lo haya pedido ‘ e

IV, Promover 'inveéﬁgadeﬁésﬁacad!mscas"en coordinacién con las.
educacién superior que operen en el Estado, para apoyar 1 gestién del d
V. ’Elaborar, én los términos que fija esta Ley, el proyecio de TOg!
Desarrollo. Urbano, observando las normas que ‘regulan el
Planeacion Democrética, para someterlo a la aprobacién dei €
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VI. Formular, ejecutar, evaluar y revisar el Programa Estatal de Vivienda, de
conformidad con las disposiciones de esta Ley y los lineamientos del Plan Estatal de
Desarrollo; coordinar los programas y acciones que realicen las entidades de la
Administracién Publica Estatal integradas en este sector; asi como promover la
participacion de los sectores social y privado;

VI, Participar en forma conjunta con los ayuntamientos involucrados, conforme a
las disposiciones de esta Ley y los respectivos convenios de coordinacién, en la
formulacion, ejecucidn, control, evaluacion y revisién de los planes regionales de
desarrollo urbano;

VIIL. Revisar los programas y planes municipales de desarrollo urbano y sus
declaratorias, sin menoscabo de la autonomfa municipal, respecto de su congruencia en el
conjunto de planes y programas y la observancia de las normas que regulan su expedicién
por parte de los ayuntamientos, para su publicacién por el Gobernador del Estado;

IX. Comprobar la inscripci6n en el Registro Piblico de 1a Propiedad de los diversos
programas y planes de desarrollo urbano; de las declaratorias que reconozcan la
existencia de una zona conurbada y las declaratorias que establezcan provisiones,.
usos, destinos y reservas de dreas y predios, una vez pubhcadas por el Gobemadar del:
Estado y ordenado su registro; .

X. Proponer mecanismos de coordmacxon con Ia Autondad Calastral, p&ra mtegrar
en sus registros la informacién derivada de los diversos programas y planes de”
desarrollo urbano y la zonificacion de los centros de poblacion, que resulte relevante
para sus fines; y, por otra parte, facilitar la informacion catastral para elaborar, aplicar
y revisar los mismos programas, planes y sus declaratorias;

X1, Difundir los programas estatales y municipales de desarrollo urbano y facilitar
su consulta pablica;

XII. Promover acciones de informacién y capacitacién, dirigidos al personal de Ia
Administracién Piblica Estatal y de los gobiernos munidpales, relacionados con la
€jecucion y supervision de acciones en materia de desarrollo urbano, vivienda y ecologia;

XIII. Formular, en forma conjunta con los municipios integrados en una zona
conurbada, su plan de ordenamiento, sus declaratorias y coordinar su ejecucién, en su
caracter de Secretaria Técnica de la Comision;

XIV. Apoyar a los ayuntamientos que lo soliciten, en la elaboracién de sus
programas y planes municipales;

XV. Participar, en el 4rea de su competencia, en la elaboracién y revision de Tos
convenios de -coordinacién. que .acuerde el Gobernador del Estado;con las:
dependendias de la Administracién Piblica Federal, los gobiernos de otvas enbdades_;;
federativas y de los municipios, 2 fin de gjecutar acciones conforme a las finalidades v
objetivos propuestos en los dxversos programasy planesde desarrollo trba

XVIL Coordinar las accmnes ‘que en materia de desarmllo urbane, i
Gobierno Federal en apuyo a dsEado ylos mumczpms

XVIL Auxﬂlar, alos ayu*ltar{mentos que lo soliciten,
acuerdo ‘a ‘las autorizacione perrmsos expedzdas, :
parbculares asu targc, : G

entos que !0 sohcx!en,

XV, Auxuar, alos ayunta
S termmos de la pr
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XIX. Cuando un gobierno municipal carezca de los 6rganos administrativos
correspondientes, o la complejidad de los asuntos lo requiera, conforme al convenio
que previamente autoricen el Cabildo y el Titular del Poder Ejecutivo Estatal, asumir
de manera total o parcial las funciones técnicas que le corresponden al Municipio, en la
aplicacién de esta Ley y ejecutar obras priblicas municipales;

r

XX, Participar en la elaboracién y revision de los convenios y contratos que celebre el
Gobierno del Estado con personas, instituciones o grupos del sector privado y social, para
concertar acciones previstas en los programas y planes de desarrollo urbano;

XXL Efectuar los trabajos informativos y técnicos, a fin de establecer o precisar los
limites de los centros de poblacién y de las zonas conurbadas intermunicipales;

XXII. Dictaminar, en caso de controversia, a fin de precisar los predios incluidos en
las declaratorias de provisiones, usos, destinos y reservas;

XXIIL Definir los criterios técnicos para la ubicacién de los inmuebles destinadosa
oficinas y servicios publicos de las dependencias y entidades de la Administracién
Publica Estatal; :

XXIV. Realizar los trabajos de construccién, adaptacién, restauracién y conservacién
de los inmuebles de propiedad estatal y de aquellos de relevante valor arfistico o
histérico, integrando los proyectos y realizando los estudios previos que se requieran,
de acuerdo a las normas y criterios técnicos establecidos, satisfaciendo en los casos que
proceda, 16s requisitos que establece la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas
Arquecldgicas, Artisticos e Histéricos;

XXV. Proponer al Titular del Poder Ejecutivo y a los ayuntamientos acciones para
conservar y mejorar el patrimonio inmobiliario del Estado y proveer su ejecucion en el
émbito de su competencia;

XXVI. Establecer las normas de calidad que deberdn observarse en el disefio y
ejecucién de obras de infraestructura y equipamiento urbano;

XXVIL Senalar las bases con arreglo a las disposiciones vigentes, para determinar el
monto de las indemnizaciones, en los casos de expropiacién de bienes de propiedad
privada por causa de utilidad piblica;

XXVIIL Intervenir como parte en los juicios sobre determinacién del monto de las
indemnizaciones legales, en los términos de la Ley de Expropincion de Bicnes Muebles e
Inmuebles de Propiedad Privada; ‘

XXIX. Conforme a la participacién que corresponde al Gobierno del Estado,
intervenir en la operaci6n del Sistema Nacional de Suelo y Reservas Territoriales para
el Desarrollo Urbano y la Vivienda, en los términos de los convenios de coordinacién

que se establezcan con el Gobierno Federal y los gobiernos municipales;

XXX, - Participar, ‘en . forma coordinada con los gobiernos municipales la
elaboracién, ejecucién, control, evaluacién y revisidn de los planes parciales que se -
expidan para la utilizacidn parcial o total de la reserva territorial y de las zonas snjetag = |
a conservacidn ecologica; T e

XXXE Tomar la participacién que le corresponda, en la elaboracién ¥ ejecucion de fos
planes parciales que se implementen, con el propdsito de regularizar 1a tenencia del suelo
para su incorporacion al desarrollo urbang, en los términos de la legislacion aplicable 'y
los convenios de coordinacién, a fin de resolver los problemas generados por los .
asentamientos fivegulares existentes'y establecer medidas para evitar su proli

o
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XXXII Instrumentar las acciones para que el Gobierno del Estado ejerza el derecho de
preferencia en lo relativo a reservas urbanas de acuerdo a las disposiciones de esta Ley;

XXXMI. Promover la realizacién de obras y la prestacién de servicios piblicos a
nivel estatal, intermunicipal o donde participe el Gobierno del Estado, mediante la
elaboracién de proyectos y estudios técnicos que comprendan especificaciones y
presupuestos;

XXXIV. Opinar en materia de financiamiento de obras, bases de empréstitos y contratos
que provengan de otros Srganos de planeacion de la Administracion Piblica Estatal;

XXXV. Fomentar la produccién y distribucién de materiales de construccién en el
Estado, para apoyar la ejecucién de las acciones de obras publicas y de vivienda,
respetando el ordenamiento ecolégico y las disposiciones relativas al aprovechamiento
de recursos naturales;

XXXVL. Fomentar, en coordinacién con las autoridades competentes, la constifucion
de organizaciones comunitarias, sociedades cooperativas y otras de accién solidaria,
para la produccién y mejoramiento de la vivienda de interés social; L

XXXVIL En coordinacién con los gobiernos municipales, emprender aé{c‘mnes;pa"ra
promover la constitucién de asociaciones para la conservacién y mejoramiento. de
sitios y fincas afectos al Patrimonio Cultural del Estado y apoyarlas en sus actividades;

XXV Coadyuvar cuando y ‘en los términos que le sean solicitados, ‘con los
consejos de colaboracién municipal para su buen funcionamiento;

XXXIX. Proponer a los consejos de colaboracién municipal, la ejecucién de obras
mediante el sisterna de colaboracion, cuando estas, dentro del plan o programa, tengan el
caracter de prioritarias y por su naturaleza sea dable repartir en fgrma equitativa las
cargas que implica su finandamiento y sus beneficios entre los propietarios de inmuebles;

XL. Supervisar, mediante inspeccién técnica en el dmbito de su competencia, el
cumplimiento exacto que deba darse a esta Ley y sus reglamentos;

XLI Determinar las infracciones y calificar las sanciones y medidas de seguridad
que competa aplicar al Gobernador del Estado o sean de su propia competencia,
conforme a las disposiciones de esta Ley;

XLIL. Tramitar y resolver el recurso administrativo de reconsideracién previSfo en
esta Ley, cuando el mismo se haya interpuesto en contra de resoluciones emanadas de
autoridades estatales; y

XL Las demds que le atribuyan esta Ley, los reglamentos y dispésiéidhés
aplicables. e e R UL e

Articulo 12. Son atribuciones del Ayuntamiento: .. ;

1. Formular, aprobar, administrar, ejecutar, evaluar y revisar ély:{i’rpgrama
de Desarrollo Urbano, los planes de desarrollo urbano de centros'de pob
planes parciales de urbanizacion que de ellos'se deriven;

II. Asegurar Ia congruencia de los programas y planes a que se refier
anterior, ‘con el Programa Estatal de Desarrollo Urbano 'y 'los plane
haciendo las proposiciones que estime pertinentes;” e

III. Aprobar las declaratorias de usos, destinos y reservas de area
derivadas de los pragramas'y planes de desarrollo urbano,
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IV. Solicitar al Titular del Poder Ejecutivo del Estado la publicacién e inscripcién del
Programa Municipal de Desarrollo Urbano, de los planes de desarrollo urbano de los
centros de poblacién, de los planes parciales de urbanizacién y de las declaratorias de
usos, destinos y reservas de dreas y predios correspondientes;

V. Administrar la zonificacién urbana de los centros de poblacién, contenida en los
programas y planes de desarrollo urbano y sus declaratorias;

VL Dar difusién al Programa Municipal de Desarrollo Urbano y a los planes y
programas derivados del mismo;

VIIL Proponer la fundacién de centros de poblacion, solicitando al Gobernador se
incluyan en el Programa Estatal de Desarrollo Urbano y promueva su decreto ante el
Congreso del Estado;

VIIL Solicitar ante el Congreso del Estado, la fijacion o modificacién de los limites -
de los centros de poblacién ubicados en su territorio municipal;

IX. Participar, en forma coordinada con el Gobierno del Estado y conforme al
convenio respectivo, en los proéesos previstos por esta Ley para formular, aprobar,
ejecutar, controlar, evaluar y revisar, los planes regionales de desarrollo urbano;

X. Participar en el ordenamiento y regulacién de las zonas conurbadas que incluyan
centros de poblacidn de su territorio, conforme las disposiciones legales y el decreto
que expida el Fjecutivo Federal o la declaratoria que formule el Titular del Poder
Ejecutivo Estatal;

X1 Solicitar al Gobierno del Estado el apoyo necesario para cumplir con las
finalidades de esta Ley en el 4mbito de su jurisdiccién, mediante la celebracion del
convenio de coordinacion que corresponda;

XIL Solicitar a la Secretarfa, la asesorfa y apoyo técnico que requiera, para elaborar
sus programas y planes de desarrollo urbano, aplicarios, controlarlos, evaluarlos y
revisarlos, conforme a los convenios de coordinacién que celebre con el Titular del
Poder Ejecutivo Estatal;

XIIL. Celebrar con el Gobierno del Estado y, con su concurrencia, con la Federacién y
los gobiernos de ofras entidades federativas, los convenios que apoyen los objetives y
prioridades propuestos en los programas y planes de desarrollo urbano que se
ejecuten en su territorio municipal, de conformidad con esta Ley y demds
ordenamientos aplicables;

XIV. Convenir con el Titular del Poder Ejecutivo del Estado que la Secretarfa, por un
periodo que en ninglin caso debe exceder a su gestion constitucional, desempeie de
manera total o parcial, las funciones técnicas que le corresponden en la aplicacién de .
esta Ley y ejecute obras piblicas municipales, cuando carezca de los drganos.
administrativos correspondientes o Ia complejidad de los asuntos lo requiera -

XV, Coordinarse 'y - asociarse. con otros mumicipios ‘de la :Entidad

pa
cumplimiento de los programas y planes de desarrollo urbano; - :

"“XVL Coordinar las politicas'y practicas catastrales con el programa v i
municipales de desarrollo urbang; - .- b g sl
XVII. Asociarse con otras entidades ptiblicas o con particulares para coordinar y

concertar larealizacién de obras de utilidad social

a3
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XVIIL Expedir los reglamentos y disposiciones administrativas que fueren
necesarios, de conformidad con los fines sefalados en el parrafo tercero del articulo 27
de la Constitucién Pelitica de los Estados Unidos Mexicanos, sobre las bases normativas
que expida el Congreso del Estado y las disposiciones de la presente Ley;

XIX. Expedir el dictamen de usos y destinos, referidos a las declaratorias vigentes;

XX. Expedir el dictamen de trazo, usos y destinos especificos, referidos a los Planes
Parciales de Urbanizacién que se elaboren para gestionar la accién urbanistica;

XXI. Otorgar o negar las autorizaciones para ejecutar obras de urbanizacién y
edificacién;

XX1I. Otorgar o negar las autorizaciones o licencias de fusiones, subdivisiones y
relotificaciones de predios;

XXIII. Acordar la incorporacién o reincorporacién de dreas o predios donde se
hayan ejecutado obras de urbanizacion; R

XXIV. Acordar la recepcitn de obras de urbanizacién;
XXV. Expedir el certificado de habitabilidad; ©" ~ ) L
XXVT, Aplicar las limitaciones y estimulos a la propiedad privada que imponga
Ley y demas disposiciones relativas; R SR

XXVH. Autorizar y gestionar la adquisicién o éxpmpiacién de los predibs y fincas
que se requieran para ejecutar obras de urbanizacién y edificacién por medio del
sistema de colaboracion;

XXVIIL Intervenir en la regularizacién de la tenencia del suelo, para incorporarlo al
desarrollo urbano, en los trminos de la legislacién aplicable, a fin de resolver los
problemas generados por los asentamientos irregulares existentes y establecer
medidas para evitar su proliferacion;

XXTIX. Participar en la creacién y administracién de las reservas territoriales de
conformidad con las disposiciones de esta Ley y los convenios que regulen la
operacion del sistema de suelo para el desarrollo urbano y la vivienda;

XXX. Ejercer el derecho de preferencia que corresponde al Gobierno Municipal en Io
relativo a reservas urbanas; :

XXXL Elaborar, aprobar, ejecutar, controlar, evaluar y revisar, en forma coordinada
con el Gobierno del Estado y conforme al convenio de coordinacién respectivo, los
planes parciales que se expidan para la ubilizacién parcial o total ‘de la Teserva’
territorial y de las zonas sujetas a conservacién ecolbgica; L

XXXII. Aplicar las medidas necesarias para desalentar la especulacié
predios y fincas, contraria al interés social; - . ;

XXXIIL Promover inversi nes'y accic
el crecimiento dg los centros de poblaciény
© XXXIV. Promover obras péra' que Ios habitantes de sus respectivos
cuenten con una vivienda digna; espacios adecuados para ¢l trabajo, 4re
esparcimiento y_ recreacién; el  equipamiento -indispensable para ]
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XXXV. Promover la oferta de terrenos y edificaciones, especialmente los destinados a
vivienda popular y de interés social, con participacién de los sectores sodial ¥y privado;

XXXVI. Otorgar las facilidades administrativas que estén a su alcance, a las acciones
de vivienda;

XXXVII. Promover y participar en la constitucién del Consejo de Colaboracién
Municipal, autorizar su reglamento y apoyarlo en sus actividades;

XXXVIIIL. Promover la constitucion de las asociaciones de vecinos, autorizar sus
reglamentos y apoyarlas en sus actividades;

XXXIX. Promover la constitucibn de asociaciones para la conservacién y
mejoramiento de sitios y fincas afectos al Patrimonio Cultural del Estado, autorizar sus
reglamentos y apoyarlas en sus actividades;

XL. Promover la participacién y recibir las opiniones de los grupos sociales que
integran su comunidad, respecto a la formulacién, ejecucién, evaluaci6n y revisién de
los programas y planes municipales;

XLL Promover la participacién solidaria de la poblacién en la solucién de los
problemas de infraestructura y equipamiento urbanos, servicios pablicos vivienda
popular y vivienda de interés social;

XLIL Proveer en el &mbito de su competendia, al cumplimiento de las disposiciones
de esta Ley;

XLHIL Tramitar y resolver el recurso administrativo previsto en esta Ley; y

XLIV. Las demds que le sefialen esta Ley y otras normas y reglamentos aplicables.

Articulo 13. Son obligaciones y facultades de! Presidente Municipal:

L. Solicitar a la Secretaria la informacién relativa a los programas y planes nacionales
y estatales de desarrollo urbano que requiera el Ayuntamiento, para elaborar y revisar
los programas y planes municipales;

1L Supervisar la elaboracion, ejecucion, control, evaluacién y revisién del Programa
Municipal de Desarrolio Urbano, de los planes que se deriven del mismo y de las
declaratorias de usos, destinos y reservas, procurando exista congruencia entre esos
mismos programas y planes, con el Plan Municipal de Desarrollo y los diversos
programas y planes de desarrollo urbano estatales y nacionales aplicables en su
territorio; :

1L Difundir los programas y planes de desarrollo urbano aplicables en e!‘.‘_tex_“r_iibrio
municipal; L

1V, Organizar_y vigilar que opere en forma efectiva, en las déepend
municipales donde se determine, los archivos para informacion'y cons
de los programas y planes de desa urbano aplicables en su Murd

V. Elaborar los proyectos referentes a acciones de conservacién, mejor
crecimiento de los centros de poblacién que promueva el Ayuntamiento,
ejecutar los programas y planes de.desarrollo urbano; Lo

VL. Participar en la comisién de conurbacién interestatal conforme a las |
la Ley General de Asentamientos Humanos o, en su caso, en la comisién
conurbada interfriunicipal de acuerdo alas disposiciones de ésta
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VIL. Ejecutar las determinaciones del Cabildo en materia de ordenamiento y
regulacién de centros de poblacién tomadas conforme a esta Ley, en ejercicio de las
atribuciones previstas en el articulo anterior;

VIIL Garantizar la existencia de sistemas de informacién y orientacién al piblico
sobre tramitacién de permisos, autorizaciones, licencias y ‘en general de todo Io
concerniente al 4mbito de aplicacién de la presente Ley;

IX. Dar el tramite que corresponda, conforme las disposiciones de esta Ley y normas
reglamentarias aplicables a la zonificacién de los centros de poblacidn, a las solicitudes de
dictdmenes de usos, destinos y reservas, de reas y predios incluidos en las declaratorias;

X. En el &mbito de su competencia, dar el tramite que corresponda a las autorizaciones
de obras de urbanizacién y edificacion que integran la accién urbanistica, de acuerdo a las
normas de esta Ley y demds disposiciones legales aplicables;

X1 Instrumentar las acciones para que el Gobierno Municipal ejerza el derecho de
preferencia en lo relativo a reservas urbanas;

XII. Proveer lo necesario a fin de hacer efectiva la participacién de los dxstmtos
grupos sociales que integran la comunidad, en la elaboracién de los programas y
planes que tengan por objeto el ordenamiento de los centros de poblacién; . 4

XIIL Formar pﬁrtg del Consejo de Colaboracién Municipfa};m ey T

XIV. Promover el mejor uso del suelo en el territorio del Municipio y vigilar la
estricta observancia del Programa Municipal de Desarrollo Urbano y la zonificacién de
los centros de poblacion;

XV. Vigilar toda forma de publicidad comercial de urbanizaciones, para constatar
que sea acorde al tipo de urbanizacién aprobada y no induzca a error sobre la
situacion legal de las dreas y predios, el estado real de'su tramitacién, el avance de sus
obras, su calidad y otras circunstancias similares;

XVL. Determinar las infracciones y calificar las sanciones y medidas de seguridad de
su competencia, que deban aplicarse en los términos de la presente Ley y conforme a
las disposiciones de la Ley Orginica Municipal;

XVIL Solicitar el apoyo de la Secretaria, cuando fuere necesario, para aplicar las
medidas de seguridad a que se refiere la fraccién anterior;

XVIIL. Ejecutar, con los medios del Gobierno Municipal o solicitando el apoyo de la
Secretarfa, con cargo a las personas que realicen obras de urbanizacién o edificacién,
las obras que éstos omitan y que debieron ejecutar de conformidad con las
autorizaciones y permnisos otorgados; - s R

XIX, Tramitar el recurso administrativo previsto ¢n esta Ley; y-

XX. Las demds que le sefialen esta Ley y demds normas !eﬁdes&fé@éﬁw ntarias

aplicables.

Arﬁcu]o 14 La Pfocura'd.ﬁri’a de Desarrollo Ufbarlao‘és( 'fé“iﬁ.étz ucion: pablica que-
tendré la facultad de orientar y defender a los ciudadanos en'la aplicacién de'la -

presente Ley, vigilar la correcta ejecucién de la misma, asi como promover la solucién
disposiciones generales del Titulo Octavo de esta Ley y 1

para regular su integracion y funcionamiento.

de todos los asuntos relacionados con el proceso de urbanizacién, conforme las
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CAPITULO I

De las conurbaciones.

Articulo 15. Las conurbaciones que se presenten entre centros de poblacién de dos o
mas municipios localizados en el territorio estatal, serdn formalmente reconocidas
mediante declaratoria que al efecto expida el Titular del Poder Ejecutivo Local o por
acuerdo del mismo y los ayuntamientos involucrados, en los casos previstos en el
articulo 18 de esta Ley.

Para su ordenamiento y regulacidn la zona conurbada ser4 considerada como un
solo centro de poblaci6n.

Articulo 16. La planeacién y regulacién de las zonas conurbadas intermunicipales,
se efectuard con la participacién del Gobierno del Estado y los gobiernos municipales
involucrados.

En el caso de zonas conurbadas en donde participe el Estado con una o més entidades
federativas, se aplicaré lo dispuesto en la Ley Gerteral de Asentamientos Humaros.

El ordenamiento y regulacién de los procesos de conurbacién entre centros de
poblacién de un mismo municipio, se efectuarén mediante el Programa Municipal de
Desarroilo Urbano y los planes de desarrollo urbano de los mismos.

Articule 17. Cuando el Gobernador del Estado determine reconocer la existencia de
una zona conurbada, expedird la declaratoria conforme al procedimiento siguiente:

L La Secretaria elaborara el proyecto de limites de ia zona conurbada;

IL. El Gobernador del Estado presentara el proyecto de limites a los ayuntamientos
involucrados para que expresen sus opiniones;

Il Definido el proyecto de limites, el Gobernador lo sometera a consideracién del
Congreso del Estado para su andlisis y aprobacién, en su caso; y

IV. Una vez aprobados los limites de la zona de conurbacién por el Congreso del
Estado, el Gobernador procedera a expedir la dedlaratoria correspondiente y ordenara
su publicacién.

Articulo 18. El Gobernador del Estado y los ayuntamientos respectivos, podran
acordar que se considere la existencia de una zona de conurbacitn cuando:

1. Solamente uno de los eentros de poblacién crezca sobre la zona de conurbacién;

IL. Dos o méds centros de poblacién se encuentren ubicados: fuera de la zona de
conurbacidn, pero por sus caracteristicas geogréficas, sus tendencias de créecimiento y
sus relaciones socio-econémicas se considere conveniente el estudio integrado de sn
desarrolto urbano; y - ) g P G

IIL. Se proyecte o se funde un centro de poblacién y se prevea su expansion en el
territorio de municipios vecinos. - S N

El acuerdo que se celebre en Jos términos de este articulo, una vez aprobado por el
Congreso del Estado, tendré efectos de declaratoria y el Titular de! Poder Ejecutivo
Estatal ordenaré su publicacién. . S Ce i

7

et
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Articulo 19. Una vez publicada la declaratoria o el acuerdo donde se reconozca la
existencia de una zona conurbada, el Titular de! Poder Ejecutivo Estatal por conducto
del Secretario General de Gobierno convocaré a los presidentes de los municipios
involucrados, para constituir dentro de los treinta dias siguientes, una comisién de
caricter permanente que elabore el plan de ordenamiento; y que promueva y vigile su
ejecucién y cumplimiento.

La Comisién serd presidida por el Gobernador del Estado o por la persona que
designe para presidirla en su representacién.

La Secretaria actuard como Secretaria Técnica de la Comisién.

Articulo 20. La Comisién de Zona Conurbada promovers la participacién de los
distintos grupos sociales que integran la comunidad, en la elaboracién y revision del
Plan de Ordenamiento respectivo, realizando su consulta piiblica en coordinacién con
el Consejo Estatal de Desarrollo Urbano. e

Articulo 21. La Comisién de Zona Conurbada tendré las siguientes atn"_budénes:
1. Elaborar, revisar y aprobar el Plan de Ordenamiento de la Zona Conurbad o

Il. Promover y gestionar ante las autoridades municipales coﬁespbﬁdié;}tes, el
cumplimiento del Plan de Ordenamiento en el 4mbito de su jurisdiccién y de las
decisiones que se tomen para ejecutar las acciones previstas en el mismo;

IIL. Elaborar el reglamento interno de la Comisién; y
IV. Las demas que le atribuyan esta Ley y sus reglamentos.

Articulo 22. Las decisiones de la Comision se tomardn por mayoria absoluta de
votos. .

Articulo 23. Cada ayuntamiento de los municipios con centros de poblacién
comprendidos en una zona conurbada, aplicasa las prioridades, directrices y politicas
de inversion ptblica, atendiendo a los criterios de regulacion y coordinacién que se
hayan adoptado para dar cumplimiento al Plan de Ordenamiento vigente.

Articulo 24. Los ayuntamientos de los municipios donde sélo una parte de su
territorio se integre en una zona conurbada, una vez fijados y autorizados los Kmites,
procederan a elaborar y aplicar los programas y planes municipales de desarrollo
urbano que requieran el ordenamiento y regulacién de los centros de poblacién rio
comprendidos en la misma. : -

Articulo 25. Se recoﬁéée al Consé}d dela Zona‘ I';'.Iéﬁ\épcﬁtéﬁa de’i_ 5t

la instancia del Poder Ejecutivo para la atencién de tareas de concerlacié

coordinacién gubernamental, en materias de la Administracion |
dicha zona eonurbada.;: 7 ¢ . g :

-

Siendo el ordenamiento y regulaéién"dé. los kmcentruozs de poblacior
prioritario, en la Zona Conurbada de Guadalajara las funciones y atrib
erdn asumidas ;por_ el ‘Consej

Metropolitana de Guadalaja
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Articulo 26. Se reconoce al Consejo de la Zona Metropolitana de Guadalajara el
caracter de comision de la zona conurbada, y se integraré conforme las disposiciones
del articulo 19 de esta Ley. Como instancia de concertacién social y coordinacién
gubernamental, integrard a los consejeros que se determine en su reglamento.

Cuando el Consejo tome acuerdos en funciones de comisién de zona conurbada,
s6lo tendrén derecho a voto los ayuntamientos y su Presidente, aplicando lo previsto
en el articulo 22 de este ordenamiento.

CAPITULO IV

De los organismos de participacién social y consulta.

Articulo 27. La formulacién, revision, ejecucion, contro] y evaluacién de los
programas y planes de desarrollo urbano, estardn sujetos a la participacién y consulta
permanente de los diversos grupos sociales que integran la comunidad, a través de los
organismos de participacién social y consulta que sefiala la presente Ley.

Articulo 28, El Consejo Estatal de Desarrollo Urbano, es el organismo de promocién,
participacién social y consulta del Poder Ejecutivo Local, para impulsar el desarrollo
urbano en la Entidad. Se integrard en forma permanente por:

1. EI Gobernador del Estado, quien serd el presidente;
I1. El Titular de la Secretaria, quien ser3 el secretario técnico;

1. Un consejero por cada une de los siguientes organismos representativos de la
poblacién de] Estado de Jalisco:

a) Un representante de las Cdmaras de Comercio en 1a Entidad;

b) Un representante de las Cdmaras de Industria especializadas con sede en el Estado;

¢} La Delegacién de la Cdmara Nacional de }a Industria de 1a Construccion;

d} La Delegacién de la Cdmara Nacional de Empresas de Consultoria;

e) La organizacién mayoritaria de peritos valuadores en el Estado de Jalisco;

f) La organizacién mayoritaria de propietarios urbanos en el Estado;

g} El Colegio de Notarios del Estado;

h) El colegio mayoritario de arquitectos del Estado de Jalisco;

i) El colegio mayoritario de ingenieros civiles del Estado de Jalisco;

j ) El Centro Bancario Local; .

k) La organizacién mayoritaria de industriales promotores de la viviend

1) El sindicato patronal registrado ante Ia Junta Local de Conciliacién y Ar

m) Las dos organizaciones obreras mayoritarias en el Estado, segtin determine
Junta Local de Conciliaci6n y Arbitraje, conforme al registro correspondiente;

n) Las dos organizaciones mayoritarias de asociaciones de vecinos en el Estado,

conforme las disposiciones que reglamenten su constitucién; :
o) Un representante de las asociaciones civiles especializadas en ma

© moniimentos y sitios historicos; "
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p} La organizaéién mayoritaria de los ejidatarios, comuneros y trabajadores
agricolas en el Estado de Jalisco; y

q} La organizacién mayoritaria de propietarios rurales en el Estado;

IV. Un representante de la Dependencia del Poder Ejecutivo Federal competente en
materia de desarrollo urbano y ordenamiento territoriak;

V. Un representante por cada una de las dependencias y organismos del Poder
Ejecutivo Estatal en materia de:

a) Planeaci6n econdmica y sodal;

b) Vias de comunicacién y transporte;

¢) Equilibrio ecol6gico y la proteccién del ambiente; y

d) Reservas territoriales y promocién de la vivienda.

Articulo 29. Por cada consejero propietario se designard un suplente ‘que Io
substituya en sus faltas temporales. ' s

El Secvetario Técnico suplird en sus funciones al Presidente del Consejo Estatal de
Desarrollo Urbano. : . '

Articulo 30. Cuando en el Coﬁsejo Estatal de Desarrollo Urbano s¢ planteen
programas,,planes o acciones que afecten a una regién, un grupo de municipios o a un
municipio en particular, se convocaré para que participen en el mismo Consejo a:

L. Un representante por cada ayuntamiento, quienes con voz y voto intervendrén en
todas las decisiones que afecten a sus respectivas jurisdicciones; y

II. Un representante por cada uno de los consejos de colaboracion municipal, los
que intervendran con voz y voto en el ambito de sus competencias,

Articulo 31. El Consejo Estatal de Desarrollo Urbano tendra personalidad juridica
propia para adquirir bienes y celebrar actos juridicos, con el propésito de participar en
la accion urbanistica, realizando estudios, prayectos y obras de interés colectivo en la
Entdad, cuando se beneficie en forma indirecta o general a los habitantes o
propietarios de predios o fincas de un centro de poblacion o de una zona del mismo.

Articulo 32. El Consejo Estatal de Desarrollo Urbano tendrd las siguientes
atribuciones:

L Recibir y canalizar ante las autoridades competentes, los comentarios; estudios,
propuestas y demandas que en materia de desarrollo urbano le presenten personas o
grupos de la comunidad; ‘ o

IL Promover y encauzar la investigacién académica para la
descentralizacién regional, el fortalecimiento de las cludades medias, la integracion d
sistemnas de cindades y el mejoramiento del ambiente en los medios urbano y rural;

HIL Opinar sobre los proyectos'de programas'y planes de désai’_m lo_url
Enﬁdad; S o - 1: oy : ;

JATA Opinér en la integracién y en su caso, formular propuestas par;:’su modi
del Reglamento Estatal de Zonificacién y de los Reglamentos de Construccitn;

V. Apoyar a los ayuntamientos a fin de promover la constitucién de 1
colaboracién municipal; e : s S
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%z}gégf_v& VI Convocar a los ayuntamientos y a los consejos de colaboracién municipal, para
que por medio de los representantes que designen, participen en el Consejo cuando en
él se planteen programas, planes y acciones que afecten a una regién, un grupo de
municipios © a un municipio en particular;

VII. Promover y ejecutar las obras por el sistema de plusvalia de acuerdo con las
GOBIERNQ  normas contenidas en los programas y planes de desarrollo urbano, emprendiendo las
DE JALISCO siguientes acciones: )

3) Con fundamento en el plan parcial de urbanizacién que se autorice, gestionar a

PODER LEGISLATIVO través de la Secretaria la adquisicion o expropiacién de los predios y fincas que se
requieran para ejecutar obras de urbanizacién y edificacion;
SECRETARIA b) Proponer el monto para el pago de indemnizaciones en los casos de expropiacién
DEL CONGRESO de predios o fincas de propiedad privada; y

¢) Proponer al Titular del Poder Ejecutivo las bases para la derrama de Ia
contribucion especial, cuando éste haya de formular iniciativa a efecto de que el
Congreso del Estado decrete la realizacién de obras por el sistema de accién
urbanistica por plusvalia;

VIIL. Promover y realizar obras relativas a la accién urbanistica por asociacién de
interés publico; _

IX. Opinar sobre los estudios que justifiquen las acciones urbanisticas de objetivo social;

X. Formular bases, expedir convocatorias y decidir sobre la adjudicacién de
contratos para la realizacién de obras por los sistemas de su competencia;

XI. Suscribir los contratos y titulos de crédito necesarios para la realizacién de obras y
Servicios en union con la Secretaria y vigilar el camplimento de las referidas contrataciones;

XIL. De acuerdo con la Secretaria, ejercitar las acciones y reclamar las
responsabilidades que procedan por el incumplimiento de los contratos celebrados
para ejecutar obras y prestar servicios;

X1II. En obras realizadas por el sistema de plusvalia o asociacién por interés
publico, proponer a la Secretarfa su ejecucién por administracién directa, en caso de
que se declare desierto el concurso correspondiente;

XTV. En obras por concertacién o colaboracién, proponer a la Secretaria su ejecucién
por administracion directa, en caso de desercidn del concurso correspondiente, a
peticion del Ayuntamiento respectivo;

XV. Asesorar a los consejos de colaboracién municipal en la contratacién de obras
previstas por esta Ley y en su participacién, en los programas y planes de desarrollo urbano;

XVL Definir y promover sistemas para otorgar garantias a los consejos de
colaboracién municipal para la ejecucién de las accicnes que les correspond i

XVIL Ejercer funciones de auditoria y supervisién en los casos de ejecucion de’
acciones por concertacién o colaboracion, y en la aplicacién de los recursos que se les
otorguen a los consejos de colaboracién municipal S o

XVIIL Opinar respecto del programa de integracién de resex;fyf?s territoriales que
elaboren en forma coordinada el Ejecutivo Estatal y los ayuntamienfos; 7

XIX. Tener la participacién que le corresponda en la elaboracién, promocién y
revision del Programa Estatal de Vivienda; e o

XX. Opinar sobre los proyectos de infraestnictura urbana de importancia estatal y re onal;
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XXI. Opinar sobre los planes y programas de vialidad y transporte piiblico;

XXH. Opinar sobre las politicas relacionadas con las tarifas de los servicios priblicos urbanos;

XXIIL Elaborar el proyecto de su reglamento y presentarlo a consideracién del
Titular del Poder Ejecutivo del Estado para su aprobacién y publicacién en su caso;

XXTV. Resclver las monfroversias que se presenten entre los colegios, organizacionss
asodiaciones previstos en la fraccién 1T del articulo 28 que antecede, sobre la titwlaridad del}al
representacion en el Consejo, por mayoria de las dos terceras partes de sus integrantes reconadidos

XV. Resolver las controversias que se presenten entre los colegios, organizédones y
asociaciones previstos en la fraccion IV del articulo 36 de esta Ley, sobre la titularidad
de la representacién en los consejos de colaboracién municipal;

XXV1. Integrar y proponer al Congreso del Estado, la terna para elegir al Procurador
de Desarrollo Urbano; G

XXVIL Conferir a sus miembros, comisiones especiales en la ‘esfera de sus
atribuciones; -

XXVIII. Por medio de la comisién que integre conforme a su reglamerito _:nggmb,'
asumir sus atribuciones en la tramitacion de los procedimientos |y recursos
administrativos previstos en este ordenamiento; y S

XXIX. Las demds funciones que se le atribuyan en la presente Ley_y sus normas
reglamentarias. N

Articulo 33. El Presidente del Consejo Estatal de Desarrollo Urbano, 2 kavés del
Secretario Téenico convocard a las dependencias, organismos, asociaciones, ayuntarnientos y
consejos de colaboracién municipales para que designen sus representantes ante el Consejo
Estatal de Desarrollo Urbano, sehalando 1a fecha de instalacion.

Articulo 34. La mesa directiva del Consejo Estatal de Desarrollo Urbano, ademés del
presidente y el secretario técnico, contard con un secretario de actas, un tesorero y los
vocales que determine su reglamento. El propio reglamento dispondra lo relativo a la
frecuencia de sus reuniones, procedimiento para ratificar o relevar a los representantes,
integracion de sus comisiones y las normas que regulen su funcionamiento.

Articulo 35. Los consejos de colaboracién municipal son los organismos de participacién
social en la gestién del desarrollo urbano municipal. Tendrén personalidad juridica propia
para adquirir bienes y celebrar actos juridicos, con el propésito de participar en la accién
urbanistica, ejecutando obras de interés colectivo en su Munidipio, cuando benéficien en
forma directa 0 comunitaria a los habitantes o propietarios de predios o fincas de tina zona,
barrio o colonia del centro de poblacidn, quienes estarén cbligados a colaborar '
ejecucién conforme al procedimiento establecido en esta Ley. ' j

Articulo BGLos conse;os de éoléﬁérédén ‘muhici;-a’ai radicaran
municipales correspondientes y se infegraran por: . -

LEl Presidente Municipal; -~~~ -

IL El Presidente de la Comisién de Planeacién Socioeconémica v Usrbanizacit
regidor comisionado, en su caso; . - o, ;

IT1. El Titular de Ia Dependencia Municipal a que se refiere la fraccidn XXXVI del
articulo 6 deestaLey; = S
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R Sine IV. Los representantes designados por cada uno de los organismos y grupos
organizados de la localidad, que se citan a continuacién:
2) La Cdmara Nacional de Comercio;
b} La Cdmara Nacional de la Industria de la Transformacién;
¢) La Cémara Nacional de la Industria de 1la Construccidn;
GOBIERNO ’ v

DE JALISCO d) La Cémara Nacional de Empresas de Consultoria;
e) La organizacién mayoritaria de propietarios urbanos en el Estado;
PODER LEGISLATIVO £) El colegio mayoritario de arquitectos;
g) El colegio mayoritario de ingenieros civiles;
SECRETARIA h) La organizacidn mayoritaria de peritos valuadores;
DEL CONGRESO i } El Centro Bancario;
j ) La organizacién mayoritaria de los ejidatarios, comuneros y trabajadores agricolas;
k) La organizacién mayoritaria de propietarios rurales;
1) La Asociacién Ganadera Local;
m ) Los Clubes sociales y de servicio;

n) Un representante de las asociaciones civiles especializadas en materia de
monumentos y sitios histéricos;

0) Las dos organizaciones obreras mayoritarias, conforme su registro en la Junta
Local de Conciliacién y Arbitraje;

p) El sindicato patronal registrado ante la Junta Local de Conciliacién y Arbitraje; y

q) Las dos organizaciones mayoritarias de asociaciones de vecinos en el Municipio,
conforme las disposiciones que reglamenten su constitucién y reconocimiento.

Por cada representante propietario se nombrara un suplente,

Articulo 37. En el caso del Consejo de Colaboracion Municipal de Guadalajara, también
forman parte los titulares de los siguientes érganos de la Administracién Pablica Estatal:

L La Secretarfa;

L. La Dependencia del Poder Ejecutivo Estatal en materia de salud ptiblica; y

HL En las cbras en que el Estado hubiere hecho aportacién econémica, la
Dependencia del Poder Ejecutive Estatal en materia de finanzas. :

Cada titular de estas dependencias, designara un representante suplente.

Articulo 38. En los municipios en donde no existan los organismos ¥y ‘grupos
organizados previstos en la fraccidn IV del articulo 36 que antecede, el Ayuntamiento
solicitard a las instituciones sociales y privadas correspondientes registradas ante el
Estado, que nominen a un agremiado de su localidad como representante ante este
Consejo. En caso de no hacer la designacidn, la representacion se declarard vacante

Articulo 39. Cuando en el Consejo de Colaboracién Municipal se planteen planes,
programas o acciones que afecten a una o varias zonas de un centro de poblacién, se
convocard para que participen en el mismo Consejo, a los representantes de las
asoclaciones de vecinos y las asociaciones para la conservacién y ‘mejoramiento de
sitios y fincas afectos al Patrimonio Cultural del Estado que estén involucradas, los

que intervendran con voz y voto én la tesolucién de los asuntos que les afecten.
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Articulo 40. Las atribuciones de los consejos de colaboracién mu nicipal son:

L. Recibir y canalizar ante el Ayuntamiento las opiniones y propuestas que formule
la comunidad, respecto a sus necesidades de obras y servicios urbanos;

IL Opinar en los procesos de consulta, convocados por el Ayuntamiento a fin de
elaborar, revisar y evaluar los programas y planes de desarrollo urbano;

IIL. Opinar respecto del Reglamento de Construcci6ny

IV. Opinar sobre los proyectos de infraestructura urbana de importancia regional y
municipal;
V. Gestionar la participacién de las dependencias federales, estatales y municipales,

asi como de personas e instituciones privadas en todo aquello que contribuya al
desarrollo urbano del Municipio;

VL. Percibir y aplicar los recursos derivados de la permuta de 4reas de cesién para
destinos, conforme a los respectivos planes parciales de urbanizacién y las
disposiciones especificas de esta Ley; :

VIL. Gestionar y ejecutar obras mediante el sistema de accién urbanistica por
concertacién, cuando exista el acuerdo de todos los propietarios de predios o
promotores asociados con ellos, que tengan interés en realizarlas; ‘ C

VL. Proponer al Ayuntamiento Ia presfacién de nuevos servicios o el mejoramiento
de Ios existentes, sobre bases de colaboracién particular de acuerdo con las prioridades
expresadas por los distintos grupos que integran su comunidad;

IX. Promover y organizar la concertacién y colaboracién de los particulares en
proyectos de obras de urbanizacién, equipamiento y servicios urbanos, emprendiendo
las siguientes acciones:

a) Realizar los estudios, elaborar los planes parciales de urbanizacién, gestionar su
autorizacion y llevar a cabo la ejecucién de obras de urbanizacion, asi como la
prestacién de servicios publicos en su Municipio, siempre y cuando sean de
beneficio directo o comunitario para su poblacidn;

b) Informar a la poblacién de su Municipio sobre los proyectos de obras que se
proponga ejecutar asi como de sus resultados; :

¢) Con fundamento en el plan parcial de urbanizacién que se autorice, gestionar a
través del Ayuntamiento la adquisicién o expropiacién de los predios y fincas que
se requieran para ejecutar obras de urbanizacién y edificacién;

d) Establecer las bases para el finandamiento de obras y servicios; ..

e} Formular las bases para determinar las cuotas a cargo de los bene

obras y servicios que promueva y ejecute; y _ '

f) Formular las bases,wekpedir las convocatorias y tomar deqs
concursos para la contratacién de obras y servicios; e

X, Suscribir los contratos y titulos de crédito necesarios para la realizacion

y servicios en unidn de las autoridades municipales y estatales, en su caso, y

cumplimento de las referidas contrataciones; - ;

XL De acuerdo con el Ayuntamiento respectivo, ejercitar las accion Sy ¥
responsabilidades que procedan por el incumplimiento de los contrat
para ejecutar obras y prestar servicios; - - N e
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XL De acuerdo con el Ayuntamiento respectivo, ejercitar las acciones asi como fincar
y hacer efectivas las responsabilidades que procedan por el incumplimiento de los
contratos celebrados para ejecutar obras y prestar servicios;

XI1. Solicitar al Ayuntamiento la ejecucién de obras por administracién, en caso de
desercién del concurso correspondiente;

XHL Proponer al Ayuntamiento como miembros del Consejo aquellas asociaciones no
comprendidas en la fraccion V del articulo 37 que antecede, cuya participacién conforme
a las caracteristicas de su localidad ¥ sus comunidades, sea relevante para los fines del
desarrollo urbano, quienes en caso de ser aceptados formaran parte del mismo;

XIV. Elaborar y en su caso modificar, el reglamento que regule sus actividades,
mismo que debera ser sancionado por el Ayuntamiento;

XV. En general, ejecutar todas las acciones necesarias para el mejor cumplimiento de

sus fines en la promocion del desarrollo de su comunidad, conforme a las
disposiciones de esta Ley y su reglamento municipal.

Articulo 41. Las asociaciones de vecinos constituidas conforme las disposiciones de
la Ley Orgdnica Municipal, como organismos de participacién social en la gestién del
desarrollo urbano de una zona, barrio o colonia del centro de poblacién, para los
efectos de este ordenamiento tendrén las siguientes atribuciones:

1. Elaborar el proyecto de Plan Parcial de Urbanizacién correspondiente a su zona,
colonia o barrio, para su propuesta ante el Ayuntamiento;

Il. Promover ante el Ayuntamiento se expida o revise el Plan Parcial de
Urbanizacién correspondiente a su zona, coloria o barrio, procediendo conforme a la
fraccién anterior o presentando propuestas especificas y solicitando se integre el
proyecto respective;

HI. Convocadas por el Ayuntamiento y el Consejo de Colaboracién Municipal,
opinar en relacién a las acciones urbanisticas y las declaratorias de usos y destinos,
propuestas en proyectos de programas o planes de desarrollo urbano que los afecter;

1V. Vigilar el cumplimiento de las disposiciones autorizadas en el Plan Parcial de
Urbanizacién correspondiente a su zona, barrio o colonia, por parte de las autoridades
y los particulares; y

V. Representar los vecinos de su zona, colonia o barrio, en la defensa de sus
legitimos intereses, cuando estos resulten afectados por actos de autoridades o
particulares, en las materias que regula la presente Ley.

Articulo 42. Las asociaciones para la conservacién y mejoramiento de sitios, zonas y
fincas afectos al Patrimonio Cultural del Estado, para los efectos de la presente Ley, se
integrardn conforme a las siguientes bases: .

I Se constituirdin como asociaciones con participacién y reconocimiento del -

Ayuntamiento;

IL Sus acciones se precisardn en el Plan Parcial de Urbanizacién correspondiente a

la zona especifica, que se identifique como histérica o artistica; A
ML Tendrdn atribuciones de promocion, asesorfa y vigilancia, en relacién con
cumplimiento de las acciones autorizadas en el Plan Parcial; y SR R

IV. Elaborardn sus proyectos de reglamentos y los someterfn a autorizacion del

Ayuntamiento;
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De la planeacién del desarrollo urbano.
GOB!ERNO
SE JALISCO CAPITULO I
PODER LEGISLATIVO De los programas y planes desarrollo urbano.
DELsggnggAE%'é Articulo 43. El ordenamiento y regulacién de los centros de poblacién en el Estado

se efectuaré a través de:
L El Programa Estatal de Desarrollo Urbano;
IL Los programas y planes a nivel regional que comprenden:
a) Los planes regionales de desarrollo urbano;

b} Los programas que ordenen y regulen a las zonas conurbadas mterestata]es,
donde participe el Estado con una o mas entidades federahvas, eni‘los términos
prewstos por la Ley General de Asentamientos Humanos; y. . :

¢) Los planes que ordenen y regulen a las zonas conurbadas mtermumapales,
donde participe el Estado con dos o mds municipios de esta misma Entidad; y

III. El Progtama Municipal de Desarrollo Urbano que integra:’
&) Los planes de desarrollo urbano de centros de poblaci6n;

b) Los planes parciales que se expidan para la utilizacién parcial o total de la reserva
territorial y de las zonas sujetas a conservacion ecoldgica; y

¢) Los planes parciales de urbanizacién.

Los programas y planes de desarrollo urbano a que se refiere e} presente articulo,
deberdn ser congruentes con los objetivos, politicas y metas establecidas en los Planes
Estatal y Municipales de Desarrollo expedidos conforme a las disposiciones aplicables
en materia de planeacién.

Articulo 44. Los programas y planes a que se refiere el articulo anterior, integran el
conjunto de politicas, disposiciones y acciones definidas para alcanzar los objelivos
propuestos en el parrafo tercero del articulo 27 de la Constifucion Politica de los Esfados Unidos
Mexicanos, para ordenar el asentamiento humano y establecer adecuadas provisiones, usos,
destinos y reservas de tierras, a efecto de ejecutar obras piblicas y regular la fundacién,
conservaaon, me;oranuento y creamxento de los centros de pob!aaon el

Articulo 45. Los prcgrarnas y p%anes de desarrollo nrbano y las declarator

- provisiones, usos, destinos y reservas que se expidan para mtegrar !as

de los centros de poblacién, se elaboraran conforme las disposicion : g
seran publicados en forma abreviada en el Periddico Oficial "El Estado de _glzsco" y €n
dos diarios de mayor circulacién, en un plazo de veinte dias a partu‘ de Ia hae en que

se solicite su pubkcacr.on al Ejecutivo Estatal. |

Los programas y planes a mve! estatal y reglonal se pubhcaran
circulacién en el Estado S : .
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Los programas y planes municipales, las declaratorias y los acuerdos
administrativos, se publicardn en un diario de circulacién estatal ¥ en su caso, en un
diario que se edite en la Cabecera Municipal que corresponda.

Articulo 46. El Gobernador del Estado solamente ordenard la publicacién e
inscripcion de un programa o plan municipal de desarrollo o de alguna declaratoria
derivada de éstos, si previamente ha sido aprobado por el Ayuntamiento con apego a
las disposiciones de esta Ley y si existe congruencia, con los programas y planes de
desarrollo urbano aplicables a nivel estatal, regional y municipal.

Articulo 47. Los programas y planes previstos en el articulo 43 de esta Ley y las
declaratorias de provisiones, usos, destinos y reservas, entrardn en vigor a partir de su
publicacién en el Periédico Oficial "El Estedo de Jalisco" y deberan ser inscritos dentro
de los veinte dias siguientes en el Registro Pablico de la Propiedad.

Articulo 48. Los programas y planes de desarrollo urbano tendrén la vigencia que se
determine en cada caso, conforme a las disposiciones y acciones establecidas en los
mismos. Cuando no se establezca un término de vigencia, el programa o plan de
desarrollo urbano se mantendrd en vigor, hasta que sea modificado, substituido o
cancelado, conforme a las disposiciones de este ordenamiento.

Articulo 49. La versién abreviada de un programa o plan de desarrollo urbano, para
los efectos de la publicacién prevista en el articulo 45, se integraré con los siguientes
elementos:

L. El enunciado del programa o plan de que se trate;

II. La referencia a los planes o programas con los que por disposiciones de la
presente Ley, deba guardar congruencia;

1. La descripcién del drea de aplicacidn, con su respectivo grifico;
IV. Los objetivos generales del mismo;

V. En su caso, la descripcion relativa a las declaratorias de provisiones, reservas,
uso0s y destinos, con su respectivo grafico;

VI La descripcidén general de las acciones que se instrumenten y los plazos
previstos para su realizacién;

VIL La descripdén general de las obligaciones que se deriven del mismo, a cargo de
dependencias, organismos piblicos y los particulares; y .

VIIL La indicacién de los plazos para que los afectados interpongan el recurso
previsto en la presente Ley.

Articulo 50. De cada programa o plan de desarrollo urbano y las déﬂéi‘ét’oﬁa‘s‘qﬁé'

ordene publicar, el Gobernador remitira copias al Congreso del Estado, para los efectos

de la fraccion IV del Articulo 9 de esta Ley y a la Procuraduria de Desarrollo Urbano. -

Articulo 51. Los programas y planes de desarrollo urbano y las declaratorias de
usos, destino y reservas, se mantendrén disponibles para informacién y consulta del
publico en las oficinas en donde se leve su registro, en la Secretaria y ‘en las
dependencias municipales que designen los ayuntamientos, segtin corresponda a su
nivel estatal, regional o municipal. . v e SO
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CAPITULO II

Del Programa Estatal de Desarrollo Urbano.

Articulo 52. El Programa Estatal de Desarrollo Urbano es el documento rector de
esta materia en el Estado, donde se integran el conjunto de estudios, politicas, normas
técnicas, disposiciones e instrumentos tendientes a promover el desarrollo integral del
asentamiento humano de Ia Entidad.

El Programa Estatal de Desarrolio Urbano establece el compromiso del Gobierno del
Estado en materia de ordenamiento y regulacién de los centros de poblacién. Se

expide para imprimir unidad y congruencia a las actividades de la Administracién

Pdblica Estatal y, en especial, a todas las dependencias y entidades coordinadas del
sector. Asimismo, el Programa serviré de referencia a las actividades que se desarrollen
con la participacién de los municipios y la Federacién a partir de los convenios de
coordinacién respectivos. ) s

Articulo 53. Los objetivos del Programa Estatal de Desarrollo Urbano, estarén
dirigidos a promover el desarrollo urbano en los centros de poblacién, conforme a las
disposiciones de los articulo 4 y 5 de esta Ley, en congruencia con el Programa
Nacional de Desarrollo Urbano. Estos objetivos son:

L. Lograr el equilibrio poblacional de la Entidad, conforme a la capacidad de cada
una de las regiones que la integran, considerando su extensidn territorial, recursos
naturales, industria y servicios, orientando las corrientes migratorias hacia los centros
de poblacién donde se defina una politica de estimulo;

II. Alentar la permanencia de la poblacién en las ciudades de dimensiones medias y
en el medio rural; .

HI. Mejorar las condiciones ambientales de los centros de poblacién;

IV. Estructurar la interrelacidn entre los centros de poblacién con sus regiones y los
servicios que requieran, para obtener el grado 6ptimo de autosuficiencia regional;

V. Desconcentrar las dreas urbanas de la Entidad en donde se presente un
crecimiento excesivo de Ia poblacién, fomentando las ciudades medias;

VI Promover el aseniamiento de la poblacién dispersa en el medio rural, en centros
de poblacién que garanticen un minimo de condiciones de infraestructura y servicios;

VIL Distribuir equitativamente en la Entidad los beneficios y cargas que: genera el
proceso de urbanizacin, a fin de promover un desarrollo integral; . - . .

VIIL. Salvaguardar los recursos naturales y mantener el éﬁﬁilibﬁd ecolbgic

IX. Promover condiciones, apoyos y proyectos, orientados a preservar,
eficientar la pIanta productiva; . S

X. Salvaguardar el Patrimonio Cultural del Estado;y ,
X1. Estimular la participacién solidaria de los distintos grupos que integran la

comunidad, en la realizacién de los planes y acciones que se deriven del Programa

Estatal de Desarrollo Urbano.

‘.vﬁl&f




NUMERO

DEPENDENCIA
oS Ay,
ST
= aﬁ*%@,
E @ wIgs
et
N °;%;§7~$& Articulo 54. El Programa Estatal de Desarrollo Urbano debera contener:
I, El diagndstico y pronéstico de la situacion del desarrollo estatal en relacién con el
nacional y, en especial, con la regi6n occidente dej pais;
I1. Los requerimientos que planteen los aspectos demogréficos, sociales, culturales,
GOBIERNO econdmicos, politicos y administrativos de 1a Entidad;

DE JALISCO HI. El diagnéstico de los problemas de los centros de poblacién de la Entidad, con
sus causas y efectos;

PODERLEGISLATIVO IV. Las condiciones en que se presente o tienda a presentarse el fendémeno de
conurbacién en la Entidad;

SECRETARIA V. El régimen de la tenencia de la tierra y la utilizacién de las 4reas y predios para el
DEL CONGRESO  ({esarrollo urbano;

VL Las alternativas y métodos compatibles con los recursos disponibles en la
Entidad, para la aplicacién de la presente Ley;

VIl Los convenios y acciones de inversion piblica federal, estatal y municipal; y
VIIL Las estrategias planteadas y todos los demds aspectos que permitan la
realizacién de las acciones previstas en este Programa Estatal.

Articulo, 55, El Programa Estatal de Desarrollo Urbano tendrd como elementos
informativos complementarios, los estudios, diagnésticos y proyecciones a futurc de
los siguientes aspectos:

L. El sisterna de estructuracin regional del territorio de la Entida& considerando la aptitud
y requerimientos del suelo, en relacidn con las actividades que afecten al desarrollo urbano;

I1. Las condiciones ambientales y de riesgos en la Entidad;

111 El volumen, estructura, crecimiento, migracién y distribucién de la poblacién;
IV. La distribucidn territorial de las actividades econdmicas,

V. El desarrello de las comunicaciones y transportes en la Entidad;

V1. El sistemna jerarquizado de los centros de poblacién;

VH. Los problemas de tenencia de la tierra y su regularizacién, para su integracién
al desarrollo urbano;

VIIL. Los estudios de factibilidades técnica y econdémica donde se incluyan
- proyectos de inversidn y estrategias financieras; y

IX. La descripcién de los mecanismos de instrumentacién operativa, técnica,
juridica, fiscal y de informacién.

Articulo 56. Los objetivos del Programa Estatal de Desarrollo Urbano se realizardn a
través de las siguientes acciones: ; .

I. Las investigaciones relativas al proceso de urbanizacion y al dés/arrollo_‘de‘ldsy.'
centros de poblacién en la entidad; : cri

Il la jerarquizacion de un sistema de regiones y centros de poblacién para
promover una relacién arménica entre el medio rural y el urbang;

1iL. La fundacitn de centros de poblacién;
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IV. La conservacitn, mejoramiento y previsién del crecimiento en los existentes;
V. El establecimiento de las zonas conurbadas;

VL La integracién y aplicacién de las medidas de proteccién de &reas naturales
protegidas en las acciones de fundaci6n, conservacién, mejoramiento y crecimiento de
los centros de pablacién, para asegurar la congruencia del ordenamiento territorial con
el ordenamiento ecolégico de la Entidad;

VII. La identificacién y clasificacion de las zonas y elementos naturales de riesgos,
para la aplicacién de las disposiciones de seguridad a los centros de poblacién;

VIIL La identificacidn y clasificacién, para su conservacién y mejoramiento, de los
centros de poblacién, zonas, conjuntos y elementos de valor histérico, artistico o
cultural, afectos al Patrimonio Cultural del Estado;

IX. La constitucién de reservas urbanas y territoriales para el desarrollo urbano;

¢

X.La orientacién de la politica fiscal a la promocion del desarrolio urbang; ©
XI. La aplicacién de estimulos para el desarrollo de zonas prioritarias; '

XIL. La realizacién de programas de obra piiblica que satisfagan las necesidades
prioritarias y optimicen la relacién costo-beneficio; v

XIIL. La inversi6n en programas coordinados con la Federacién y los municipios,
con recursos federales, municipales o mixtos;

XIV. La concertacién de acciones para promover la participacion solidaria de los
distintos grupos que integran las comunidades en la promocién del desarrollo urbano;

XV. En general, todas aquellas acciones que contribuyan a su realizacién.

Articulo 57. El proyecto de Programa Estatal de Desarrollo Urbano seré formulado por
la Secretaria, a partir de los estudios e investigaciones que realice; las propuestas que
hagan las dependencias y entidades coordinadas de ese sector de la Administracién
Publica Estatal; las recomendaciones que presente la Procuraduria de Desarrollo Urbang;
las propuestas que formulen los gobiernos municipales y las comisiones de zonas
conurbadas intermunicipales; y de la evaluacién que se realice del mismo Programa.

La elaboracién del Programa Estatal de Desarrollo Urbano, se sujetard a los
procedimientos generales de la legislacién aplicable en materia de planeacién, asi
como a las disposiciones de la presente Ley y sus normas reglamentarias.

Articulo 58. La consulta piblica para expedir o actualizar el Programa Est_a't’al’," se
convocara y desarrollaréd por el Consejo Estatal de Desarrollo Urbapo; < s

El Consejo Estatal al someter a consulta piblica el proyecto de Prégraﬁia‘ :
Desarrolio Urbano o su modificaci6n, establecera el t#érmino de un mes pa
comentarios y aportaciones que consideren oporfuno formular la

instituciones y los distintos grupos que integran la comunidad.

Articulo 59, Una vez elaborado proyecto del Programa Estatal de Desarrollo 0, -
la Secretaria lo someterd a Iz aprobacién del Gobernador del Estado, previo dictamen de
la Dependencia del Ejecutivo Estatal competente en materia de planeacién.:

Aprobado el Programa, el mismo Gobernador ordenard su_publicacion,
términos del articulo 45 deestaLey. e
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Articulo 60. Las disposiciones del Programa Estatal de Desarrollo Urbano, son
obligatorias para las dependencias y organismos de la Administracién Priblica Estatal.

Articulo 61. Las actividades integradas en el Programa Estatal de Desarrollo Urbano
que impliquen la participacién de los sectores social y privado, se promoveran
mediante las vertientes de estimulo y concertacion,

CAPITULO I
Del Plan Regional de Desarrollo Urbano,

Articulo 62. El Plan Regional de Desarrollo Urbano es el conjunto de acciones .
definidas para promover el desarrollo de los centros de poblacién ubicados en el
territorio de dos e mds municipios, identificado como una regién en el Programa
Estatal de Desarrollo Urbano, conservando el medio natural para que en condiciones
de equilibrio ecolégico, se propicie una arménica relacion entre los medios rural y
urbano.

El Plan Regional de Desarrollo Urbano se expide para promover la accién
coordinada de varios gobiernos municipales de la Entidad, en acciones prioritarias y
estratégicas relacionadas con su desarrollo, vinculando los ordenamientos ambiental y
territorial.

Articulo 63. Los planes regionales se sujetardn a las previsiones contenidas en el
Programa Estatal y especificardn los objetivos, prioridades y politicas referidas a las
regiones que se consideren prioritarias o estratégicas y cuya extension territorial
comprenda dos 0 mas municipios.

Articulo 64. El Plan Regional de Desarrollo Urbano debera contener los siguientes
aspectos:

I. La delimitacién precisa de su drea de aplicacién;

1I. La Determinacidn de sus objetivos y metas;

II1. £l andlisis de las condiciones ambientales y de riesgos;

IV, El andlisis de la situacién y las proyecciones a futuro del proceso de
urbanizacion;

V. Las alternativas para el desarrollo urbano de la regién, presentando su andlisis
comparativo; y 2

VL La propuesta para el ordenamiento y regulacion del territorio y los centros de
poblacién comprendidos en su territorio regional, que incluya: L

a) Hl sistema jerarquizado de los centros de poblacién y zonas preferéﬁtés ﬁe
desarrollo; .

b) El esquema de ordenamiento territorial, congruente con el ordenamiento
ecolégico; .

c) El sefialamiento de las dreas para las provisiones requeridas en la fundacion de
nuevos centros de poblacitn; S D e
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d) La determinacidn de las 4reas para la conservacién, mejoramiento y crecimiento
de los centros de poblacién;

€) La determinacion del equipamiento regional y de las obras de infraestructura bésica;

f) Los estudios de factibilidades técnica y econémica, incluyendo proyectos y

estrategias de inversién; y
GOBIERNO c s . . —_
DE JALISCO 8) La definicién de sistemas operativos para su ejecucién, control y evaluacion.

Fara integrar el ordenamiento territorial de la regi6n, se aplicaran las normas del
PODER LEGISLATIVO  Reglamento Estatal de Zonificacién previsto en el articulo 132 de esta Ley. Asimismo
podran estipularse en el Plan, criterios especificos aplicables a las areas y predios
SECRETARIA  localizados en el territorio regional.
DEL CONGRESO

Articulo 65, El Plan Regional de Desarrollo Urbano se fundamentara en los estudios -
técnicos sefialados en el articulo 55, referidos a su 4rea de aplicacion.

Articulo 66. Son acciones del Plan Regional de Desarrollo urbano, las que permitan:
L El conocimiento del proceso de urbanizacion en la region;
1. La fundacién de nuevos centros de poblacién;

II. La asignacién a cada uno de los centros de poblacién de la funcién ecoﬁémica,
social, cultural, politica y administrativa, prevista en el sistema regional;

IV. La conservacién y mejoramiento de los centros de poblacién;
V. La previsién y regulacién del crecimiento de los centros de poblacién;

VL. El aprovechamiento de las 4reas y predios de los centros de poblacién para
promover su desarrollo integral;

VII. La determinacién de zonas preferentes para el fomento y desarrolio de la industria;

VIIL El establecimiento en la region de areas y predios suficientes para la accién
urbanistica;

IX. La definicién y promocién de los siguientes elementos:
a2} La red vial intrarregional;
b} La estructuracién del transporte, en particular de los sistemas colectivos;

¢} Las instalaciones requeridas para los medios de comunicacién terrestre, aérea y
maritima, asi como el establecimiento de zonas de restriccidn; Ve

d) Los derechos de paso y franjas de proteccién para la infraestructura basi

e) Las zonas naturales de valor ecolégico y paisajistico, asi como las de
de los acuiferos;

f} La 4reas para el establecimiento de actividades que $ean’ pe
contaminantes; el T A

g) La conservacién de la traza urbana y edificaciones de valor histérico,
arquitectonico; y i ’ . ‘ .

hj Las zonas de extraccién de mafe;iales de construecién;
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X. El establecimiento de las siguientes politicas:

a) De promocidn de los medios de comunicacién;

b) De dotacién de servicios para las zonas conurbadas;

¢) De consolidaci6n y fomento de zonas para el desarrollo de la industria;
d) De promocion turistica y recreativa;

e} De equilibrio ecolégico y mejoramiento del ambiente; y

XI. Todas aquellas que en adicién a las anteriores, contribuyan a lograr los objetivos
del Plan, conforme a las caracteristicas especificas de la regién.

Articulo 67. El procedimiento para la elaboracion del proyecto de Plan Regional de
Desarrollo Urbano, se sujetara a las disposiciones de los articulos 57 y 58 de esta Ley.

Articulo 68. La Secretaria someterd el proyecto de Plan Regional de Desarrollo
Urbano a consideraci6n de los ayuntamientos comprendidos en su regién, a fin de que
expresen sus opiniones en el término de un mes a partir de la fecha en que reciban el
documento. Recibidas las observaciones de los ayuntamientos, la Secretaria ajustaré el
proyecte de plan a las mismas, en Jos casos que procedan.

El proyecto, previo dictamen de la Dependencia del Ejecutivo Estatal competente en
materia de’ planeacién, se sometera a la consideracién del Gobernador del Estado,
quien una vez que lo haya aprobado, procederd a establecer la coordinacién con los
gobiernos municipales involucrados. -

Articulo 69. Aprobado el Plan Regional y el convenio de coordinacién
correspondiente, se ordenaré su publicacién y registro en los términos de los articulos
45y 47 de esta Ley.

Articulo 70. En el drea de aplicacion de un Plan Regional de Desarrollo Urbano, no
debera realizarse urbanizacién o edificacion alguna contraviniendo sus disposiciones,
Para su ejecucion y cumplimiento se aplicardn los convenios de coordinacién
respectivos.

CAPITULO IV

Del Prdgrama Munieipal de Desarrolle Urbano.

Articulo 71. El Programa Municipal de Desarrollo Urbano es el documento rector que |
integra el conjunto de politicas, ineamientos, estralegias, reglas técnicas y disposiciones,
encaminadas a ordenar y regular los centros de poblacién en el territorio “de ‘cada
municipio, mediante la determipacién de los usos, destinos y reservas de dreas'y predios,
para la conservacién, mejoramiento y crecimiento de los mismos. .

Articulo 72, El Programa Municipal de Desarrollo Urbano tiene por objeto
establecer las directrices, lineamientos y normas conforme a las cuales las diversas
personas y grupos que integran la poblacidn, participarén en el proceso de
urbanizacién. : e
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Articulo 73. El Programa Municipal de Desarrollo Urbano, comprendera:

L El andlisis de su congruencia con el Programa Estatal de Desarrollo Urbano, como
también con otros planes y programas que se hayan expedido a nivel estatal y regional;

IL. Los requerimientos que planteen los aspectos demograficos, sociales, culturales,
econdmicos, politicos y administrativos;

II1. El estudio de las condiciones geofisicas, ecolégicas y ambientales en los centros
de poblacién y de las medidas para su conservacién y mejoramiento, asi como los
estudios de impacto ambiental y riesgos;

IV. El establecimiento de las funciones de servicios en los centros de poblacion y el
sistema jerarquizado de los mismos;

V. El estudio de los procesos de conurbacién entre centros de poblacién de un
mismo municipio y las propuestas para su control y ordenamiento; )

VI. El estudio de los sisternas de comunicaciones y transporte;

VI La informacién catastral, juridica y de aprovechamiento del suelo en los centros
de poblacién; y L A

VIIL. Los programas, estrategias y proyectos de inversion y ejecucién. . il

Articulo 74. Para elaborar y aprobar elAPrograma Municipal de Desarrollo Ufbénd,'
se seguird el procedimiento siguiente:

L. El Ayuntamiento en Sesion de Cabildo aprobara que se elabore el proyecto de
Programa o se revise el Programa vigente;

I1. Formulado el proyecte de programa por la Dependencia Municipal en materia de
planeacién urbana, serd presentado al Ayuntamiento en Sesién de Cabildo donde, en
su caso, se acordard someterlo a consulta pablica;

L El Ayuntamiento por medio de su Comisién de Planeacion Socioeconémica y
Urbanizacién y el Consejo de Colaboracion Municipal, convocarén y coordinarén la
consulta publica, a fin de promover la participacion de los distintos grupos sociales
que integran la comunidad;

1V, La version abreviada del proyecto se publicara en los estrados de la Presidendia
Municipal, en las delegaciones y en los lugares de mayor concurrencia de la poblacién.
Asimismo se enviar copia al Procurador de Desarrollo Urbano y se facilitardn copias
de su versidn abreviada a las personas, instituciones y asociaciones de todes los
sectores que lo requieran, quienes dispondrén de un mes contado a partir de la fecha -
en que se publique la convocatoria, para formular por escrito los comentarios, criticas
y proposiciones concretas que consideren oportunos;

V. Con fundamento en el acuerdo de Cabildo a que se refiere 1a fraccion H del present
articulo, el Presidente Municipal lo remitird a la Secretaria, para que se formuilen los
comentarios y recomendaciones que se consideren oportunocs, -en relacion i
congruencia del proyecto con los planes y programas vigentes a nivel estatal'y regional y,
en general, respecto de las acciones previstas en que tenga participacién el Gobierno del
Estado y la Federacion. La Secretarfa dispondra de un término de un mes, a parfirde la
fecha en que oficialmente recba un proyecto de Programa Municipal de Desamrollo
Urbano, para formular sus comentarios; de abstenerse, se entenderd que. hay .
comentarios que presentar por parte de esa dependencia estatal, respecto del mismeor
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LAz V1. Cumplidas las consultas a que se refieren las dos fracciones anteriores, se
procederd a revisar el proyecto para considerar las opiniones recibidas. El proyecto ya
ajustado, se someterd a dictamen de las comisiones del Ayuntamiento relacionadas con
la planeacién, infraestructura y servicios publicos en los centros de poblacién y su
reglamentacidn; y
GOBIERNO VIL Una vez que se dictamine el proyecto de Programa, serd presentado en Sesién

DE JALISCO  de Cabildo para su aprobaci6n.

Articulo 75. El Programa Municipal de Desarrollo Urbano sera enviado por el
Presidente Municipal al Gobernador del Estado, para su publicacién y registro. La
documentacién que se remita al Ejecutivo Estatal, contendra:

PODER LEGISLATIVO

SECRETARIA .
DEL CONGRESO 1. El Programa Municipal de Desarrolle Urbano;

II. La version abreviada del mismo;

11I. La documentacién que acredite la celebracién de las instancias de consulta
piiblica; y .

IV, Las recomendaciones y comentarios que haya formulado la Secretaria de
Desarrollo Urbano, conforme a la fraccién V de este articulo que antecede, o bien, la
manifestacién de que no se recibieron, expresada por escrito del Presidente Municipal,
acompanando copia del oficio con que se envid el proyecto de programa a esa
dependenda.

El Gobernador del Estado ordenard la publicacién y registro del Programa
Municipal de Desarrollo Urbano, conforme a las disposiciones de los articulos 45, 46 y
47 de esta Ley.

CAPITULOV

Del Plan de Desarrolle Urbano de Centro de Poblacién.

Articulo 76. El Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacidn es el conjunto de
politicas, lineamientos, estrategias, reglas técnicas y disposiciones, establecidas en el
Programa Municipal, referidas a un centro de poblacidn determinado, tendientes a
promover el desarrollo arménico de su territorio,

Articulo 77, Son objetivos del Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién:

L. Adecuar la distribucién de la poblacién y de las actividades econémicas, de
acuerdo a las condiciones de su territorio;

IL. Alentar la radicacién de la poblacién en su medio, mejorando las cbﬂancxenes de :
su habitat; g o 5

HI. Propiciar la integracién socioeconémica entre las diferentes partes que forman al
centro de poblacién; R

IV. Distribuir equitativamente las cargas y beneficios del desarrollo urbano;

V. Preservar y mejorar las dreas forestadas, rios, escurrimientos y acuiferos en el
centro de poblacién y sus &reas de apoyo; ' o
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VL. Salvaguardar el Patrimonio Cultural del Estado, preservando los edificios y conjuntos
arquitect6nicos de valor histérico-cultural o que identifiquen la fisonomia del lugar;

VII. Procurar que el centro de poblacién mantenga o desarrolle de manera integral
la calidad de la imagen visual caracteristica del lugar;

VII. Distribuir adecuadamente las actividades urbanas para el 6ptimo

g é') EAE%%% funcionamiento del centro de poblacién;

IX. Facilitar Ia comunicacién y los desplazamientos de la poblacién, promoviendo la
integracién de un sistema eficiente de vialidad, otorgando preferencia a los sisternas

PODER LEGISLATIVO colectivos de transporte; y

SECRETARIA X, Tedos aquellos que permitan orientar el desarrollo del centro de poblacién a
DEL CONGRESC  condiciones 6ptimas.

Articalo 78. El Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién se fundamentara
en los estudios técnicos que permitan integrar en €l, los siguientes aspectos:

L. Establecer la congruencia con el Programa Estatal de Desarrollo Urbano, el
Programa Municipal y los planes regionales que correspondan;

II. Determinar el érea de aplicacién;
TIL Determinar sus objetivos y metas;

IV. Tomar en cuenta las caracteristicas ecologicas y socioeconémicas del medio fisico
transformado;

V. Considerar los criterios derivados de los estudios de impacto ambiental y riesgos;

VI. Elaborar alternativas viables para el desarrollo urbano del centro de poblacion,
atendiendo a los factores antes referidos;

VII. Presentar propuestas para el ordenamiento y regulacion del centro de
poblacién que comprendan:

a) El esquema de estructuracién territorial que establezca los usos, destinos y
reservas de &reas y predios; el sistema de vialidad y transportacién urbana, el
equipamiento urbano y la infraestructura basica;

b) Los estudios de factibilidad, incluyendo estrategias y proyectos de inversién; y

¢) La definicién de los sistemas operativos para su ejecucion.

Articulo 79. Son acciones del Plan de Desarrolio de Centro de Poblacion, las
siguientes: BC

I La investigacion relativa al proceso de urbanizacién y al desarrolio del c : .ide‘
poblacidn; _ e P

IL. Ei ordenamiento territorial del centro de poblacién, mediante: -

a) La organizacién del asentamiento humano en relacién a un sistema fu
zonas de vivienda, trabajo, recreacidn, vida comunal, servicios y transporte;.. .

b) La estructuracidn jerarquizada del centro de poblacién, definiendo la zonificacién
primaria y secundaria, especialmente las zonas de vivienda, trabajo y servicdos,
propiciando la integracion demogréfica tanto en lo relacionado con la edad
habitantes, como del nivel socicecondmico en que se ubiquen; - it
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¢) El control del excesivo crecimiento horizontal del asentamiento humano,
mediante politicas de densificacién racional de la edificacién y el control del
proceso de conurbacion;

d) La eliminaci6n progresiva de usos y destinos incompatibles en zonas mixtas;

e} El control, reduccién y eliminacién de riesgos naturales y los derivados de
actividades contaminantes y peligrosas;

f) La diversificacién de los usos y destinos en las diferentes zonas del centro de
poblacion, en tanto sean compatibles, estimulen la vida en comunidad y
optimicen los desplazamientos de la poblacién;

g} La reorganizacién y promocién de centros o nodos administrativos, comerciales y
servicios, adaptdndolos a los requerimientos de la comunidad;

h) El establecimiento de 4reas verdes de distinta utilizacién, distribuidas en las
zonas urbanizadas y en las de reserva del centro de poblacién, para preservar el
equilibrio ecolégico y mejorar el medio ambiente urbano;

i) La estructuracién de la vialidad y el transporte urbanos, en particular el colectivo,
incluyendo las dreas de estacionamiento;

j) La consolidacién, mejoramiento y establecimiento de zonas industriales,
debidamente ubicadas en relacién con las zonas de vivienda;

k) La rehabilitacién de las zonas urbanas decadentes o marginadas; y
1} La promocién de la accién urbanistica que se requiera para el crecimiento del centro
de poblacién, en particular la relativa a la vivienda popular y de interés social;

HL. El establecimiento de normas y reglamentos para: el control del
aprovechamiento del suelo, de la accién urbanistica, del mejoramiento del ambiente y
la conservacién del Patrimonio Cultural del Estado;

IV. La coordinacion de los niveles de gobierno federal, estatal y municipal para la
ejecucion de los programas de inversiéng

V. La ejecucion de los programas de inversién que satisfagan las necesidades
prioritarias de la poblacién;

VL La concertacién con los distintos grupos que integran la comunidad para la
ejecucion de obra puiblica; :

VIL El desarrollo de la infraestructura bésica del centro de poblacién;

VIIL. La regulacién del crecimiento del centro de poblacién mediante las
declaratorias de reserva urbana y el ejercicio del derecho de preferencia que se deriva
de las mismas, a favor del Gobierno Municipal y del Gobierno del Estado;

IX. La aplicacién de un sistema equitativo de distribucién de las cargas y beneficios
derivados del proceso de urbanizacion; y . [T

X. En general, todas aquellas acciones que permitan promover los objetivos del Plan, -
conforme a las caracteristicas especificas del centro de poblacién. -

Articulo 80. Para expedir y revisar el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacién, se seguird procedimiento establecido en los articulos 74 y 75 de esta Ley,
verificando ademds la congruencia del Plan con el Programa Municipal de Desarrollo
Urbano. : i
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Articulo 81. Cuando simultineamente con el Plan de Desarrollo Urbano de Centro
de Poblacién se expidan declaratorias de usos, destinos y reservas de 4reas y predios; o
bien, se formulen planes parciales, se observaran las disposiciones previstas en esta
Ley para su elaboraci6n, autorizacién, publicacién y registro.

Articulo 82. Cuando en un Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién se
proponga establecer o modificar los limites de un centro de poblacién, previa a su
sancion formal por el Cabildo, se solicitard al Congreso det Estado su autorizaci6n. La
solicitud del Ayuntamiento se acompafiard de la documentaci6n prevista en el articulo
75 de esta Ley.

Articulo 83. En la zona de aplicacién del Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacidn, sélo deberan realizarse urbanizaciones o edificaciones en las 4reas y predios
sefialados para tal efecto en las declaratorias de provisiones, usos, destinos y reservas, .
los que se utilizardn conforme a las disposiciones de las mismas.

CAPITULO VI
Del Plan Pafeial de Urbanizacidn.

?

Articulo 84. El Plan Parcial de Urbanizacién es el instrumento para realizar las
acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento previstas en los programas y
planes de desarrollo urbano aplicables al centro de poblacién, -

Articulo 85, El Plan Parcial de Urbanizacion tiene por objeto:

I. Determinar la zonificacién especifica, precisande los usos, destinos y reservas
para una zona del centro de poblacién; y

il Regular y controlar la urbanizacién y la edificacidén, y en general, el
aprovechamiento de los predios y fincas en su 4rea de aplicacién.
Articulo 86. El plan parcial de urbanizacién contendrd como minimo:

1. La referencia al Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacidn del cual se
derivar; indicando, en su caso, el aprovechamiento del suelo previsto en el mismo;

H. Las politicas y los objetivos que se persiguen;
1L La delimitacién de la zona que comprenda;

IV. La descripcién del estado actual de la zona, de sus aprovechaﬁﬁentm
predominantes y de la problematica que presenta; ‘

V. Los estudios necesarios de impacto ambiental y riesgos, conforme a la legislacion
aplicable; e

VI Los regimenes de tenencia de la tierra existentes;
VII. La zonificacién a que se refiere el articulo 131 de esta Ley;

VIIL Las normas y criterios técnicos aplicables, en particular aquellas que definan la
compatibilidad de usos habitacionales, comerciales y de servicios, industriales y &
naturales protegidas; : k S
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J@ﬁ# IX. Los proyectos de las obras o servicios, sefialando las etapas y condiciones para
7S su ejercicio, asi como los lineamientos administrativos y financieros para el
aprovechamiento de las zonas comprendidas;
X. Los mecanismos que se utilizarén para la adquisicién o asignacién de inmuebles,
asi como los derechos de desarrollo y estimulos que se establezcan para orientar las
GORIERNO  actividades de las personas y grupos de los sectores social y privado;

DEJALISCO XL Las obligaciones y responsabilidades a cargo de las autoridades en la ejecucion

de acciones derivadas del plan parcial;
PODER LEGISLATIVO XII. Las obligaciones y responsabilidades de los propietarios de predios y fincas
comprendidos en el drea de aplicacién del plan parcial y de sus usuarios, respecto a
SECRETARIA  modalidades en su aprovechamiento y acciones de conservacion, mejoramiento y

DEL CONGRESQO  crecimiento que se determinen;
XIIL. Los plazos y condiciones para que las autoridades, propietarios y usuarios,
den cumplimiento a las obligaciones a su cargo en la ejecucién de las acciones
definidas en el mismo plan parcial;

XIV. Los plazos para que las asociaciones de vecinos, los habitantes o los
propietarios de predios o fincas de la zona que resulten afectados, presenten sus

inconformidades; y
XV. En general, las medidas e instrumentos para la ejecucién de los programas y planes.

Articulo 87. Los planes parciales de urbanizacién aplicables en centros histéricos,
contendrén adicionalmente: )

I. La referencia al caracter histdrico y artistico que se otorga a la zona de su
aplicacién;

IL La identificacién de los sitios, fincas, monumentos y en general, los elementos
gue se declaren afectos al Patrimonio Cultural del Estado, precisando el régimen de
propiedad que les corresponda;

IIL Las normas y criterios técnicos aplicables a la accién de conservacién o
mejoramiento, conforme la legislacion federal y estatal aplicable;

IV. Las bases de los acuerdos que se propongan para garantizar la accién
coordinada de las autoridades federales, estatales y municipales, tendientes a
garantizar su conservacién y mejoramiento;

V. Las bases de los acuerdos de concertacién con los propietarios de predios y fincas,
para realizar Ias acciones de conservacién y mejoramiento de las edificaciones; y :

VL. En su caso, la integracién de la asociacién prevista en el arficulo 42 del presente
ordenamiento. :

Articulo B8, Para elaborar y aprobar los planes parciales que se requieran a fin de
desarrollar por parte del Municipio, las acciones previstas en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién, se seguird el procedimiento siguiente: ’

I. El Ayuntamiento en Sesién de Cabildo aprobard que se elabore el plan
correspondiente o su revisién;

11. El Presidente Municipal, a ravés de la dependendia técnica, coordinard la elaboracién
del plan pardal, practicando las consultas y ordenando los estudios que considere
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necesarios, apoydndose en las comisiones permanentes constituidas conforme la a Ley
Orgdnica Municipal, relacionadas con las actividades objeto del plan parcial;

IIL Formulado el proyecto de plan parcial, se remitira al Consejo de Colaboraci6n
Municipal para los efectos de su consulta piiblica, mismo que debera comunicar sus
comentarios y propuestas por escrito, en el plazo de veinte dias a partir de su
recepcion. 5i en el término antes previsto, no se formulan los comentarios y
propuestas, se entenderd que el Consejo aprueba el contenido del mismo;

IV. Recibidas las observaciones de la consulta pablica, integrandose las procedentes
al proyecto de plan parcial, el Presidente Municipal lo someterd a dictamen ante las
comisiones permanentes del Ayuntamiento que se relacionen con las actividades
previstas en el mismo; una vez dictaminado el proyecto del plan, se presentard en
Sesion de Cabildo para su andlisis y aprobacién, en su caso;

V. Cuando el plan parcial implique la expedicién de declaratorias, se procederd
conforme a las disposiciones de este ordenamiento; y :

VI. Aprobado el plan parcial por el Ayuntamiento, el Presidente Municipal lo
remitird al Ejecutivo del Estado para su publicacién y registro, conforme a las
disposiciones de los articulo 45, 46 y 47 de esta Ley.

Articulo 89. Los planes parciales que se expidan para la ejecuci6n de acciones donde
participen el Estado o la Federacién, una vez revisados por el Ayuntamiento, se
autorizardn conforme el procedimiento previsto en las fracciones I, IV, V y VI del
articdo anterior, haciendo efectivos los acuerdos de coordinaci6n.

Ariiculo 90. Los planes parciales que se expidan para la utilizacién pardial o total de
la reserva urbana, expresaran la resolucién de Cabildo respecto al ejercicio del derecho
de preferencia relativo, o su transferencia a quienes promuevan la accion urbanistica,
conforme los sistemas que se definen en el articulo 301 del presente ordenamiento.

Articulo 91. Los planes parciales que se expidan para la utilizacién pardial o total de
la reserva territorial o zonas sujetas a conservacién ecolégica, requeriran la aprobacién
del Ejecutivo del Estado, previa a su tramite de publicacién y registro.

Articulo 92. La elaboracién, autorizacién y ejecucion de los planes pardales de
urbanizadién que regulen obras de urbanizacién y edificacién mediante la accién urbanistica
privada, se regularan por las normas del Titulo Quinto, "De la accidn wrbanfstica”,

Articulo 93. Cuando en el plan parcial se incluyan obras que se propongan ejecutar
mediante los sistemas de accion urbanistica por concertacién, colaboracién, plusvalia y
asociacién por interés publico, se procederd conforme las disposiciones del Titulo
Sexto, "De los sistemas de accion urbanistica”. _— :

o
con el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién; pero en ningiin:
deberdn autorizarse dichos planes en contravencién de este 1iltimo.

esiva
¢aso.

Articulo 94. Los planes parciales pueden expedirse en forma simultinea o s

Articulo 95. Cuando ademds de las acciones que son objeto del plan parcial, se
requiera una reglamentacién de los usos y destinos de las 4reas o predios
comprendidos en la zona de aplicacién del mismo, se expedirdn las dedlaratorias
correspondientes. o :
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Articulo 96. En la zona de aplicacién de un plan parcial, sélo deberén realizarse las
obras de urbanizacién y edificacién que sean autorizadas por el Ayuntamiento
respectivo, conforme a los lineamientos autorizados en el mismo.

En el funcionamiento y establecimiento de industrias y servicios, en lo relacionado
con el aprovechamiento del espacio urbano, se ajustaran a lo dispuesto por esta Ley, la
legislaciéon en materia de equilibrio ecol6gico y proteccién al ambiente y demds
ordenamientos aplicables.

Articulo 97, Cuando el plan parcial incluya acciones de conservacién, mejoramiento
y crecimiento que requieran la participacién de personas o instituciones particulares,
se procederd a notificarles su contenido, asi como las obligaciones especificas que de
ellos se deriven para que les den cumplimiento.

Articulo 98. Los propietarios o poseedores de los predios incluidos en los planes
parciales deberdn cumplir con las obligaciones derivadas de los mismos; para este
efecto, podréan celebrar convenios entre si, con terceros, con el Gobierno Municipal o
con el Gobierno del Estado.

Articulo 99. En caso de que los propietarios o poseedores no cumplan con las
obligaciones a que se refiere el articulo anterior, las autoridades responsables de
ejecutar las acciones previstas en los planes correspondientes, procederén a requerirlos
mediante riotificacién personal, sefialindoles un plazo apropiado en que deberin
darles cumplimiento, no menor de quince dias.

Transcurrido el plazo, sin que los propietarios o poseedores den cumplimiento a sus
obligaciones, se procedera a gestionar ante el Ejecutivo del Estado, la expropiacién por
causa de utilidad piiblica e interés social de los predios, edificaciones e instalaciones,
conforme el procedimiento establecido en la ley de la materia.

CAPITULO VII

De los planes de ordenamiento y regulacién de zonas conurbadas.

Articulo 100. Son aplicables a los planes de ordenamiento y regulacién de zonas
conurbadas intermunicipales, las disposiciones en cuanto a objetivos, fundamentos,
acciones y contenido que se establecen para los planes regionales y los planes de
desarrollo urbano de centro de poblacién en los articulos 62 al 66 y 77 al 79 de esta Ley.

Articulo 101, Para elaborar y aprobar el plan de ordenamiento y regulacién de una
zona de conurbacién intermunicipal, previamente reconocida conforme -a las

disposiciones de los articulos 17 al 19 de esta Ley, se seguird el procedimiento

siguiente:

I. La Comisién de Zona Conurbada, integrada conforme al articulo 19 de esta te&r,
aprobard la elaboracién del plan correspondiente, o llegado el caso, su revisién. Este
acuerdo se comunicard al Consejo Estatal de Desarrolio Urbano;

IL. La Comisi6n, con base en las investigaciones y estudios que haya ordenado,
dispondra se elabore el proyecto de plan de ordenamiento y regulacién por parte de la
Secretaria; - PR
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IIl. La Comisién de Zona Conurbada, en coordinacién con el Consejo Estatal de
Desarrolio Urbano, convocaréd y coordinaré las consultas a los ayuntamientos integrados
en la zona de conurbacién y a los consejos de colaboracién municipal, a fin de promover
la participacion de los distintos grupos sociales que integran la comunidad;

IV. La versién abreviada del proyecto se publicara en los estrados de las Presidencias
Municipales correspondientes, en las delegaciones y en los lugares publicos de mayor
concurrencia, para conocimiento de la comunidad. Asimismo se enviard copia al Procurador
de Desarrollo Urbano y se facilitaran copias de su versién abreviada a las personas,
instituciones y asodaciones de todos los sectores que lo requieran, quienes dispondrén de
un mes contado a partir de la fecha en que se publique la convocatoria, para formular por
escrito los comentarios, criticas y proposiciones concretas que consideren oportunos;

V. Las aportaciones de la consulta ptiblica se integrardn en una relatoria, donde se
estableceran aquellas que se determine integrar en el proyecto del plan;

VL. El proyecto de plan, revisado y ajustado, se presentara a la Comisién de Zona
Conurbada, para su andlisis definitivo y aprobacién formal, en su caso; y

VIL. El Plan de Ordenamiento y Regulacién de la Zona Conurbada se remitira al
Gobernador del Estado, quien ordenara su publicacién y registro en los términos de
los articulos 45 y 47 de esta Ley. G

Articulo 102. La zonificacién general y las declaratorias de usos, destinos y reservas
de dreas y predios que se requieran expedir para integrar el ordenamiento territorial
de la zona conurbada conforme a su plan de ordenamiento, serdn autorizados por los
ayuntamientos respectivos conforme las disposiciones de esta Ley.

Articulo 103. Cuando la Comisién acuerde revisar el plan de ordenamiento y
regulacion y se proponga modificar los limites de la zona conurbada o se recomiende
integrar otros centros de poblacién ubicados en los mismos municipios u ofros distintos,
se procedera conforme lo dispuesto en el articulo 17 de esta Ley, en o aplicable.

Una vez publicada Ia declaratoria que modifique los limites de Ia zona conurbada, si
se han incluido centros de poblacion de otros municipios, el Gobernador del Fstado
procedera a modificar la constitucion de la Comisién, conforme a las disposiciones del
articulo 19 de esta misma Ley, en lo aplicable.

Articulo 104. Para elaborar y aprobar los planes parciales que se requieran, a fin de
ejecutar las acciones intermunicipales previstas en el plan de ordenamiento de una
zona conurbada, se observard el procedimiento siguiente:

I. La Comisi6n de Zona Conurbada aprobars que se elabore el plan correspondiente o, legado
el momento, se practique su revisién, solicitando a 1a Secretaria que formule e proyecto;
IL La Secretarfa procederd a elaborar el proyecto de plan parcial, mism

someterd a consulta piiblica, observando el procedimiento establecido en las fracciones
Ny IV del articulo 101 deestaLey; - : o s

I1L. Una vez que la Secretaria haya ajustado el proyecto, considerando las opiniones
expresadas en la consulta, se presentara a la Comisién de Zona Conurbada para su
analisis y aprobacién, en su caso; y . TRt

IV. El plan parcial se remitird al Gobernador del Estado para efectos de que ordene -
su publicacién y registro, en los términos de los articulos 45 y 47 de esta Ley. -
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Articulo 105. Son aplicables las disposiciones de los articulos 86, 87 y 90 al 99,
respecto de los planes parciales que se expidan para desarrollar acciones
intermunicipales en una zona conurbada.

Articulo 106. Cuando las acdones de un plan parcial se limiten en su desarrollo y
efectos al territorio de uno de los municipios involucrados, dicho plan sera expedido por
su Ayuntamiento, como lo dispone el articulo 24 de esta Ley y se proceda a su aplicacion.

Articulo 107. En los casos de zonas conurbadas interestatales se estard a lo
dispuesto en la Ley General de Asentantientos Humanos y las declaratorias que expida el
Presidente de Ia Repiiblica.

CAPTFULO VIII

De la evaluacién, modificacién y cancelacién de los programas y
planes de desarrollo urbane.

Articulo 108. El Programa Estatal y los planes regionales de desarrollo urbano,
deberén ser revisados cada seis afios para su actualizacion.

Para controlar su ejecucitn y verificar los avances obtenidos, la Secretaria evaluara
cada afo estos programas y planes, presentando un informe detallado al Gobernador
del Estado. )

Articulo 109. Los programas municipales de desarrollo urbano y los planes que
ordenen y regulen zonas conurbadas, serdn revisados por las autoridades responsables
de formularlos y aprobarlos, cada tres afios, durante el segundo afio del ejercicio
constitucional de los ayuntamientos, para decidir si procede o no su modificacién o
cancelacitn, segiin sea el caso.

Articulo 110. Los programas y planes de desarrollo urbano podran ser modificados
o cancelados cuando:
L. Exista una variacién substancial en las condiciones que les dieron origen;

IL. Se produzcan cambios en el aspecto financiero que los hagan irrealizables o
incosteables;

HI. Surjan técnicas diferentes que permitan una realizacién més satisfactoria; y

IV. Sobrevenga otra causa que impida su ejecucién.

Articulo 111, La modificacién o cancelacién podra ser solicitad
autoridad que aprobé el programa o plan correspondiente por:

L. El Gobernador del Estado;

I1. Los Ayuntamientos cuando tengan efectos en el territorio de su Municipio;

a por escrito a la

IIL El Procurador de Desarrollo Urbano;

IV. Las dependencias y entidades de la Administracién Piiblica Estatal y Municipal,
responsables de ejecutar las acciones previstas en esos programas y planes;: s

43




GOBIERNO
DE JALISCO

PODER LEGISLATIVO

SECRETARIA
DEL CONGRESO

NUMERO
DEPENDENCIA

V. Los organismos de participacién social y de consulta previstos en el articulo 8 de
la presente Ley; y

VI. Los colegios profesionales y las agrupaciones o instituciones privadas
legalmente constituidas, que tengan interés en el desarrollo urbano del Estado.

Articulo 112, El procedimiento y términos para el trimite de la resolucién de
modificacién o cancelacién de un programa o plan, serd el mismo que para su
aprobacién, publicacién y registro.

Si se aprueba la modificacién o cancelacién de un programa o plan, los predios,
areas o zonas comprendidos en su jurisdiccién quedaran afectados de acuerdo a las
nuevas modalidades o limitaciones que impongan, o bien quedarin desafectados,
desde la fecha su inscripcién y vigencia,

Las modificaciones o cancelaciones de los programas o planes de desarrollo urbano -
generaran, entre ofras consecuendias, la afectacion o desafectacion de predios, dreas o zonas
en ellos comprendidos y a partir de la fecha de inscripcién de la resolucién correspondiente.

CAPITULOIX

De los.efectos de los programas y planes de desarrollo urbano.

Articulo 113, Los programas y planes que sean aprobados, publicados e inscritos,
seran obligatorios para las autoridades, los organismos descentralizados o
paraestatales, los organismos de participacion social y consulta, los miicleos de
poblacién y para los particulares.

Articulo 114. Todas las obras y actividades consideradas en los programas y planes
de desarrollo urbano que se realicen en el territorio del Estado, deberan sujetarse a lo
dispuesto en los mismos. Sin este requisito no se deberd otorgarse autorizacién o
licencia para efectuarlas.

Articulo 115. A partir de la fecha de inscripcion de un programa o plan de
desarrollo urbano, las autoridades municipales o estatales sélo deberdn expedir
autorizaciones y licencias de obras de urbanizacién y edificacién en 4reas y predios
que resulten afectados, si las solicitudes estdn de acuerdo con el mismo.

Las autorizaciones y licencias que se expidan contraviniendo esta disposicién, serén
nulas de pleno derecho, independientemente de las responsabilidades que les resulten
a los servidores ptiblicos que las expidan. Esta nulidad serd declarada conforme el
procedimiento se indica en el articulo 415 de esta Ley. 5

Articulo 116. La nofificacién a los propietarios, poseedores, sucesores o
causahabientes de predios y fincas, en su caso, en los supuestos previstos por estaLey,
se verificard conforme al siguiente reglas: o

I. Personalmente y por escrito, entregando copia del documento donde conste ‘el
acto que se notifica, cuando se conozea su domicilio conforme los registros catastrales;

1. Por edictos, cuando se desconozca su domicilio. Los edictos se publicaran por
dos veces consecutivas en el Periédico Oficial "El Estado de Jalisco” y en dos periédicos
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de mayor circulacién, en la Entidad y en el centro de poblacién donde se ubiquen los
predios. La notificacién asi hecha, surtird efectos quince dias después de la wltima
publicacién; y

HI. En ambos casos, se procederd a colocar cédulas en los predios o fincas afectados,
mismas que expresaran:

a) El Nombre de la persona a quien se notifica;

b) El Motivo por el cual se coloca la cédula, haciendo referencia a los fundamentos y
antecedentes; y

¢) El tiempo por el que debe permanecer la cédula en el lugar donde se fije.

Articulo 117. En caso de que sea de estricta necesidad demoler total o parcialmente
las construcciones, ampliaciones o reconstrucciones realizadas sin licencia o -
autorizacibn o en contravencién de lo dispuesto en los articulos 114 y 115 que
anteceden, se procederd conforme los siguientes criterios:

1. Silas acciones se ejecutaron sin autorizacion o licencia, el costo de los trabajos sera
a cargo de los propietarios o poseedores y las autoridades estatales o municipales no
tendran obligacién de pagar indemnizacion alguna;

IL. 5i las acciones se ejecutaron con auforizacion o licenda expedida en
contravencion de los articulos 114 y 115 de esta Ley, el costo de los trabajos seré a cargo
de la autoridad responsable; y

HL Si en el procedimiento de ejecucién de las acciones, los propietarios o
poseedores acreditan que actuaron de buena fe, tendran derecho a la indemnizacién
respectiva.

Articulo 118. Las autoridades municipales correspondientes y la Secretarfa, en sus
dmbitos de competencia, supervisardn la ejecucion de los proyectos y vigilaran, en
todo momento, que las obras y demds actividades estén de acuerdo con los respectivos
lineamientos sefialados en los programas y planes de desarrollo urbano aplicables y en
los convenios respectivos.

Articulo 119. Las obras de urbanizacion y edificacion que sean a cargo de las
autoridades federales, estatales o municipales, se ejecutardn en los términos previstos
en esta Ley y demds disposiciones especificas.

Articule 120. Los planes regionales y los planes de ordenamiento de zonas
conurbadas sefialados en los articulos 62 y 100 de esta Ley, seran las referencias y
antecedentes necesarios, para los convenios de coordinacién que celebren el Gobierno
del Estado y los gobiernos municipales gue en ellos participen. ST

Articulo 121. Los convenios de coordinacién intergubernamental y de concertacién con
los sectores sodal y privado, que se requieran para realizar las acciones previstas ent Ios
programas y planes de desarrollo urbano, se formulardn, autorizardn y harédn efectivos,
conforme a las disposiciones legales en materia de planeacién econ6mica y social.
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De la zonificacién de los centros de poblacién.

PODERLEGISLATIVO

SECRETARIA CAPITULO I
DEL CONGRESQO
De las acciones de fundacién, conservacién, mejoramiento

crecimiento de los centros de poblacion. '

Articulo 122. Las zonas, 4reas y predios de un centro de poblacion, cualquiera que
sea su régimen juridico, se sujetardn a las modalidades impuestas por las normas
contenidas en esta Ley. '

El uso y destino de predios ubicados en los centros de poblacion, se sujetaré a las
normas contenidas en los programas y planes de desarrollo urbano a que se refiere el
articulo 43 de esta Ley y en las declaratorias de provisiones, usos, destinos y reservas
derivadas de los mismos.

Articulo 123. Los niicleos de poblacién ejidal o ejidos al localizar, deslindar y
fraccionar la zona de urbanizacién del ejido y su reserva de crecimiento, conforme las
normas y procedimientos que define la Ley Agrarin, aplicarén las disposiciones de Ia
presente Ley y los reglamentos de zonificaci6n, con la intervencién que corresponde a
las gobiernos municipales.

Articulo 124. La fundacién de centros de poblacién que se realice conforme a esta
Ley requerird decreto expedido por el Congreso del Estado.

Dicha iniciativa se formulard con apoyo en el Programa Estatal de Desarrollo
Urbano; debiendo establecerse los limites del centro de poblacién, asi como las
declaratorias sobre provisiones de terras y disponiendo la formulacién o revisién de
los planes y programas de desarrollo urbano que correspondan. Lo

El Congreso del Estado remitird al Titular del Poder Ejecutivo el decreto e
efecto de su publicacién en el Peri6dico Oficial "El Estado de Jalisco”.- .

Las declaratorias sobre provisiones de tierras tendran los efectos lega que
corresponden a las declaratorias de reservas urbanas, conforme a las disposicionies del
presente ordenamiento, L

Articulo 125. Los programas municipales de desarrollo urbane, sefialarén las
acciones especificas para la conservacién, mejoramiento y crecimiento de dichos
centros ubicados en 1a jurisdicci6n territorial de cada municipio. g o
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Articulo 126, Los planes de desarrollo urbano que regulen y ordenen centros de
poblacién, considerarén éreas destinadas a la conservacién;

I. Las que por sus caracteristicas y aptitudes naturales sean condicionantes del
equilibro ecologico, como la existencia en ellas de bosques, esteros, cuerpos de agua,
mantos acuiferos y otros elementos;

I1. Las que se encuentren dedicadas a las actividades agropecuarias y forestales, en
especial aquellas que por las caracteristicas del suelo y obras de infraestructura
productiva, se consideren de buena calidad;

IIl. Las dreas orogréficas, como cerros, colinas y elevaciones o depresiones con
pendientes pronunciadas que constituyan elementos naturales del territorio de esos
centros de poblacién;

IV. Las 4reas cuyo subsuelo presente riesgos geologicos, sea inestable o se localicen
en partes bajas con problemas de drenaje y riesgos de inundacién; y

V. Las dreas cuyo uso pueda afectar el paisaje urbano o resulte inconveniente su
urbanizacién.

La urbanizacién de estos espacios serd restringida por los planes y programas de
desarrollo urbano, conforme las normas del Reglamento Estatal de Zonificacion.

Articulo 127. La promocién del desarrollo urbano atenderé en forma prioritaria a la
conservacion y acrecentamiento del Patrimonio Cultural de la Entidad.

Forman parte de dicho patrimonio los edificios, monumentos, plazas publicas,

parques, elementos naturales, y en general, todo aquello que identifica y define la
fisonomia de los centros de poblacion.

Articulo 128. Las acciones de conservacion de los centros de poblacién se podran
regular y promover mediante:

L La formulacién, aprobacién y ejecucion de los planes parciales que sefialen las
acciones, obras y servicios, asi como los aprovechamientos predominantes;

H1. La asignaci6n de usos y destinos por medio de las declaratorias correspondientes;

HI. La reglamentacién de la edificacién, integrando disposiciones que garanticen la
preservacion de la imagen urbana y eviten la destruccidn o la degradacién del
Patrimonio Cultural; :

1V. La reglamentacién de la tenencia del suelo urbano y de las edificaciones;
V. La celebracién de convenios con dependencias y entidades puiblicas federales y estatales;

VL. La concertacion de acciones con las representaciones de los sectores social y
privadg; S

VIL La adquisicion, asignacion o destino de inmuebles por parte de la
Administracién Pablica Estatal o Municipal; L w

VI El otorgamiento de estimulos y la transferencia de derechos de’ desarrollo,

conforme las disposiciones del Reglamento Estatal de Zonificacién;
IX. La prestacién de asesoria y asistencia técnica; y

X. Las demds acciones aplicables conforme la legislacién estatal y federal,
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Articulo 129. La regulacién y promocién de las acciones de mejoramiento de los
centros de pablacién, se llevaré a cabo ademés de, mediante las previsiones sefialadas
en el articulo anterior, a través de:

L El ordenamiento ecolégico, de conformidad con la legislacién respectiva;

II. El reordenamiento, la renovacién o la densificacién de é4reas deterioradas,
aprovechando adecuadamente sus cornponentes sociales y materiales;

II. La dotacién y rehabilitacion de los servicios del equipamiento y la
infraestructura urbanas, en 4reas que carecen de ellas;

IV. La accion integrada del Estado, donde se articule la regularizacién de la tenencia
del suelo urbano con la dotacién de servicios y satisfactores bésicos que tiendan a
mejorar los riveles de vida de la comunidad urbana;

V. La celebracién de convenios y en general la concertacién de acciones, mediante
las cuales los propietarios de predios y fincas adectien su uso a las exigencias del
desarrollo urbano, o bien mediante la expropiacion, en los términos de la ley de Ia
materia; y

VL Las demés que se consideren necesarias y que sefialen los planes parciales
respectivos, para el mejor efecto de las acciones de mejoramiento. -
1

Articulo 130. La regulacién y ordenamiento de las acciones de crecimiento de los
centros de poblacién se llevara a cabo, ademds de las previsiones sefialadas en las
fracciones I, I1, V, VI, VI, VI y IX del articulo 128, por medio de:

1. La determinacién de las dreas de expansién futura de los planes de desarrollo
urbano de dichos centros;

II. La determinacién de las etapas de crecimiento, conforme a las cuales se
incorporard a usos urbanos, las dreas y predios incluidos en las declaratorias de
reserva, mediante acciones de expansidn urbana;

HI. La participacién de los gobiernos municipales en la formulacién, aprobacién y
ejecucién de los planes parciales por medio de los cuales se incorporen porciones de Ia
reserva territorial a la expansion urbana y se regule su crecimiento;

IV, El ejercicio del derecho de preferencia relativo a reservas urbanas por parte del
Gobierno Municipal o del Gobiernc del Estado para constituir reservas territoriales, o
su transferencia a quienes promuevan la accion urbanistica conforme los sistemas que
se definen en ¢l articulo 301 del presente ordenamiento; y :

V. La adquisici6n por parte de los gobiernos municipales y del Gobiemn
de predios ubicados en las dreas a que se refieren las fracciones anteriores, a efecto d
satisfacer oportunamente las necesidades de tierra que genere la“dindmica’ de
crecimiento de los centros de poblacion. S
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CAPITULO II

De la zonificacién urbanas.

Articulo 131. A los municipios corresponderd formular, aprobar y administrar la
zonificacién de los centros de poblacién ubicados en su territorio. Para ese efecto se
entenderé por zonificacion:

L La determinacién de 4reas que integran y delimitan un centro de poblaci6n, de
conformidad con la fraccién II del articulo 6 de esta Ley;

IL. La determinacién de los aprovechamientos predominantes en las dreas a que se
refiere la fraccién anterior; y

HL La reglamentacién de los usos, destinos y reservas por medio de las
declaratorias correspondientes.

La determinacion a que se refieren las fracciones [ y II deberdn estar contenidas en
los planes que ordenen y regulen los centros de poblacién conforme las disposiciones
de esta Ley.

Articulo 132. La clasificacién de usos'y destinos del suelo y las normas a que se
sujetardn los distintos tipos de zonas, se definirdn en el Reglamento Estatal de
Zonificacién gue al efecto expida el Gobernador del Estado.

El Regtamento Estatal de Zonificacién establecera:

L La clasificacién general de las 4reas y predios;

I. 1 a definicién de la utilizacién general del suelo;

HI. La definicién de los tipos basicos de zonas en funcién de los usos y destinos
permitidos en ellas;

IV. La clasificacién de los usos y destinos en funcién del grado de impacto que
provocan sobre el medio ambiente;

V. Las normas de control de usos del suelo, indicando los rangos de compatibilidad
de los usos permitidos en cada zona;

VL Las normas de control de densidad de la edificacién, definiendo por cada tipo
de zona lo siguiente;

a) La superficie minima del lote;

b) El frente minimo del lote;

c) El Coeficiente de Ocupacién del Suelo;

d) El Coeficiente de Utilizacion del Suelo;

e) La altura méxima u obligatoria de las edificaciones;

£) Las restricciones a las que se sujetar4 el alineamiento de la edificacién;

g) Los espacios minimos requeridos para estacionamiento dentro del predio;
I} La densidad méxima de unidades por hectérea; y

i) Las demds que resulten necesarias;
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VII. Las normas para la prevencién de siniestros y riesgos de incendio y explosién,
aplicables seguin el tipo de utilizacién del suelo;

VIIL Las normas a que se sujetardn las transferencias de derechos de desarrolio;
IX. Las normas a que se sujetarén las edificaciones afectas al Patrimonio Cultural del

Estado;
I(DBEJBA[\E?S'\CI;% X. Los requerimientos especificos para la elaboracién de los estudios de impacto
ambiental de los proyectos definitivos de urbanizacién y en su caso, de edificacion;
PODER LEGISLATIVO XL Normas relativas al disefio urbano, a la ingenierfa de transito y a la ingenieria
urbana que determinen:
SECRETARIA a) Los criterios de disefio de la vialidad, precisando las secciones minimas y normas
DEL CONGRESO de trazo de andadores, calles y arterias en funcion a su jerarquia;

b) Los criterios de disefio para obras de urbanizacion que faciliten el acceso y
desplazamiento a personas con limitaciones fisicas; :

c) Los criterios para la localizacion de infraestructura, incluyendo el trazo de redes,
derecho de paso y zonas de proteccién;

d) Las obras minimas de urbanizacién requeridas en cada tipo de zona;

e) La determinacién de las 4reas de cesi6n para destinos, en funcién de las
caracteristicas de cada zona, asi como de los criterios para su localizacién, en
especial, las destinadas para dreas verdes y escuelas; -

f) Los obras minimas de edificacién para equipamiento urbano en las é4reas de
cesion para destinos requeridas en cada tipo de zona;

g) Las normas de configuracién urbana e imagen visual; y

h) Otras normas especificas de caricter general o regional que se consideren
necesarias;

XIL. Los criterios de disefio arquitectdnico que se establezcan en relacién a la
clasificacién de géneros relativos a los usos y destinos, para establecer las
especificaciones minimas de dimensiones, instalaciones, iluminacién, ventilacién y
otras necesarias; y

XIIL La clasificacién de peritos que infervendrdn en la elaboracién del Plan Parcial
de Urbanizacién el Proyecto Definitivo de Urbanizacién y los requisitos profesionales
que deberan acreditar.

Los municipios al formular la zonificacién de los centros de poblacién, aplicardn las
disposiciones de este Reglamento, estando facultados a establecer normas especificas cuando
ast se requieran, conforme las condiciones de su territorio y el desarrollo del asentamiento
humano, observando las disposiciones de esta Ley y los convenios de coordinadién célebrados
conforme los programas nacional, estatal y regicnal de desarrollo urbano. :

Articulo 133. Las declaratorias de usos, destinos y reservas deberén derivarse de los
programas y planes previstos en los articulos 76, 84 y 100 de esta Ley y se expedirin
conforme las siguientes reglas: : SR :

L Las declaratorias de provisiones se expediran en el decreto previsto en el articulo
124 de esta Ley; ' e bl

IL Las declaratorias de usos, destinos y reservas se expedirdn siguiendo el mismo
procedimiento requerido para elaborar, aprobar o revisar el programa o plan de
desarrollo urbano de donde se deriven; y T
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I11. Para su vigencia, deberan inscribirse y publicarse, aplicindose en lo conducente
los articulos 45, 46 y 47 de esta misma Ley.

Las declaratorias de usos, destinos y reservas, se expediran en forma conjunta con el
plan de desarrollo urbano de que deriven, o bien, en forma posterior. En ningtn caso
deberdn expedirse dichas declaratorias en ausencia 0 en contravencién de los
programas y planes a que se refiere el primer parrafo de este articulo.

Articulo 134, Las declaratorias de provisiones, usos, destinos y reservas, contendrén:
I. Las razones de beneficio social que las motivaron;

11 La referencia del programa o plan de desarrollo urbano del cual se derivan;
1. La demarcacion;

IV. Las caracteristicas y condiciones del 4rea y la aptitud de los terrenos;

V. Las restricciones al aprovechamiento del suelo, segin el tipo de declaratoria de
que se trate;

VI. En su caso, el término de su vigencia; y
VH. Los demas datos que determine esta Ley y sus reglamentos.

Articulo 135. Las declaratorias de usos establecerdn las normas de aprovechamiento de
los predics, 'para aquellas zonas de un centro de poblacién que ordenen los programas o
planes correspondientes, conforme las disposiciones del Reglamento Estatal de Zonificacién.

Articulo 136. Las declaratorias de destino contendran la delimitacion precisa de las
areas y predios de que se trate, asi como la descripcidn del fin o aprovechamiento
publico a que éstos prevean afectarse.

Una vez publicada e inscrita en el Registro Piiblico de la Propiedad correspondiente,
una declaratoria de destinos, los propietarios o poseedores de inmuebles que queden
comprendidos en ia misma, sélo utilizardn los predios en forma que no presente
obsticulos al destino previsto.

Articulo 137. Las declaratorias de destinos derivadas del los planes de desarrollo
urbano a que se refieren los articulos 71, 76, 87, 88 y 89 de esta Ley, adem4s de los
efectos previstos en el articulo anterior, declarardn la utilidad publica y la procedencia
de las acciones que conlleven a la adquisicién por parte del Municipio o el Fstado de
los predios y fincas, para proveer a la comunidad de los fines piblicos establecidos en
las mismas, ejecutando las obras de infraestructura y equipamiento necesarias.

Articulo 138. Las declaratorias de destinos a que se refiere el articulo anterior, cuando
comprendan &reas o predios de propiedad privada, de propiedad social o del dominio
privado de la Federacién, se notificarén a los propietarios, poseedores o causghabientes
afectados, conforme al procedimiento previsto en el articulo 116 de esta Ley. e

Articulo 139. Las declaratorias de destinos a que se refiere el aﬂi‘culby?'iéfﬁﬁe'

antecede, quedarén sin efecto si en un plazo de cinco afios a partir de su inscripcién,
las 4reas y predios correspondientes no son utilizados conforme al destino previsto y
la declaratoria no es ratificada.

Las autoridades y los afectados podrdn solicitar la cancelacion de la anotacion
recaida en la inscripcion de la propiedad. Gt
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Articulo 140. Las declaratorias de destino derivadas de un Plan Parcial de
Urbanizacidn expedido conforme las disposiciones del Titulo Quinto "De la Aceidn
Urbanistica”, tendrdn por efecto la trasmisién de la propiedad de las 4reas de cesi6n
para destinos, quedando afectados los predios a los fines piiblicos previstos
especificamente en la declaratoria.

Las areas de cesién para destinos quedarén en posesién del urbanizador hasta la
recepcidn de las obras por el Municipio, en el acto de incorporacién municipal previsto
en el articulo 211 de la presente Ley.

Articulo 141. Las declaratorias de reservas contendran la delimitacién de las 4reas
de expansién futura del centro de poblacién.

En igualdad de circunstancias, dichas declaratorias comprenderan preferentemente

terrenos que no sean de propiedad ejidal o comunal.

Articulo 142. Una vez que la declaratoria de reservas sea publicada e inscrita en el
Registro Pablico de la Propiedad, los predios en ella comprendidos se utilizarsn por
sus propietarios o poseedores en forma que no presente obsticulo al futuro
aprovechamiento, determinado por el programa o plan correspondiente.

La declaratoria de reservas se notificard a los propietarios o poseedores de los
predios corprendidos en la misma, conforme al procedimiento previsto en el articulo
116 de esta Ley.

Articulo 143. Al expedirse una declaratoria de reserva urbana que comprenda predios
ejidales o comunales, el Titular del Poder Ejecutivo del Estado al ordenar su publicacién y
registro, dispondrd que se notifique a los comisariados ejidales de los nticleos de
poblacion titulares de los terrenos que se afecten, por medio de la Secretaria.

Asi mismo se solicitard al Registro Agrario Nacional, realice las anotaciones
correspondientes, con relacién a los predios ejidales o comunales comprendidos en las
declaratorias de reserva urbana que se expidan y publiquen,

Articulo 144. Cuando se haga necesaria la utilizacién parcial o total de las reservas,
se expedird un plan pardal que regule las acciones y utilizacion del drea de que se trate
y se expedirdn las declaratorias de usos y destinos que sean necesarias.

En el caso de dreas o predios de propiedad ejidal y comunal, se promoverén los
convenios, adquisiciones o expropiaciones en los términos de la Ley Agraria..

Articulo 145. Cuando se expida un Plan de Desarrollo Urbano donde se establezca o
modifique el limite de un centro de poblacién, simultineamente se expedirdn las
declaratorias de reserva urbana, respecto de las dreas y predios que se autorice
incorporar al proceso de urbanizacién. i

Articulo 146. Al municipio que expida las declaratorias de reserva urbana a que se
refiere el articulo anterior, le corresponderd promover el desarrollo de las obras de
urbanizacién bésica, sin las cuales no se autorizard modalidad alguna de accién
urbanistica. BT .
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Articulo 147, Las obras de urbanizacién bésica las promoverid el Gobierno
Municipal de manera directa, 0 podrd transferirlas a quienes realicen la accién
urbanistica, conforme a los sistemas que se definen en el articulo 301 del presente
ordenamiento. El Plan Parcial donde se autoricen estas obras, establecer4 las bases
para su financiamiento, precisando la participacién que corresponders a los
propietarios de los predios beneficiados.

Articulo 148. El Gobierno del Estado podra celebrar con los gobiernos municipales,
convenios de coordinacién para definir su participacién en la urbanizacin de las dreas
y predios que se incorporen al desarrollo urbano de un centro de poblacién.

Articulo 149, El Gobierno del Estado y los gobiernos municipales celebraran

acuerdos de concertaci6n con los niicleos de poblacion ejidal y comunal, para adquirir

tierras de su propiedad a fin de destinarlas a los servicios piiblicos, conforme se
dispone en la Ley Agraria,

Articulo 150. Cuando los terrenos de un ejido se encuentren ubicados en la zona de
reserva de un centro de poblaci6n, los niicleos de poblacién ejidal y comunal podrén
beneficiarse de la urbanizacin de sus tierras, promoviendo la acci6n urbanfstica por
asociaci6n de interés piiblico, prevista en los articulos 383 y 384 de esta Ley.

CAPITULO I

Del derecho de preferencia en zonas de reserva.

Articulo 151. Los gobiernos municipales y el Gobierno del Estado, tenen derecho
de preferencia para adquirir los predios comprendidos en la declaratoria de reserva,
conforme a lo dispuesto en la Ley General de Asentamientos Humanos.

Articulo 152. Para hacer efectivo este derecho de preferencia, los propietarios de
predios comprendidos en la declaratoria de reserva, los notarios, los jueces y las
autoridades administrativas, en su caso deberan informarlo a la Presidencia Municipal
correspondiente y a la Secretaria, dando a conocer el monto de la operacién, a fin de
que éstas, en un plazo no mayor de treinta dias, contado a partir de recibida la

-comunicacidn, ejerzan el derecho de preferencia si Io consideran conveniente.

Articulo 153. Los gobiernos municipales y el Gobierno del Es_tadé, tienen derecho

de preferencia para adquirir los predios ejidales o comunales ¢omprendidos‘en‘la

declaratoria de reserva, en toda enajenacién de terrenos en favor de personas ajenas al
¢jido o comunidad, conforme se establece en la Ley Agraria. RPN Y RN

Articulo 154. Para hacer efectivo este derecho de preferencia, quienes enajenen
terrenos ejidales comprendidos en una declaratoria de reserva, en su cardcter de
comisariados ejidales representantes de los nticleos de poblacién propietarios de
predios, los titulares de los derechos agrarios, los ejidatarios que hayan asumido el
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dominio directo de sus parcelas, asf como los notarios y las autoridades
administrativas que intervengan, quienes en su caso deberén informar a la Presidencia
Municipal correspondiente y a la Secretaria, dando a conocer el monto de la operacién,
a fin de que éstos, en un plazo no mayor de treinta dias, contados a partir de recibida
Ia comunicacién, ejerzan el derecho de preferencia si lo consideran conveniente.

Articulo 155. 5i la Autoridad Municipal y la Secretaria, en forma expresa declinan el
ejercicio del derecho de preferencia en la adquisicién del predio, o si en el plazo
sefialado en los articulos 152 y 154 que anteceden no dan respuesta, las partes
procederdn a perfeccionar el acto traslativo de dominio y el notario autorizar las
escrituras correspondientes, en un plazo médmo de tres meses.

Si el acto traslativo de dominio, por cualquier causa se difiere y transcurre el plazo
de tres meses, para su realizaci6n serd necesario repetir el procedimiento dispuesto en
los articulos 152 y 154. Igualmente procederd informar a la Presidencia Municipal ya
la Secretaria, si las partes acuerdan modificar las condiciones para la enajenacién del
predio, fijando un precio menor al informado a las autoridades. O

Articulo 156. Cuando el Gobierno del Estado y el Ayuntamiento expresen su
decisi6n de ejercer su derecho de preferencia a que se refieren los articulos 151 y 153
de esta Ley, en relacién 2 un mismo predio, en igualdad de condiciones, 1a venta o
adjudicacién se hard a favor del Municipio. ‘ e

Articulo 157. 5i el Gobierno Municipal o el Gobierno del Estado ejercitan el derecho
de preferencia, pagarén por el predio el mismo precio fijado para el acto que se
pretendia realizar, mismo que se liquidard dentro de los treinta dias siguientes, a la
fecha cuando la autoridad informe al notario que hara la adquisicién. St la autoridad
incurre en falta de pago en el término previsto, perdera su derecho de preferencia
respecto al predio ofrecido en venta.

Articulo 158. Para el ejercicio del derecho consignado en los articulos 151 y 153 de
esta Ley, en aquellos casos donde por la naturaleza del acto traslativo de dominio no se
haya determinado el precio del predio, éste se fijard atendiendo al avaltio comercial
que practique un perito valuador registrado en la Comision Nacional Bancaria, en la
Comisién Nacional de Valores o en la Comisién de Avalios de Bienes Nacionales.

Articule 159. El derecho de preferencia a que se refiere los articulos 151 y 153 de este
ordenamiento, se extingue en tratdndose de predios urbanizados conforme al Plan
Parcial de Urbanizacion. L

Asticulo 160, El derecho de preferencia a que se refieren los articulos 151 153 de
esta Ley, solo se ejercera en e caso de enajenacién a titulo oneroso. -

Articulo 161. El notario, una vez que autorice la escritura donde cons
traslativo de dominio de predios comprendidos en la declaratoria de reserva, en u
plazo de treinta dias deberd informar a la Presidencia Municipal y a la Secretaria, sobre
las condiciones definitivas de la operacién, adjuntando: T e

L. Copia de la escritura autorizada por el notario; y

IL. Copia de las comunicaciones enviadas por el notario, en cumpﬁnﬁé}ltd de las
disposiciones de los articulos 152y 154 de esta Ley; oensucaso, - v
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Articulo 162. 5i del informe que presente el notario a la Presidencia Municipal y a la
Secretarfa conforme el articulo que antecede, la autoridad advierte que el precio
pagado por el predio es menor al informado conforme a los articulos 152 y 154, podra
comunicar al adquirente y al notario en un plazo no mayor de un mes, su decisién de
ejercer el derecho de preferencia, pagando el mismo precio fijado en la operacién, o en
su caso, el que se determine conforme al articulo 158 de esta Ley.

Previamente la autoridad pedird se declare la nulidad del acto, conforme las
disposiciones de la fraccién VI del articulo 424 de esta Ley.

Articulo 163. El Gobierno del Estado y los gobiernos municipales se coordinaran
para ejercer con eficacia el derecho de preferencia que se reglamenta en este Capitulo,
a fin de constituir reservas territoriales.

CAPITULO IV

De la ejecucién de programas y cumplimiento de las declaratorias.

Articulo. 164. La ejecucién de los planes parciales que incluyan acciones de
conservacién, mejoramiento y crecimiento, podrad realizarse en forma conjunta o
separadamente por cualquiera de los sistemas de accién urbanistica previstos en el
articulo 301 de la presente Ley. -

Articulo 165, Cuando para la ejecucion de los programas y planes de desarrollo
urbano y cumplimiento de las declaratorias sea necesaria 0 de mayor beneficio social
la ocupacién de la propiedad, la autoridad competente, por causa de utilidad prblica,
promovera la expropiacidn de la misma de conformidad con las leyes de la materia,
sefialando las acciones contenidas en los programas y planes que justifican la
adquisicién de los predios y fincas, y en especial, las declaratorias de destinos donde
se determinen los fines piiblicos a que se aplicarédn esos bienes.

Articulo 166. Todos los actos, convenios y contratos relativos a la propiedad,
posesidn o cualquier otro derecho relacionado con usos de dreas y predios, deberdn
contener las clausulas relativas a su aprovechamiento conforme a las declaratorias de
usos, destinos y reservas vigentes.

Articulo 167. Serdn nulos y no producirdn efecto juridico alguno los actos,
convenios y contratos relativos a la propiedad o cualquier otro derecho rélacionado
con el aprovechamiento de dreas y predios, que contravengan las'correspondi
declaratorias de pravisiones, usos, destinos y reservas inscritas en el Re tro Publico
de la Propiedad, asi como los actos juridicos de traslacién de dominio que se.realicen
sin respetar el derecho de preferencia a que se refieren los articulos 151 y 153 de este
ordenamiento. : L

Esta declaracién de nulidad se tramitar4 conforme se dispone en el artﬁ:ulo 415 de
esta Ley. B
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Articulo 168. Los notarios s6lo autorizarn documentos, contratos, convenios,
escrituras o minutas, relativos a la propiedad, posesién o cualquier otro derecho
relacionado con el aprovechamiento de 4reas y predios, en donde se inserten:

L El certificado del Registro Piblico de la Propiedad sobre la existencia o
inexistencia de las declaratorias de usos, destinos y reserva;

I1. Las manifestaciones a que hace referencia el articulo 167;
HI. En su caso, los avisos ordenados por los articulos 152, 154 y 155; y

IV. Los documentos que acrediten las excepciones al derecho de preferencia
previstas en el articulo 160 de esta Ley.

No se deberd inscribir acto alguno, convenio o confrato que no se ajuste a lo
dispuesto en los articulos 152, 154, 155 y 167 de esta Ley.

Articulo 169. Cuando las edificaciones y urbanizaciones, cambios de uso del suelo u
otros aprovechamientos de fincas que contravengan las leyes, reglamentos, programas
o planes de desarrolo urbano aplicables, que originen un deterioro a la calidad de la
vida de los asentamientos humanos, los habitantes y propietarios de predios y fincas
del 4rea que resulten directamente afectados, tendran derecho a exigir que se lleven a
cabo las suspensiones, demoliciones o modificaciones que sean necesarias para
cumplir con los citados ordenamientos.

Articulo 170. El derecho que establece el articulo anterior, se ejercerd por cualquier
habitante o propietario afectado o su representante, ante las autoridades competentes
0 superiores inmediatos, quienes oirdn previamente a los interesados y deberdn
resolver en un término no mayor de treinta dias, contados a partir de la fecha de
recepcién del escrito correspondiente, por la autoridad responsable.

Los propietarios o habitantes para ejercer este derecho, pueden optar por informar
sobre los hechos a la Procuraduria de Desarrollo Urbano y solicitar intervenga como
su representante,

Articulo 171. Para los efectos de la fraccién IV del articulo 9, el Congreso del Estado
podré establecer procedimientos de auditoria administrativa, a fin de verificar en su
caso, la observancia de los programas y planes de desarrollo urbano y sus
declaratorias, por parte de las autoridades municipales facultadas para auforizar
acciones urbanisticas y obras de edificacién, y en general, el cumplimiento de las
normas de zonificacion y de este ordenamiento.
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CAPITULOV

De ia tierra para el desarrollo urbano y la vivienda.

Articulo 172. Es de utilidad ptblica la adquisicién de tierra para la creacién de
reservas ferritoriales, que satisfagan las necesidades de suelo urbano para la
fundacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion, asf
como para la vivienda, su infraestructura y equipamiento.

Articulo 173. Corresponde a los Gobiernos Estatal y Municipal, realizar programas
y acciones que faciliten la adquisicién de predios en 4reas urbanas, para la
construccidn de vivienda popular y de interés social.

Articulo 174. El Gobierno del Estado y los gobiernos municipales participardn por
medio de sus dependencias o entidades encargadas del manejo de las reservas
territoriales, en el Sistema Nacional de Suelo y Reservas Territoriales para el Desarrollo
Urbano y la Vivienda, en los términos de esta Ley y demas disposiciones aplicables;
podrén convenir entre si y con el Gobierno Fedeéral las normas de su operacién
incluyendo, entre ofros aspectos, los siguientes:

1. La integracién de informacién e inventarios, asi como los requerimientos y la
disponibilidad de suelo;

I La transmisi6n de terrenos para la integracién de reservas territoriales o para su
utilizacién en fines urbanos;

II. El ejercicio del derecho de preferencia para la adquisicién de predios
comprendidos en las declaratorias de reserva;

IV. La elaboracién de normas de adquisicion, aprovechamiento y transmision a los
particulares de suelo y reservas territoriales;

V. El financiamiento para la adquisicién y urbanizacién de suelo y construccién de
inmuebles; y

VL La transferencia de recursos y el establecimiento de estimulos para la operacién
del Sistema.

Articulo 175. Con base en el Programa Estatal de Desarrollo Urbano, el Programa
Estatal de Vivienda y los Programas Municipales de Desarrollo Urbano, las entidades
y dependencias de la administracién piiblica estatal y municipal, formularén sus
programas de requerimientos inmobiliarios, que entre otras consideraciones
contengan los lugares y extensiones de tierra necesarios para la realizacién de sus
programas, beneficiarios, tipos de acciones, costos y medios de financiamiento.

Articulo 176. El Gobierno Estatal podrd trasmitir a los gobiernos municipales, 4reas
y predios para la fundacién, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros
de poblacién, en los términos de la legislacién en materia de bienes del Estado y de
este ordenamiento.
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Articulo 177. Las enajenaciones de inmuebles a particulares que tengan por objeto la
construccién de viviendas de interés social, se hardn con arreglo a los programas
debidamente aprobados por las autoridades estatales 0 municipales, siempre que los
particulares se comprometan, en los contratos relativos, a enajenar los lotes o viviendas
a los solicitantes con observancia de lo establecido en el articulo siguiente.

Articulo 178. En los casos de suelo y reservas territoriales que tengan por objeto el
desarrollo de acciones habitacionales de interés social, las enajenaciones de predios
que realicen las dependencias y entidades de la administracién publica -estatal y
municipal estarén sujetas, entre otras, a las siguientes normas:

L. Que el solicitante no sea propietario de casa habitacién en la misma localidad;

II. Que las condiciones de pago se determinen en atencién al ingreso de los

solicitantes;

111 Que la superficie corresponda a los lotes tipo fijados para acciones de vivienda
popular y de interés social; y

IV. Que el precio de los lotes o predios se determinen con base en dictamen
valuatorio de la Secrefaria.

Ademds, las dependencias y entidades de los gobiernos municipales, deberdn
cumplir con los requisitos estipulados por la Ley Orgdnica Municipal.

Articulo 179. La enajenacion de predios por parte de la administracién publica
estatal o municipal, atenderdn preferentemente las necesidades de suelo de Ia
poblacién de escasos recursos y bajos ingresos.

Articulo 180. Las dependencias ¢ entidades estatales o municipales que enajenen
vivienda o suelo para vivienda, deberdn dar publicidad a los listados de las personas
beneficiarias de las acciones que realicen, a través de los medios de difusién de los
lugares en donde se lleven a cabo las mismas. En ningiin caso, debera enajenarse mas
de un lote o vivienda a cada responsable o sostén de familia.

Articulo 181. En las enajenaciones de predios o fincas a que se refieren los articulos
177 al 180 que anteceden, las dopendencias y entidades estatales y municipales,
dispondrén que los predios y finces se titulen bajo el régimen de patrimonio familiar.
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TITULO CUARTO

De la vivienda.

CAPITULO UNICO
Del Programa Estatal de Vivienda.

Articulo 182. Las dependencias y entidades de las administraciones piiblicas estatal

y municipal que formulen programas de vivienda o lleven a cabo acciones
habitacionales, quedan sujetas a las disposiciones de este Titulo y de los programas y
planes de desarrollo urbano .

Los representantes gubernamentales de los érganos de gobierno, administracién y
vigilancia de las entidades a que se refiere el pérrafo anierior, cuidardn que sus
actividades se ajusten a lo dispuesto en esta Ley.

Articulo 183. Las acciones en materia de vivienda a cargo de las dependencias y
entidades de las administraciones pdblicas estatal y municipal, se dirigirdn a los
siguientes objetivos:

1. Ampliar las posibilidades de acceso a la vivienda de interés social que permita
beneficiar al mayor niimero de personas, atendiendo preferentemente a la poblacién
de bajos ingresos;

il. Aumentar el inventario habitacional y organizar y estimular la produccion,
mejoramiento y conservacion de la vivienda urbana y rural y de sus materiales basicos
para el bienestar de la familia;

III. Promover la optimizacién de los procesos de produccién de la vivienda y Ia
utilizacién de sistemas constructivos socialmente apropiados;

1V. Propiciar que la vivienda sea factor de ordenamiento territorial, de estructuracién
interna de los centros de poblacién y de mejoria en el nivel de vida de la poblacior

V. Canalizar y diversificar los recursos para su mejor aprovechamiento a favor de los
sectores de la poblacién més desprotegidos, a fin de lograr la méxima cobertura social;

VI. Promover la participacién activa y corresponsable de los sectores privado y
social en las distintas acciones y programas habitacionales;

VII. La constitucién de reservas territoriales y la utilizacion de dichas reservas para
la vivienda, evitando su especulacién, previendo su requerimiento y los medios y
formas de acceso a la misma, todo ello con criterios de beneficio social; e

VIIL La promocién y apoyo para reducir los costos de la vivienda y sus materiales
basicos;

IX. La promocién de actitudes solidarias de la poblacién, ante el desarrollo
habitacional y el impulso a la vivienda progresiva organizada, al movimiento social
cooperativista de vivienda, a la vivienda temporal y a 1a vivienda emergente;
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X. La informacion y difusién de los programas piblicos habitacionales, con objeto de que
la poblacién beneficiaria tenga un mejor conocimiento y mayor participacién en los mismos;

XL La integracién de la vivienda a su entorno ecolégico y la preservacién de los
recursos y caracteristicas del medio ambiente; y

XII. La promocién al sector privado, para que canalice recursos a la construecién de
vivienda popular y de interés social en el Estado.

Articulo 184. Tratdndose de acciones de vivienda que impliguen la edificacién de la
misma, los organismos del sector pablico, estatal o municipal, atenderén a la poblacién
de bajos ingresos, que por sus condiciones socioecondmicas, no tenga acceso a los
programas desarrollados por los organismes federales.

Articulo 185, El Programa Estatal de Vivienda debera contener:
1. El diagnéstico de los problemas habitacionales en el Estado;

II. Los objetivos que se persigan y que regirdn el desempefio de las acciones
habitacionales de la Administracién Pablica Estatal;

I11. La estrategia general que comprenderd las acciones bésicas, el sefialamiento de
prioridades y su previsible impacto en el sistema econémico y social;

IV. Los lineamientos para la programacién institucional y anual, con el sefalamiento
de metas y prevision de recursos;

V. La articulacion del programa con el gasto piblico y su vinculacién presupuestal;
V1. Las bases de coordinacion con la Federacién y los municipios;
VII. Las bases de concertacién con los sectores social y privado;

VI El manejo de instrumentos y de politicas econdémicas y sociales, relacionados
con la vivienda y los responsables de su ejecucion; y

IX. La ejecucién, en su caso, de proyectos estratégicos y de aquellos que se
programen fundados en los principios de solidaridad.

Articulo 186. El proyecto del Programa Estatal de Vivienda serd formulado por la
Secretarfa, tomando en cuenta las propuestas de las dependencias y entidades de las
administraciones ptiblicas federal, estatal y municipal, de los grupos sociales y de los
particulares interesados.

La Secretarfa, previo dictamen de la Dependencia del Ejecutivo Estatal en materia
de planeacién, someterd el programa a la consideracién del Gobernador del Estado y
una vez aprobado por éste, deberd publicarse su versién abreviada en el Periédico
Oficial "El Esiado de Jalisco” y en dos diarios de mayor circulacion en la Entidad.

La Secretaria mantendra para informacion y consulta del publico dicho ;Pfograma
Estatal. =

Articulo 187, Las dependendias y entidades de la administracién piiblica estatal
cuyas acciones se hallen vinculadas al drea de vivienda, deberan actuar en armonia
con el Programa Estatal de Vivienda,

Con fundamento en sus lineamientos, el Titular del Poder Ejecutivo Estatal celebrara
los acuerdos de coordinacién con las dependencias y entidades federales y
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municipales que desarrollen acciones habitacionales, aporten recursos para su
financiamiento o desarrollen actividades que impacten la produccién de vivienda.

Asi mismo, se promoverd la concertacién con las entidades del sector privado, a fin
de promover su participacion en los programas de vivienda que desarrollen los
organismos estatales y municipales.

Articulo 188. El Programa Estatal de Vivienda sera evaluado al menos anualmente,
conforme a las disposiciones y procedimientos aplicables en materia de planeacion, a
efecto de comprobar si han sido cumplidos sus objetivos y de conocer los efectos de las
diversas acciones habitacionales.

Del procedimiento de revisién del programa se pgenerard propuesta de
adecuaciones, mismas que serdn sometidas a la consideracion del Titular del Poder
Ejecutivo y en caso de ser aprobadas, deberdn publicarse en los términos del articulo
186 de esta Ley.

Articulo 189. Los programas institucionales que se formulen y que incluyan
acciones habitacionales, deberdn ajustarse, en lo conducente, a lo dispuesto por el
Programa Estatal de Vivienda.

Articulo 190. Los informes de las entidades de la Administracion Pablica Estatal
que Heven-a cabo acciones de vivienda, sobre los alcances y evaluacién de sus
programas anuales, deberan contener reportes financieros, presupuestales, grados de
avance de las obras, causas y explicaciones de las demoras y meodificaciones a los
provectos originales, si los hubiere.

La Secretaria tomaréd en cuenta dichos informes al evaluar y revisar el Programa
Estatal de Vivienda.

Articule 191. La Secretaria propondré a las dependencias competentes, medidas de
financiamiento y estimulos para el cumplimiento de los programas de vivienda, asi
como sistemas de control, seguimiento y evaluacién de los mismos.

Articulo 192. Los programas de las entidades de las administraciones ptiblicas
estatal y municipal que lleven a cabo acciones para la vivienda rural, se ajustardn en lo
conducente a la politica de desarrollo rural integral y tenderdn al mejoramiento y
construccién de viviendas, a la utilizacién de procedimientos de conservacion y
desarrollo ecolégico, al uso de tecnologia apropiada y de sistemas constructivos
locales que coadyuven a elevar los niveles de bienestar, mejorando las condiciones
sanitarias y de habitabilidad.

Estas acciones deberdn comprender también, medidas para el desarrollo de los
anexos a la vivienda destinados a las actividades productivas, conforme a los

requerimientos de su region.
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TITULO QUINTO

De la accién urbanistica.

CAPITULO I

De la urbanizacion.

Articulo 193. Toda accion urbanistica deberd proyectarse y realizarse de acuerdo -

con los programas y planes de desarrollo urbano; y las declaratorias de usos, destinos
y reservas, vigentes en su localidad y region.

Articulo 194. Estdn obligadas a respetar y cumplir las disposiciones de este
ordenamiento las personas fisicas o morales propietarias de predios o fincas, quiénes
se desempefien como promotores y sus respectivos peritos, cuando pretendan realizar
o realicen obras de urbanizacidn, edificacién, infraestructura o servicios regionales en
la Entidad, ya sean publicas o privadas, que se ejecuten en terrenos de cualquier
régimen de propiedad.

Articulo 195. Las actividades normadas por la presente Ley sélo deberan realizarse
mediante autorizacién expresa otorgada por el Ayuntamiento de la jurisdiccion, previa
expedicion del Plan Parcial de Urbanizacion y su Proyecto Definitive de Urbanizacion
que se requieran de acuerdo al sistema de accién urbanistica que se aplique, y una vez
que, en cada caso se hayan otorgado las garantias y verificado los pagos que establezcan
las Leyes Hacendarias y de Ingresos Munidpales o se garantice el interés fiscal.

Articulo 196. El Ayuntamiento, conforme las disposiciones y bases de la Ley

rganica Municipal, establecerd la Dependencia Municipal que tendrd a su cargo los
procedimientos para expedir los dictdmenes, autorizaciones y licencias previstos en las
fracciones XIX, XX, XXIy XXII del articulo 12 de la presente Ley.

Articulo 197. En caso de que el Ayuntamiento haya celebrado con el Ejecutivo
Estatal el convenio correspondiente, la Secretaria elaboraré y expedird los dictémenes
previstos para autorizar obras de urbanizacién y edificacion.

Articulo 198. Para efectos de realizar la supervisién municipal de las obras de
urbanizacién y edificacién, el Ayuntamiento establecerd un registro de peritos que

auxiliardn a la Autoridad Municipal en dicha funcién.

En el desempefio de sus funciones, los peritos observarén la legislacién estatal y los
reglamentos municipales aplicables.

Articulo 199, Toda obra de urbanizacién y edificacién regulada por esta Ley, deberd
respetar y responder a los lineamientos de su respectivo Plan Parcial de Urbanizacion,
para garantizar su integracién en el contexto urbano donde se ubique. '
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Los desarrollos industriales, comerciales, turisticos, campestres, granjas y similares,
que se localicen fuera de los limites de un centro de poblacién, requerirdn la
elaboracién de su Plan Parcial de Urbanizacién, conforme los lineamientos del Plan
Regional de Desarrollo Urbano previstos en los articulos 62, 64 y 70 de esta Ley y las
disposiciones del Reglamento Estatal de Zonificacién.

Articulo 200. En el caso de las dreas y predios donde existan cauces, escurrimientos,
arroyos o cuerpos de agua y se pretenda urbanizar, el Ayuntamiento debera tramitar ante
las dependencias competentes en la materia, la delimitacién de las zonas de proteccion
necesarias para garantizar el fundonamiento adecuado del sistema hidraulico al que
pertenezcan. Estas areas de dominio pablico no se considerardn para definir, en ningin
concepto, las dreas de cesion para destinos que correspondan a la urbanizacion,

Articulo 201. El emplazamiento de redes e instalaciones de infraestructura basica,

incluyendo sus derechos de paso y franjas de proteccién; los centros de readaptacién |

social y cualquier establecimiento de carécter regional, requerird la elaboracién de un
Plan Parcial de Urbanizacién, aun cuando no esté localizado en el rea de aplicacién
de un Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién.

Articulo 202, lLas acciones materiales relativas a las obras de urbanizacién,
comprenden:

L La division de un &rea o predio en lotes o fracciones a fin de darle una utilizacién
especifica, de acuerdo a su respectivo Plan Parcial de Urbanizacion;

1. La dotacién de redes de servicio, como agua potable, desalojo de aguas
residuales y pluviales, electrificacién, alumbrado, telefonia, instalaciones especiales y
obras de infraestructura regional;

HI. Los elementos de la wvialidad, como calles, bangquetas, andadores,
estacionamiento para vehiculos; los dispositivos de control vial, como sefializacién y
semaforizacién con sus equipos e instalaciones; y los elementos e instalaciones para la
operacion del transporte colectivo;

IV. La infraestructura e instalaciones especiales que requieran las actividades de la
industria, el comercio y los servicios;

V. Los componentes del paisaje urbano, como arbolado, jardineria y mobiliario; y

VI. Las demds que se requieran para lograr el asentamiento en condiciones éptimas
para la vida de la comunidad, para proveer los usos y destinos relacionados con la
habitacién, el trabajo, la educacién y el esparcimiento.

Articulo 203. Por su alcance las obras de urbanizacién se clasifican en:

I. Obras de urbanizacién para la expansién urbana: las acciones técnicas de
acondicionamiento del suelo réstico para aprovechamientos urbanos mediante su

incorporacién municipal, implicando un cambio en las relaciones de propiedad y

tenencia del mismo; y

1. Obras de urbanizacién para la renovacién urbana: las acciones técnicas de
acondicionamiento del suelo en zonas comprendidas en los centros de poblacién; y las
relativas al mejoramiento, saneamiento y reposicion de sus elementos, como la vialidad,
redes de servicio o del paisaje urbano, pudiendo implicar, un cambio en las relaciones de
propiedad y tenencia del suelo, que requeriré su reincorporacién municipal.
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Articulo 204. Las promociones inmobiliarias que requieran de obras de
urbanizacién y edificacion simultidneas, podran obtener del Ayuntamiento sus
respectivas autorizaciones y licencias, siempre y cuando cuenten con el Plan Parcial de
Urbanizacién y el Proyecto Definitivo de Urbanizacién para las dreas y predios donde
se proyecte realizar dichas obras.

Articulo 205. Queda prohibido a los servidores piiblicos que tengan a su cargo la
recepcién y revision de expedientes relativos a obras de urbanizacién y edificacién,
bajo su estricta responsabilidad, recibir expedientes incompletos o solicitudes
condicionadas, al cumplimiento posterior de requisitos por parte de su promovente.

Queda igualmente prohibido expedir autorizaciones para urbanizacién o
edificacion con caracter de provisionales, condicionadas o especiales.

Unicamente se exceptiian de esta prohibicién, la ejecucion de medidas de seguridad
y las acciones que se emprendan en casos de emergencia, conforme las disposiciones
en materia de proteccién civil.

Articulo 206. No se debera expedir la autorizacién de habitabilidad a edificacion
alguna, en tanto no se hayan recibido por el Municipio las respectivas obras de
urbanizacion.

Articulo 207. La incorporacién municipal de terrenos que regula la presente Ley, se
refiere al procedimiento que permite declarar suelo urbanizado a los predios risticos
que pertenecen a la reserva urbana de un centro de poblacién o los predios
intraurbanos no-incorporados, para darles las funciones asignadas en su respectivo
Plan de Desarrollo Urbano, conforme a sus declaratorias de usos y destinos.

La reincorporacién municipal de terrenos se refiere al procedimiento que permite
asignar al suelo urbanizado, nuevas modalidades o intensidades para su utilizacion y
relaciones de propiedad. Se aplica a predios ubicados, en zonas que forman parte del
centro de poblacién, cuyo Plan Parcial de Urbanizacién determina acciones de
mejoramiento que requieren la ejecucién de obras de renovacion urbana.

Articulo 208, Toda accién urbanistica, para su incorporacién o reincorporacion
municipal, deberd ejecutarse respetando las dreas de cesién para destinos establecidas
en su Plan Parcial, acatando las normas de los reglamentos de zonificacion.

Articulo 209. Tratindose de zonas ya incorporadas que sean sujetas a obras de
renovacién urbana, donde se requieran dreas para equipamiento mayores a las
existentes, estardn sujetas a otorgar una nueva cesién de dreas para destinos, de
acuerdo a las disposiciones de los reglamentos de zonificacion.

Articulo 210. Para acordar la incorporacién o reincorporacién municipal de un

predio, se requiere que se hayan:

I. Ejecutado las obras y cumplido con los requisitos establecidos en el Plan Parcial
de Urbanizacion;

1. Formalizado la entrega de las areas de vialidad y de los espacios para las
instalaciones piblicas y otras 4reas de cesién para destinos; y

III. Realizado los pagos que determinan las Leyes Hacendarias y de Ingresos
Municipales o en su caso, garantizado el interés fiscal. )
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Articulo 211. La incorporacién o reincorporacién se acordard por el Cabildo
correspondiente, acto que perfeccionard la trasmisién a Htulo gratuito, a favor del
patrimonio municipal, de las dreas de cesién para destinos, conforme a los efectos
previstos en el articulo 140 de esta Ley.

El Ayuntamiento procederd a comprobar el registro y en su caso, tramitar la
titulacién de los predios y fincas que se hayan afectado a los servicios ptblicos
establecidos en el Plan Parcial de Urbanizacion.

CAPITULOII

De los procedimientos para autorizar obras de urbanizacion.

Articulo 212. La autorizacién de las actividades relativas a la realizacién de obras de
urbanizacién, sélo deberd otorgarse a la persona fisica 0 moral que sea propietaria de
los predios en donde se pretenda ejecutar dichas obras y se encuentre en legal
posesion de los mismos, asumiendo a partir de este momento el caracter juridico de
urbanizador, o al promotor inmobiliario legalmente autorizado, con quien contrate el
desarrollo de la urbanizacién.

Articulo 213. Solo se daré tramite a la solicitud para autorizar obras de urbanizacién
que se acompariie de los titulos de propiedad inscritos en el Registro Piiblico al que
corresponda y de los documentos que acrediten la posesion de los predios.

Articulo 214. La prueba que acredite la posesion de los terrenos consistird en las
diligencias de jurisdiccién voluntaria tramitadas ante las autoridades judiciales,
testimonio notarial u otros medios id6neos, segiin determine el Ayuntamiento.

Articulo 215. En la materia regulada por la presente ley no se admite la gestion de
negocios, debiendo por tanto quien comparezca a realizar alguna gestién acreditar el
interés juridico para ello, en los términos de la legislacion civil,

Cuando el solicitante sea promotor inmobiliario, ademds de cumplir con los
requisitos estipulados en los dos articulos que anteceden, deberd acompanar a la
solicitud las copias de los convenios celebrados con los propietarios de los terrenos o
poder suficiente para este tramite, en el caso de urbanizaciones para la expansién
urbana, o de terrenos y edificios, en el caso de urbanizaciones para la renovacion
urbana, donde se acredite su interés en el tramite.

Articulo 216. Toda solicitud para autorizar el Plan Parcial de Urbanizacién o el
Proyecto Definitivo de Urbanizacién, debera ir acompanada de la carta de aceptacion

de los peritos responsables.

Solo podran intervenir como peritos en obras de urbanizacion los profesionistas con
Htulo de arquitecto o ingeniero civil.

Articulo 217. Para realizar obras de urbanizacién es indispensable que se haya
expedido su correspondiente Plan Parcial de Urbanizacién y se haya autorizado su
Proyecto Definitivo de Urbanizacion. :
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Articulo 218. Solamente se autorizardn obras de urbanizacién para la expansién
urbana, en terrenos que estén contenidos en las reservas del centro de poblacién
respectivo, de acuerdo a los usos y destinos estipulados en su Plan de Desarrollo
Urbang, donde se cumpla con las previsiones de los articulos 146 y 147 de esta Ley.

Solamente se autorizaran obras de urbanizacién para la renovacién urbana, en las
zonas definidas en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién y de acuerdo
con los usos y destinos establecidos en sus declaratorias.

Cuando el centro de poblacioén no cuente con su correspondiente Plan de Desarrollo
Urbano y se pretenda realizar obras de urbanizacién, el Ayuntamiento dispondré su
elaboracion inmediata.

Articulo 219. La autorizacién del Plan Parcial de Urbanizacién requerird de los
siguientes dictdmenes expedidos por la Dependencia Municipal, donde se precisardn
las normas y lineamientos para su elaboracion:

I. Dictamen de Usos y Destinos, referidos a las declaratorias vigentes, derivadas
del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion; y

IL. Dictamen de Trazo, Usos y Destinos Especificos, referidos al Plan Parcial de
Urbanizacién que se propone, fundados en el Reglamento Estatal de Zonificacién, que
determinard la ubicacién y caracteristicas de los elementos de vialidad y
transportacién, equipamiento urbano y los distintos usos, que serdn integrados en el
Proyecto Definitivo.

Articulo 220. Para obtener los dictidmenes referidos en el articulo anterior, se
solicitardn a la Dependencia Municipal conforme el articulo 212 de esta Ley, previo
pago del derecho que fije la Ley de Ingresos Municipal.

Recibida la solicitud correspondiente, la Dependencia Municipal expedira el
Dictamen de Usos y Destinos en un plazo no mayor de tres dias; y el Dictamen de
Trazo, Usos y Destinos Especdificos, en un plazo no mayor de dos semanas.

Cuando se solicite en forma simultédnea la expedicién de los dos dictdmenes, se
expedirdn en un plazo no mayor de dos semanas.

Articulo 221. Con fundamento en los dictimenes expresados en el articulo que
antecede, el urbanizador elaborara el proyecto de Plan Parcial de Urbanizacion, mismo
que contendra;

I. La referencia al Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién del cual se
derive;

I1. Los objetivos generales y especificos que se persiguen;
111 La localizacién y delimitacién precisa de la zona que comprenda;

IV. La descripcion del estado actual de la zona, de sus aprovechamientos
predominantes y de la problemadtica que presenta;

V. En su caso, los estudios de impacto ambiental y riesgos, conforme a la legislacién
vigente;

VL Las normas y criterios técnicos aplicables, en particular aquéllas que definan la
compatibilidad de usos habitacionales, comerciales y de servicios, industriales y areas
naturales protegidas; y los criterios de ingenieria urbana e ingenieria de transito;
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VIL La memoria descriptiva que sefale la densidad de edificacién, intensidades de
uso, y los criterios de integracion fisondmica; y

VIII. El proyecto de declaratorias de usos y destinos, conforme a la propuesta,
precisando la localizacion y limites de las dreas de cesion para destinos.

GOBIERNO Articulo 222, Para promover ante el Ayuntamiento la autorizacién del proyecto de
DE JALISCO  PlanParcial de Urbanizacion, se requerira presentar la documentacion siguiente:

I. Copias de los dictdmenes referidos en el articulo 219 de esta Ley;

PODER LEGISLATIVO I1. Copias de los titulos donde se acredite la propiedad de los predios o, en su caso,
de los convenios celebrados con los propietarios para realizar las obras de

SECRETARIA  urbanizacidn;
DEL CONGRESOQO

I11. Los documentos donde se acredite la posesidn legal de los terrenos;
IV. El proyecto de Plan Parcial de Urbanizacién integrado conforme las
disposiciones del articulo anterior;

V. La version abreviada del proyecto de Plan Parcial de Urbanizacién integrada
conforme el articulo 49 de esta Ley, para los efectos de su publicacién; y

VL La boleta que acredite el pago del derecho por este tramite que determine la Ley
de Ingresos Municipal y el costo de las publicaciones previstas en la fraccién II del
articulo 225 y el articulo 232 de esta Ley.

Articulo 223. Cuando en Plan Parcial de Urbanizacién se propongan obras para la
renovacion urbana, se incluira como documentacion adicional:

I. Los estudios socioecondmicos que acrediten la necesidad de estas obras, en
beneficio de la poblacion residente;

I1. Las modificaciones propuestas a los usos y destinos existentes;

III. El levantamiento de las edificaciones y demas obras materiales existentes en el
drea del proyecto;

IV. El estudio para la proteccion a los predios y edificios ubicados en la zona de
influencia del proyecto, para garantizar que no se causaradn dafios 0 perjuicios a sus
propietarios y residentes;

V. Los estudios de la infraestructura urbana y servicios disponibles en la zona, a fin
de acreditar la factibilidad técnica del proyecto; y

V1. En su caso, los criterios de conservacion patrimonial.

Articule 224. Cuando el promovente no acredite los requisitos para desempenarse
como urbanizador, la documentacién esté incompleta o el proyecto de Plan Parcial no
retina los requisitos generales, por escrito se hardn las indicaciones para que se
subsanen las omisiones. El expediente se regresard a su promovente, con las
anotaciones pertinentes en su solicitud.

Articulo 225. Recibida la solicitud de autorizacién de un Plan Parcial, en el término
de una semana la Dependencia Municipal dispondré:

I. Se publique en los estrados del Ayuntamiento la versién abreviada y se envie
copia de la misma al Consejo de Colaboracion Municipal; y
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5‘\\ = 11. Se publique la solicitud en los dos periédicos de mayor circulacién en la localidad, o

en su defecto, en los dos diarios de mayor drculacion en la Capital del Estado

Al enviarse las copias de la versién abreviada y publicarse la solicitud de

autorizacién del Plan Parcial de Urbanizacién, se precisard la fecha en que se recibi6 el

expediente completo para su trdmite y se convocard a los interesados para que
presenten sus observaciones por escrito, en un plazo méximo de dos semanas.

Articule 226. Con base en el expediente y considerando las observaciones que se
presenten conforme el articulo anterior, la Dependencia Municipal dictaminard en un
i se

GOBIERNO

DE JALISCO
plazo de tres semanas a partir de la fecha en que reciba la solicitud

Si el dictamen técnico de la Dependencia Municipal establece que es procedente
autorizar el Plan Parcial de Urbanizacion y su declaratoria de usos y destinos,

PODER LEGISLATIVO

SECRETARIA

DEL CONGRESO v .
Articulo 227. Si el dictamen de la Dependencia Municipal establece que es

someterd a consideracién del Cabildo
improcedente autorizar el Plan Parcial de Urbanizacién o determina la necesxdad de
practicar modificaciones, se notificard al urbanizador.

El urbanizador, con base en el diclamen técnico que le sea nuhfzcada, Proce eré a
realizar las modificaciones 0 a subsanar las deficiencias que le sean advertidas,
integrando de nuevo el expediente previsto en los articulos 222 y 223 de esta Ley. En

este caso, el expedlente incluird copia del dictamen técnico.
Articuloe 228. Si el urbanizador considera el dictamen infundado, podréd recurrirle
conforme las disposiciones del Titulo Séptimo de esta Ley.
Articulo 229. Una vez formulado y presentado el proyecto del Plan Parcial de
Urbanizacién asi como su expediente debidamente integrado, el Ayuntamiento
dispondra de un plazo de seis semanas para emitir la resolucién correspondzente al

El acuerdo del Ayuntamiento serd notificado al urbanizador

respecto.
Articulo 230. Transcurrido el plazo que se establece en el articulo anterior, sin que el
Ayuntamiento resuelva sobre la auforizacién de un proyecto de Plan Parcial de

Urbanizacidn, el urbanizador podra insistir ante el Ayuntamiento para que resuelva,
disponiendo la Autoridad Municipal de un plazo perentorio de dos semanas.

Si transcurrido este plazo el Ayuntamiento no acuerda la solicitud, el urbamzador
podré interponer el recurso previsto en el Titulo Séptimo de esta Ley y sshcztar ia

intervencion de la Procuraduria de Desarrollo Urbano

Articulo 231. Una vez aprobado por el Awntﬁn‘uento el Plan Pama} e Usl
debera ser remitido por este al Titular del Poder Ejecutivo del Estado, para
publicacién en el Periddico Oficial "El Estado de Jalisco" y su mscnpmél &n

de lo previsto en los articulos 45, 46 y 47 de ia plesente Ley

Articulo 232. El acuerdo del E}ecuhvo Estatal que ordene ia pubhcac;
af

Parcial de Urbanizacién y su registro, serd comunicado por la Secre
Dependencia Municipal para que tramlte su insercién en le dlam}s d

p
al arhcuio 45 de esta Ley.
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Articulo 233. En el caso de obras de urbanizacién para la renovacién urbana, se
duplicardn los plazos para tramitar la autorizacién del proyecto de Plan Parcial de
Urbanizacién, previstos en los articulos 225, 226 y 229 que anteceden.

Articulo 234. El Proyecto Definitivo de Urbanizacién, se integrara con los siguientes

GO ERNO documentos:
DE JALISCO

I. Los planos propios del proyecto, que incluyen:

a) El planc de localizacién, que exprese:
1. La ubicacién exacta de los terrenos en el centro de poblacién del Municipio que

SECRETARIA corresponda;
DEL CONGRESO 2. La localizacion de los predios, indicando los usos y destinos declarados en el

plan parcial correspondiente; y
3, Las vias de comunicacion existentes de acceso al drea.

PODER LEGISLATIVO

b} Los planos de ubicacion en el contexto inmediato, en escala no superior a 1:5000,
marcando:

1. La distancia exacta de zonas ya urbanizadas y sus conexiones con las mismas; y
2. Las medidas, colindancias y superficies del terreno, demarcéndose si se trata de
uno o varios predios. En caso de urbanizaciones para la renovacion urbana, se
incluirdn también estos datos referidos a los edificios existentes.
¢} El plano topografico que contenga:
1. El poligono de los limites de propiedad con su cuadro de construccién;
2. Curvas de nivel a cada metro;

3. Ubicacién de arbolados importantes, si los hubiese, asi como de escurrimientos,
cuerpos de agua u otros elementos naturales significativos; y

4. Ubicacion de caminos, lineas de instalaciones, asi como otras obras de
infraestructura existentes en el predio.
d) Plano de usos y destinos, en escala no superior a 1:2000, sefalando:

1. Su zonificacién interna marcando los usos y destinos, indicando los tipos y
densidad de edificacién; y

2. Las éreas de cesién para destinos.
e) El plano de vialidad, en escala no superior a 1:1000, donde se marquen
claramente las dreas destinadas a las calles, especificando sus caracteristicas:

1. El trazo de los ejes de esas calles referido geométricamente a los linderos del
terreno;

2. Los édngulos de interseccién de los ejes;

3. Las distancias entre los ejes; y

4. El detalle de las secciones transversales de las calles, en escala no supenor a
1:100.

f) El plano de proyecto de arbolado para las vias y espacios ptiblicos, - S

g) Los planos manzaneros, en escala no superior a 1:500, contemendo: -
1. Las dimensiones y superﬁc:es de cada lote;
72, Los usos que se proponen para los mismos; y
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3. Los tipos y densidad de edificacién. En el caso de urbanizaciones para la
renovacion urbana, también se indicaran las modificaciones que se proponen
practicar en las edificaciones existentes.

h) El proyecto de integracién y proteccion al entorno.
i) El proyecto de integracion vial y de transporte.

i) En el caso de urbanizaciones para la renovacién urbana, el plano indicando el
estado de la edificacién existente y el grado de intervencidn en la misma.

IL Los planos de servicio, gue incluyen:
a) Planos del proyecto de obras e instalaciones técnicas, propias de la urbamzamon
con sus descripciones correspondientes, que comprenden:

1. El plano de niveles de rasantes y plataformas indicando las zonas de cortes y
rellenos; e

2. El proyecto de la red de agua potable;

3. El proyecto de la red o del sistema de desalojo de las aguas readua!es v
pluviales; e

4. El proyecto de la red de electrificacién y del alumbrado ptblico;y
5. El proyecto de dispositivos de sefialamientos de vialidad y semaforos o

b} El plano que indique fuentes de aprovisionamiento de agua potable, sitios de
descarga de los drenajes, alimentaciones eléctricas, telefonicas e instalaciones
especiales y su conexién con el predio a urbanizar.

I11. Las especificaciones generales, como son:

a) La memoria descriptiva del proyecto, donde se presente:

1. La clasificacién de la urbanizacién, de acuerdo a los reglamentos de
zonificacién aplicables;

2. Las normas de calidad de las obras;
3. Las especificaciones de construccion;
4. La proposicién de restricciones a las que debe estar sujeta la urbanizacién; y

5. Las proposiciones de configuracion del paisaje urbano, demostrando en el caso
de las urbanizaciones para la renovacién urbana, la integracion de las obras
nuevas a la edificacion existente,

b} El plano que, en su caso, defina las etapas de ejecucion y la secuencia d las
obras, con su calendario de obras correspondiente.

¢) En su caso, los planteamientos de afectaciones a la vialidad durante la gjecucit
de las obras, incluyendo los desvios del transito por etapas yel P
senalamiento de onentacmn de} transito y de proteccion de las obras.

IV.La dacumeniacmn cgmpiementaﬂa, en cu cas censxstente en:

a) El proyecto de 1eglamento al qae sujxtaran los adquuez‘ﬂeé de los predms o

fincas; y

b} La autorizacién de las dep dencias y organismo
que contr olen los diferentes servicios pubhcos

S fe’derélés,”ok SUS concesionarios,
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Articulo 235. La propuesta del Proyecto Definitivo de Urbanizacién se presentard
ante la Dependencia Municipal, adjuntando los siguientes elementos:

I. La carta de aceptacién de los peritos responsables de su elaboracion y ejecucion,
con autorizacién legal y registro;

I1. La aceptacion expresa del urbanizador de cumplir con la terminacién de las
obras en los plazos consignados en el calendario de obras del Proyecto;

111, La aceptacién por parte del urbanizador del monto de la garantia que debera
otorgar para responder del correcto desempeno de las obras en el tiempo previsto, que
serd del orden del veinte por ciento del valor de la obra, mediante una fianza expedida
por una compariia autorizada;

1V. La aceptacién por parte del urbanizador del plazo, a partir de la recepcién de las

obras de cada etapa o la totalidad de la urbanizacion, durante el cual estara obligadoa .

responder por los vicios ocultos, mediante fianza expedida por una comparia
autorizada por un plazo no menor de dos afios, la cual sélo serd cancelada con
aprobacién de la autoridad correspondiente;

V. La aceptacidn por parte del urbanizador de hacer entrega al Municipio de los
predios comprendidos en las dreas de cesidn para destinos, cuya propiedad le
corresponde al Municipio por efectos del articulo 140 de esta Ley; y

VI La boleta que acredite el pago del derecho correspondiente a este tramite,
previsto en la Ley de Ingresos Municipal.

Articulo 236. Cuando el promovente no acredite los requisitos para desempefarse
como urbanizador, la documentacién esté incompleta o el Proyecto Definitivo de
Urbanizacién no retina los requisitos generales, en ese mismo acto y por escrito, se
haran las indicaciones para que se subsanen las omisiones. El expediente se regresara a
su promovente, con las anotaciones pertinentes en su solicitud.

Articulo 237. Los Ayuntamientos, a fin de resolver las solicitudes de permiso para
realizar obras de urbanizacién, deberdn tomar en cuenta las exigencias del Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién correspondiente, asi como la
disponibilidad para la prestacion de los servicios publicos y otros elementos que
resulten refevantes para el caso.

En base a ello la Dependencia Municipal acordaré en un plazo de dos semanas. Este
acuerdo serd notificado al urbanizador. ‘

Articulo 238. Si la Dependencia Municipal niega la autorizacion del Pr?;)fecto

Definitivo de Urbanizacién o determina la necesidad de practicar modificaciones, el
urbanizador procederd a realizar las modificaciones o subsanar las deficiencias quele

sean advertidas, integrando de nuevo el expediente previsto en el articulo 235 que
antecede, En este caso, el expediente incluird copia del acuerdo de la Pependencia

Articulo 239. Si el urbanizador considera infundado el acuerdo que niegue la

autorizacién del Proyecto Definitivo de Urbanizacién, podré recurrirlo coriforme las

disposiciones del Titulo Séptimo de esta Ley.
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Articulo 240. 5i el acuerdo de la Dependencia Municipal autoriza el Proyecto
Definitivo de Urbanizacién, el urbanizador podra solicitar se le expida la licencia o
permiso para ejecutar las obras de urbanizacidn, en un plazo de seis meses a partir de
la fecha en que se le notifique.

De no verificarse el triamite en ese término, el urbanizador deberd de volver a
tramitar la autorizacién del Proyecto Definitivo de Urbanizacion.

Articulo 241. El urbanizador estara obligado a costear por su cuenta todas las obras
de urbanizacion definidas conforme al propio Proyecto Definitive de Urbanizacion,
incluyendo las obras de infraestructura y equipamiento que correspondan a las areas
de cesién para destinos, determinadas en los reglamentos de zonificacién aplicables.

Articulo 242. Los urbanizadores ejecutardn o aporfaran mediante convenio el
equipamiento, las instalaciones y el mobiliario en los destinos, dentro las dreas o
predios a urbanizar, que se precisen en el Proyecto Definitivo de Urbanmamén,
conforme a las normas del Regiamento Estatal de Zonificacion. :

Articulo 243. Los urbanizadores aportardn mediante convenio, a la construccién o
mejoramiento de la vialidad, de la infraestructura, del equipamiento y de las
instalaciones, que estando localizadas fuera de la zona a urbanizar, en forma directa se
requieran para su adecuado funcionamiento; conforme s2 precise en ¢i Plan Parcial de
Urbanizacidn y de acuerdo a las bases que se establezcan en la Ley de Ingresos
Municipal y otras disposiciones aplicables.

Articulo 244, El convenio que celebren el Urbanizador y el Ayuntamiento, para dar
cumplimiento a las disposiciones de los articulos 241, 242 y 243 que anteceden,
contendra:

1. La descripcion del equipamiento, las instalaciones y el mobiliario urbano que
proveerd el urbanizador en las areas de cesidén para destinos;

11. La especificacién de las obras de mejoramiento a la vialidad, de la infraestructura
y el equipamiento, que ejecutara el urbanizador para integrar las areas o predios que
se propone urbanizar e integrar al centro de poblacion; y

HI. En su caso, el costo de las obras de infraestructura y equipamienio que con
cargo al urbanizador, asumird el Gobierno Municipal, precisando las modalidades,
condiciones y términos para su pago ante la Tesoreria Municipal, indicando el plazo
para su ejecucion. :

Articulo 245. El urbanizador para framitar la' licencia o permiso &é:'ﬁi"déni?facapn,
presentara ante la Dependencia Municipal: : :

I. La propuesta y aceptacién del perito que tendrd a su cargo ia supezs i
municipal de las obras; . _

I1. La boleta que acredite ¢l pago del dereche comapondlente de Li}ﬂf(}md&"
Ley de Ingresos Municipal; y e

HI. En su caso, los recibos de la Tesarena Mumupa} donde se ac:redlte la rec
de los pagos acordados, conforme la fraccién I del articulo 244 que ant ede i

Recibida la solicitud por la Dependenaa Mumczpal procede'
mmedlato Ea i:cemm o pem‘uso de urbamzaaon :
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Articule 246, En la licencia o permiso de urbanizacién, se precisara:

I. El urbanizador a quien se expide;
I1. La referencia al Proyecto Definitivo de Urbanizacion;
II1. Los conceptos que ampara y los pagos correspondientes; y

IV. El plazo para la realizacién de las obras conforme al calendario del Proyecto
Definitivo de Urbanizacidn, que corresponderd a su vigencia.

5i al solicitar la licencia o permiso el urbanizador no propone al perito conforme el
articulo 198 de esta Ley, la designacién seré hecha por la autoridad municipal.

Articulo 247. Al expedir la licencia o permiso de urbanizacién, la Dependencia
Municipal entregara al urbanizador:

1. La Copia certificada y sellada del Proyecto Definitivo de Urbanizacién; y
1. La bitdcora autorizada para verificar la supervisién y control de las obras.

Al autorizar la bitacora, la autoridad municipal certificara las firmas de los peritos
responsables que intervendran en la supervision y control de las obras.

Articulo 248. Dentro de las dos semanas siguientes a la expedicién de la licencia o
permiso de urbanizacién, se debera constituir ante la Tesoreria Municipal la garantia
gue aseguren la ejecucidén de las obras de urbanizacién y el cumplimiento de todas y
cada una de las obligaciones que deba asumir en los términos de su Plan Parcial de
Urbanizacidn, el Proyecto Definitivo de Urbanizacién y de esta Ley.

El monto de esta garanta serd del orden del veinte por ciento del valor de las obras,
mediante una fianza expedida por una compafia autorizada, por el iempo necesario
para ejecutar la urbanizacién y su recepcién por el Ayuntamiento, la cual serd
rancelada finicamente con aprobacion de la autoridad.

La falta de cumplimiento de lo anterior, motivard la cancelacién inmediata de la
licencia o permiso correspondiente.

Articulo 249. Cuando los propietarios de predios intraurbanos no-incorporados o
predios risticos vecinos a una zona urbanizada que cuente con su Plan Parcial de
Urbanizacion, con superficie no mayor de diez mil metros cuadrados, pretendan
aprovechar las instalaciones de ésta, en la totalidad o en parte de sus servicios
publicos, ademas de tramitar su incorporacién municipal y de aprovecharlos segtin los
usos y destinos que se les asignen, estardn obligados a ejecutar las obras de
urbanizacion frente a los predios ya urbanizados, conforme el dictamen que expida la
Dependencia Municipal, fundado en los planes de desarrollo urbano aplicables en la
zona y el Reglamento Estatal de Zonificacién. S

Para obtener la autorizacién correspondiente, los propietarios deberdn pagar la

cuota que el Gobierno Municipal determine, con audiencia a los interesados, cuyo

monto se fijars en funcién del valor de la inversién en obras, del costo derivado de la
operacién de los servidos y:de la utilidad que represente al  solicitante el
aprovechamiento de las instalaciones. :

Articulo 250, En los casos previstos en el articulo anterior, si conforme al Plan

Parcial de Urbanizacién de la zona, se establece que las dreas de cesién para destinos -

no representan una mejora efectiva a los fines publicos, ya sea por su extensitn
limitada o en consideracion de los destinos y servicios ya disponibles, ;
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substituir la entrega de determinadas 4reas de cesién para destinos, en forma total o
parcial, por el pago del valor comercial que corresponderia al terreno ya urbanizado,
mediante avaliio realizado por perito reconocido y aceptado por el Ayuntamiento.,

El Gobierno Municipal haré entrega de las percepciones derivadas de la permuta de
las areas de cesién para destinos al Consejo de Colaboracién Municipal. Estos recursos
se aplicardn a la adquisicién de predios para equipamiento urbano o su mejoramiento,
en la misma colonia, barrio o zona donde se localice el predio.

CAPITULO III
De la ejecucion de obras de urbanizacién.
Articulo 251. Las obras de urbanizacién deberdn concluirse en e} pl.azé'.q{le se ﬁ]e en

su licencia o permiso, salvo causas graves de fuerza mayor, }ushﬁcadas ern ios reglstros
de bitdcora de obra, autorizados por el supervisor mummpal A

Articulo 252, Tanto la Dependencia Municipal como la Secretaria, teﬁ&s‘én"en“todo
tiempo la facultad de supervisar, mediante inspeccidn técnica, la ejecucion de las
obras, vigilando el debido cumplimiento de las normas de calidad y de las
especificaciones del proyecto autorizado para las obras de urbanizacién.

Articulo 253. Los urbanizadores y sus peritos, observaran las indicaciones que
hagan los inspectores técnicos de la Dependencia Municipal, mismas que deberan
apegarse al Plan Parcial de Urbanizacién y al Proyecto Definitivo.

Articulo 254. E] Proyecto Definitivo de Urbanizacién podra modificarse, en tanto no
contravenga los lineamientos y especificaciones del Plan Parcial de Urbanizacién,
conforme las bases siguientes:

I, Cualquier modificacién del Proyecto Definitivo de Urbanizacion, sera a propuesta
del urbanizador o de la propia autoridad; en este caso el Municipio a través de la
Dependencia Municipal dispondra se elabore un dictamen especifico que le dé sustento;

II. Expedido el dictamen, la Dependencia Municipal lo notificard al urbanizador,
para su debido cumplimiento;

HI. En el mismo dictamen se establecera la modificacién del calendano de obras y
en consecuencia, el plazo para su gjecucién; y L

IV. Conforme al nuevo plazo que se determine, se otorgaré la an ;:sha_
licencia o permiso, previo pago de los derechos mumcr‘sales que COITe: o

Parcial, incurra en violaciones graves o substanciales al mismo,’
medidas de seguridad y las sanciones prevxstas en la presente
ordenamientos aphca%:ales B

Articulo 256, la Secretana -cuando pmchque una inspeccit
urbanizacién, comunicard sus observaciones al Gobierno Municipal ¢ €os
finde enterarlo de poslbles anomahas en e! pr oceso de ejecucién de

CTA
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Articulo 257. Cuando las obras de urbanizacién deban ejecutarse por etapas, los
trabajos se iniciarén a partir de la primera etapa minima aprobada, de tal manera que
las reas beneficiadas sean autosuficientes en todos sus servicios, prosiguiendo las
obras en las subsecuentes, con el mismo orden.

Articulo 258. Ninguna obra de urbanizacién que afecte en forma directa la vialidad
en la zona, debera iniciarse sin que se hayan instalado previamente los senalamientos
de desvios de transito y de proteccién de obras para cada etapa programada. Asi
mismo deberan retirarse todos ellos al concluir los trabajos.

Articulo 259. Cuando los predios en los que se autorice realizar las obras de
urbanizacién o bien en los que vaya a llevarse a cabo su primera etapa, no colinde con una
zona urbanizada, los trabajos se iniciardn por la construccién de la vialidad de liga y la

conexién de los servicios necesarios, debiéndose realizar las gestiones administrativas que -

marca la presente Ley, asi como otros ordenamientos en la materia.

Articulo 260. Se declara de utilidad piblica la expropiacion de las 4reas y predios
necesarios para conectar una urbanizacion en proyecto y otras zonas urbanizadas del
centro de poblacidn, siempre y cuando las obras de conexidn sean congruentes con los
programas y planes de desarrollo urbano aplicables, conforme a su Plan Parcial de
Urbanizacion,

Articulo 261. Cuando para conectar una urbanizacidon en proyecto, con otras zonas
urbanizadas, sea necesario abrir acceso o condudir servicios puablicos a través de predios
de terceros que no formen parte del terreno por urbanizar, se requeriréd la anuenda de
éstos. En caso de no otorgarse la anuencia, el Gobierne Municipal gestionard la
expropiacion por causa de utilidad publica en las superficies que se requieran, conforme
la declaratoria de destinos expedida en el Plan Parcdal de Urbanizaddn, quedando
obligado el urbanizador a realizar las obras a su costo, en su totalidad, y a pagar el
importe que corresponda por indemnizacién. Las obras ejecutadas por este medio y los
terrenos afectados, pasarén a ser del dominio municipal y éste tendrd derecho a
considerar su costo propordonal, en futuras incorporaciones de los predios aledafos.

Articulo 262. Cuando en un predio por urbanizar existan obras o instalaciones de
servicios publicos, en el Proyecto Definitivo se sefialardn las normas para que el
urbanizador evite la interferencia de sus propias obras o instalaciones con las ya
existentes.

En el caso de que se cause dafio o deterioro a esas cbras o instalaciones existentes,
durante la ejecucion de las obras de urbanizacién, el urbanizador deberd reponerlas a
satisfaccién de la Dependencia Municipal.

A este efecto, dada la naturaleza del dafio y la urgencia de repararlo, la Dependencia

Municipal fijara el plazo para que tales reparaciones queden ejecutadas, asi como la
sancién econémica aplicable, determinacién que deberd ser notificada al urbanizador.

Si transcurrido el plazo a que se refiere el parrafo anterior, el urbanizador no
hubiese concluido las reparaciones, la Dependencia Municipal estd facultada para
proceder a la ejecucién de las obras y en su momento, informar a la Tesoreria
Municipal la relacién de las erogaciones realizadas para ese fin, para el efecto de que

proceda a cobrarle la liquidacién que corresponda, en los términos de la Ley de

Hacienda Municipal. s
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Articulo 263. Antes de que se agote el plazo fijado en la licencia o permiso de
urbanizacién para la ejecucién de las obras, si el urbanizador estima que no lograré
concluirlas por causas graves de fuerza mayor, podré solicitar se amplie su vigencia,
presentando a la Dependencia Municipal la documentacién prevista en el articulo 245,
la biticora de la obra y la opinién del perito responsable.

Recibida la solicitud, la autoridad municipal resolveré en un plazo no mayor a cinco
dias, procediendo a notificar al urbanizador.

En todo caso, el urbanizador debera contar con licencia o permiso vigente para
gjecutar las obras de urbanizacién, o acreditar que gestiond oportunamente su
ampliacion y la Dependencia Municipal no ha resuelto su solicitud.

Articulo 264. 5i transcurre el plazo establecido para la ejecucién de las obras, sin que

el urbanizador gestione ampliacién de la vigencia de su permiso o licencia conforme el

articulo anterior, la Dependencia Municipal procederd a:

L. Notificar y requerir al urbanizador para que en el término de tres dias, inicie la
gestion ante la Dependencia Municipal para regularizar su situacién, con fundamento
en el articulo 251 de esta Ley; :

II. Transcurrido el plazo indicado en la fraccién anterior, sin que el urbanizador
haya gestionado su regularizacién, se procederd a suspender las obras y se
determinarén las sanciones correspondientes a los responsables;

II1. Si la Dependencia Municipal niega la ampliacién de la licenda, lo notificaré al
urbanizador; y

IV. En su caso, hard efectiva la garantia otorgada conforme al articulo 248 que antecede,
para concluir las obras de urbanizacién, procediendo a tomar posesidn de las dreas de
cesion para destinos con base la fraccién V del articulo 235 y en el articulo 268 de esta Ley.

Este acuerdo serd notificado al urbanizador e informado a la Procuraduria de
Desarrclio Urbano.

CAPITULO IV

De la recepcién de obras de urbanizacién.

Articulo 265. En fanto no se concluyan las obras de urbanizacién y éstas sean
recibidas por el Municipio, quedan bajo la responsabilidad del urbanizador, para
cumplir las obligaciones que se establecen en esta Ley y otros ordenamientos
aplicables. T

Articulo 266. Una vez concluidas las obras de urbanizacién, la Dependencia
Municipal practicard una inspeccién final para verificar si fueron realizadas en

concordancia con el respectivo Plan Parcial y su Proyecto Definitivo de Urbanizacion,
si respet6 las declaratorias usos y destinos, si ejecutd las obras de urbanizacion y
equipamiento en las dreas de cesién para destinos, asf como las especificaciones de
construccion y normas de calidad de las mismas. e enE o himidn

asumira su responsabilidad, procediendo a su recepcin.”

Una vez que las obras estén concluidas a satisfaccién, el Gobierno Muﬁ:ici'alx_j_
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Articulo 267. Para dar cumplimiento a las obligaciones establecidas en el articulo
anterior, el urbanizador y el Gobierno Municipal se sujetarén al procedimiento siguiente:

L El urbanizador solicitard ante el Ayuntamiento, se proceda a recibir la
urbanizacién, acompanando la comunicacion escrita del perito supervisor, donde
manifieste que realizé la inspeccién final de las obras urbanizacidn y entregé su
dictamen a la Dependencia Municipal;

II. Recibida la solicitud, la Dependencia Municipal procederd a verificar la
inspeccién final de las obras de urbanizacién, acordar sobre a la procedencia de su
recepcion y a notificar al urbanizador, en un plazo no mayor de diez dias;

IIL Si de acuerdo a la revisién que practique, la Dependencia Municipal determina
que no procede la recepcidon de las obras, notificard por escrito al urbanizador,
precisando las omisiones o deficiencias que advierta, requiriendo a los peritos
responsables y conminando al urbanizador a subsanarlas de inmediato. En caso de
inconformidad, el urbanizador podra impugnar el acuerdo conforme las disposiciones
del Titulo Séptimo de la presente Ley;

IV. Si el acuerdo de la Dependencia Municipal establece la procedencia de recibir las
obras de urbanizacion, se notificard al urbanizador, sefalando el dia y la hora en que se
realizaré el acto formal de entrega y recepcién, en un plazo no mayor de cinco dias; y

V. El Ayuntamiento podrd solicitar a las dependencias, organismos publicos y
entidades concesjonarias, que tengan a su cargo la operacién de servicios ptiblicos, que
acrediten representantes y concurran al acto de recepcién de obras de urbanizacién.

Articulo 268. El acto de enfrega y recepcdn de las obras de urbanizacion se
verificard en el lugar donde se ubiquen, mediante acta pormenorizada que se
levantara en presencia de Notario Pablico, donde se hara constar:

1. La referencia al Plan Parcial de Urbanizacion;

I1. La manifestacién del Notario de que comprobo la publicacién del Plan Parcial de
Urbanizacion v la correspondiente declaratoria de usos y destinos, conforme las
disposiciones de los articulos 45, 46 y 47 de esta Ley y la inscripcién del mismo en el
Registro Priblico de la Propiedad;

III. La manifestacién del Notario de que comprobé la inscripcion en el Registro
Pablico de 1a Propiedad, de la declaratoria de usos y destinos;

IV, La descripcién de las dreas de cesion para destinos determinadas en el Plan .

Parcial de Urbanizacién y sus fines piblicos especificos, conforme a las declaratorias
inscritas en el Registro Publico de la Propiedad; e

V. La declaracién por parte del Ayuntamiento de que recibe del urbanizados, la
posesion de las dreas de cesibn para destinos y las obras de urbanizacién y
equipamiento ejecutadas en esos predios; SR

V1. La declaracién por parte del Ayuntamiento, de que recibe a satisfaccion las obras
de urbanizaci6én y que, desde luego, asumne la responsabilidad de proporcionar los
servicios piiblicos municipales; y R

VIL La declaracién por parte del urbanizador indicando los datos de la fianza que
otorgue y del Ayuntamiento aceptando la garantia que constituya el uirbanizador,
obligandase a reponer las obras que presenten defectos ocultos de construccion, por
un plazo no menor de dos afios, conforme 1a fraccion IV del articulo 235 de esta Ley.’
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RN Articulo 269. En caso de obras de urbanizacién en predios bajo el régimen juridico
“ de condominio, en el acto de entrega y recepcién, ademas de los hechos y E
declaraciones que se indican en el articulo anterior, se haran constar:
I. La referencia al acta constitutiva del régimen juridico de condominio y su
reglamento;
GOBIERNO II. Las obras de infraestructura y equipamiento que permanecerdn a cargo del
urbanizador y posteriormente de los condéminos;
que adoptard la prestacion de los servicios publicos

DEJALISCO
1I1. Las modalidades
PODERLEGISLATIVO  municipales; y
IV. La referencia de las garantias especificas constituidas conforme la legislacién

SECRETARIA licabl
DEL CONGRESO  apHcable

Articulo 270. En caso de obras de urbanizacién para la expansién urbana, una vezr

recibidas se procederd a acordar en sesiéon de Cabildo su incorporacion al centro de

poblacién, en un plazo no mayor.de un mes, procediendo a informar al urbanizador, al

Catastro, al Registro Pablico de 1a Propiedad y a la Secretaria.
Por efectos de este acuerdo, las dreas o predios urbanizados, formalmente dejarén

de pertenecer a la reserva urbana, para todos los efectos legales.

Articulo 271. En el caso de obras de urbanizacién para la renovacién urbana, una
vez recibidas se procederd a acordar en sesion de Cabildo su reincorporacién al centro
de poblacién, en un plazo no mayor de un mes y se informara al urbanizador, al
Catastro, al Registro Prablico de la Propiedad y a la Secretaria.

Articulo 272, El Ayuntamiento al acordar la incorporacién o reincorporacién
municipal de la zona urbanizada, establecerd o ratificard la nomenclatura y
numeracién oficial de la misma, informando lo anterior a las dependencias y
organismos encargados de la prestacion de los diferentes servicios piblicos.

El acuerdo de incorporacion o reincorporacién municipal deberd publicarse

textualmente, en la forma prevista en el articulo 45 de esta Ley.

CAPITULOV

De la fusién, subdivisién y reletificacién de predics. i

Arxticulo 273. Las autorizaciones de .fusiones, subdivisiones y %éib_
otorgardn por el Ayuntamientp, de conformidad con los programas y plar
glamentos de zonificacién aplicables.

desarrollo urbano, las declaratorias, los re
disposiciones de esta Ley. _
Articulo 274, Las dispoéiciones de este Capitulo son aplicables a pfééiibs Tisticos,
como se previene en el articulo 199 de esta Ley, exceptudndose aquellas fusiones,
redios resultantes de la operacién tengan .

subdivisiones y relotificaciones donde los p
una extensidn mayor de cinco hectireas.’
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Articulo 275. Para autorizar subdivisiones y relotificadones donde los predios resultantes
de la operacion tengan una extensién igual o menor a diez mil metros, se requerira elaborar el
Plan Parcial de Urbanizacién. En los centros de poblacion, estas operaciones tinicamente se
autorizaran en aquellos predios que cuenten con la incorporacién municipal, conforme las
disposiciones de los articulos 207, 270 y 271 de esta Ley.

Articulo 276. Las autorizaciones de fusiones, subdivisiones y relotificaciones, se
otorgaran a las personas previstas en el articulo 212 de esta Ley.

Para framitar ante el Ayuntamiento la autorizacién de fusién, subdivisién o
relotificacién, se requerird solicitar el Dictamen de Trazo, Usos y Destinos Especificos a
que se refiere la fraccién 11 del articulo 219 de esta Ley.

Articulo 277. Al solicitar el Dictamen de Trazo, Usos y Destinos especificos, se proporcionara

a la Dependenda Municipal un croquis de los predios involucrados con su localizacién,

referendia a la zona donde se ubiquen y la propuesta de fusidn, subdivision o relotificacién.

Articulo 278. H Ayuntamiento con fundamento en el Dictamen de Trazo, Usos y
Destinos Espedificos otorgard o negaré la autorizacion de fusion, subdivision o relotificacion,

Con fundamento en el acuerdo del Ayuntamiento, la Dependencia Municipal
expedird de inmediato la licencia de fusién, subdivisién o relotificacién, previo pago
del derecho que fije Ia Ley de Ingresos Municipal.

CAPITULO VI

De las obras de edificacidén.

Articulo 279. Las acciones materiales de adecuacién espacial relativas a la
construccién o edificacién comprenden:

1. Las propias de la Arquitectura e Ingenieria Civil, que transforman el espacio de un &rea o
predio de suelo urbanizado, para hacer posibles las actividades humanas de acuerdo al uso o
destino determinado por el Plan Parcial de Urbanizadién y por las declaratorias correspondientes;

IL. Las relativas a la ampliacion, reestructuracién o mejoramiento de los edificios o
espacios acondicionados existentes;

IIL Las inherentes a la preservacién, restauracion y conservacién de los mismos, en
especial los relativos al Patrimonio Cultural; y

IV. las referidas al acotamiento, aseguramiento, demolicién, acciones de
emergencia, saneamiento y mantenimiento de predios y fincas, que procuren la
seguridad y salud piblica, asi como su arménica integracién a su contexto urbano.

Articulo 280. Por su alcance, las obras de construccidn o edificacién se clasifican en:

I. Obras de edificacién nueva: las relativas a los elementos técnicos de construccion
para dar a los predios de suelo urbanizado, un aprovechamiento especifico conforme a
las declaratorias de usos y destinos; e

II. Obras para la remodelacién o ampliacién de 1a edificacién: las relativas a los
elementos técnicos de construccién existentes, para modificarlas y ‘permitir un
aprovechamiento especifico, similar o diferente al anterior; . - = fiel
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HI. Obras para la conservacién de la edificacién: las relativas a los elementos
técnicos de construccién en edificaciones existentes, para su preservacién o
restauracion; y

IV. Obras para la seguridad y sanidad de predios y edificaciones: las relativas a los
elementos técnicos de construccién en predios y fincas existentes, necesarias a realizar
cuando el estado de los mismos no pueda garantizar la seguridad y salud publica.

Articulo 281. Toda obra de construccién, modificacién, reconstruccién o demolicién,
requerird autorizacién del Ayuntamiento. La licencia o permiso de construccién, se
otorgara por la Dependencia Municipal, de conformidad con lo dispuesto en este
Titulo, con las disposiciones de la Ley Orgdnica Municipal y el Reglamento de
Construccion.

Articulo 282. Los gobiernos municipales al expedir y aplicar sus reglamentos de
construccion, aplicardn las bases contenidas en el presente Capitulo.

Los reglamentos de construccién integraran los siguientes capitulos:
1. Facultades del Ayuntamiento;

II. De los Planes Parciales de Urbanizacién en relacién al otorgamiento de las
licencias de construccién;

HL De la ocupacién de vias piiblicas y otros bienes de uso comin:

a) Disposiciones generales;

b} Ocupacién y utilizacién de la via publica;

¢} Instalaciones subterraneas y aéreas en la via publica;

d) Zonas de proteccién;

e) Nomenclatura;

f) Acotamientos;

g) Alineamientos;

h) Restricciones a la edificacién; e

i) Anuncios;

IV. De los peritos responsables:

a) Registros y requisitos;

b) Clasificacién de peritos en disefio y construcddn;
¢} Vigencia del registro; y _
d) Responsabilidad y obligaciones de los peritos;

V. De la ejecucién de obras:

a) Obras ejecutadas parausos;

b) Obras ejecutadas para destinos; y .

¢) Construcciones e instalaciones provisionales;

V1. De la solicitud para el ot;)fga'rrliento de las licencias de construccién: i
a) Elementos de las licencias de construccién;
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c) Procedimiento para expedir licencias de construccién; y
d) Modalidades, condiciones y términos de las licencias de construccién;

VII. inspeccién y control de obras:
a) Urbanizacién; y
b) Edificacion;

VIIL Recepcién de obras:

a) Urbanizacién; y

b) Edificacién;

IX. Normas para la construccion de obras de urbanizacion:
a) Generalidades;

b} Agua potable;

¢) Alcantarillado;

d) Alumbrado piblico;

e) Instalaciones de energia eléctrica;
f ) Instalaciones telefonicas;

g) Instalaciones especiales;

h) Pavimentos;

i ) Guarniciones;

j } Banquetas; y

k) Jardineria;

X. Utilizacién y conservacion de edificios y predios:
a} Acotamientos;

b) Construcciones peligrosas;

¢) Usos peligrosos;

d) Actividades contaminantes;

e} Materiales peligrosos;

f } Previsiones contra incendios;

g} Dispositivos de seguridad y proteccién; y

h} Medidas preventivas en demoliciones;

XI. Normas bésicas para la construecidn:

a) Generalidades;

b) De las excavacdiones;

¢} De los rellenos o terraplenes;

d) De las demoliciones;

e) De las ampliaciones;

£) De las remodelaciones; .

g) De las normas de calidad de los materiales;

h)Dela segurida'd e higiene de las obras;

i} Delos dispositivos para transporte vertical en las obras;

B1
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j ) De la ejecucién de las obras;

k) De las memorias de célculo;

1) De las instalaciones para agua potable y drenaje;
m) De las instalaciones eléctricas; y

n} De las instalaciones especiales;

XIL. Seguridad estructural de la construccién:

a) Disposiciones generales;

b) Caracteristicas generales de la edificacion;

¢) Criterios de disefio estructural;

d) Cargas muertas;

e) Cargas vivas;

f ) Disefio por sismo;

g} Disefo por vientos;

h) Disefio de cimentaciones;

i1 ) Construcciones dafiadas;

j ) Obras provisionales y modificaciones; y

k) Pruebas de carga;

XIII. Sistemas de Autoconstruccién:

a) Incentivos;

b) Régimen fiscal;

¢} Casos de regulacion forzosa; y

d) Construccién en zonas rurales o suburbanas.

XIV. Construccion de vivienda de interés social y popular:
a) Incentivos; y

b) Reducciones;

XV. Prohibicicnes, sanciones y medios para hacer cumplir el reglamento:
a) Prohibiciones a servidores publicos, edificadores y usuarios;
b) Apercibimiento;

¢} Multa;

d) Suspension;

e) Clausura;

f) Demolicién; y

g) Arresto administrative; y

XVL Recursos y defensas de los particulares

a} Recursos;

b) Térmninos para su mterposxcxon,

¢} Legitimacion;

d) Suspension del acto recumdo, y

e} Autoridades competentes para resolver y término para ei efecto
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Articulo 283. Las normas de disefio que se integren en los Reglamentos de
Construccién, incluirdn especificaciones que faciliten el desplazamiento y el acceso a
las personas con limitaciones fisicas y en particular, a edificios y espacios abiertos para
actividades ptiblicas, generales o restringidas.

Articulo 284. En los centros de poblacién solamente se autorizarad edificar en
terrenos o predios de suelo urbanizado, exceptuande aquellas promociones que
Cuenten con autorizacién municipal para urbanizacién y edificacién simultdneas.

Articulo 285. Quienes proyecten realizar obras de edificacién, deberdn solicitar ante Ia
Dependencia Municipal el Dictamen de Trazo, Usos y Destinos Especificos previsto en la fraccién IT
del Articulo 219 de esta Ley, cumpliendo los requiisitos que indique el Reglamento de Construccidn.

Recibida la solicitud por la Dependencia Municipal, deber expedir este Dictamen

en un plazo méximo de tres dias.

Articulo 286. Con fundamento en el Dictamen de Trazo, Usos y Destinos Especificos
del Suelo, se elaborard el proyecto de edificacién, que deberd reunir los requisitos
establecidos en el Reglamento de Construccién.

Articulo 287. Los proyectos y ejecucién de obras de edificacién deberén realizarse
por un arquitecto o ingeniero con cédula legalmente expedida, registrado como perito
conforme las disposiciones del Reglamento de Construccién.

Articulo 288. Los proyectos de edificacion deberin ser revisados por la
Dependencia Municipal, para verificar el camplimiento de las normas del Reglamento
de Construccion, como también de otras disposiciones y reglamentos relativos a
impacto ambiental, instalaciones especiales, seguridad y disefio urbano.

En el caso de normas reglamentarias cuya aplicacién corresponde a dependencias,
organismos o entidades concesionarias de servicios piblicos, federales o estatales, la
Dependencia Municipal debera verificar las consultas respectivas,

Articulo 289. La Dependencia Municipal una vez que reciba la solicitud de revision del
proyecto de edificacién, lo revisard y dictaminara en un plazo no mayor de dos semanas.

Si el dictamen descalifica el Proyecto de Edificacion, se notificara al solicitante para
los efectos que establezca el Reglamento de Construccion.

Si el dictamen recomienda autorizar el Proyecto de Edificacién, de inmediato se expediré la
licencia o permiso de construcrién, previo pago del derecho que fije la Ley de Ingresos Municipal.

Articulo 290. Los gobiernos municipales tomardn las medidas que estén a su
alcance, a fin de simplificar los tramites administrativos para expedir las licencias que
correspondan a construcciones dedicadas a vivienda. Asimismo, promoverdn los
convenios con las autoridades federales y estatales competentes, para facilitar los
tramites de autorizacion de acciones de vivienda de interés social y popular.

Axticnlo 291, La Dependencia Municipal podran en todo tiempo ordenar las visitas
de inspeccién que juzguen convenientes a los trabajos de edificacion que se estén
llevando a cabo, para que, en caso ‘'de no ajustarse a los planos aprobados en Ia licencia
respectiva, se dispongan las modificaciones necesarias o se ordene la suspensién de la
obra, imponiéndose al propietario o responsable de la misma, la sancién que se
determine conforme al Reglamento de Construccién. ' R
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q—"g;;g;gm Articulo 292. El certificado de habitabilidad lo expedira la Dependencia Municipal,

- respecto de toda edificacién que pretenda utilizarse para cualquier actividad humana, !
una vez que se haya realizado la inspeccién que compruebe que el inmueble esta
habilitado para cumplir con las funciones asignadas, sin menoscabo de la salud e
integridad de quienes lo vayan a aprovechar.
GOBIERNO En las edificaciones nuevas o en ampliaciones y reparaciones, la Dependencia

DE JALISCO Municipal verificard que las obras se hayan realizado conforme a los permisos y
proyectos autorizados,

PODER LEGISLATIVO Articulo 293. El certificado de habitabilidad se solicitard a la Dependencia
Municipal, acreditando el pago del derecho que fije la Ley de Ingresos Municipal.
SECRETARIA  Recibida la solicitud, se practicar la inspeccién y se dictaminara otorgando o negando

DEL CONGRESO ¢ certificacion de habitabilidad, en un plazo no mayor de dos semanas.

Articulo 294. La utilizacién que se de a las construcciones, edificaciones e
instalaciones, deberd ser aquella que haya sido autorizada por el Ayuntamiento. Para
darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se deber4 tramitar y
obtener nueva autorizacién. e

Articulo 285. Todo propietario estara obligado a demoler o ejecutar las reparaciones
necesarias gara evitar que las edificaciones en mal estado pongan en peligro la
seguridad de sus moradores o del publico en general; lo cual deberé hacerse en un
plazo no mayor de tres meses que fijard la Dependencia Municipal, en la inteligencia
de que en caso de ofrecer resistencia, la autoridad realizard la obra a costa del
propietario.

Lo anterior sera previamente notificado a los propietarios y poseedores, conforme el
procedimiento previsto en el articulo 116 del presente ordenamiento.

Cuando se trate de un caso de emergencia, la autoridad correspondiente procedera
con la rapidez que sea necesaria, aplicando las medidas de seguridad previstas en el
articulo 411 de la presente Ley.

Articulo 296. Cualquier proyecto de obra de edificacién, que ordene o autorice la
autoridad municipal en la zona de aplicacion de un Plan Parcial de Urbanizacién para
la conservacién y mejoramiento del Patrimonio Cultural del Estado, necesariamente se
informard a la asociacién que se integre conforme el articulo 42 de esta Ley,
solicitindole exprese su opinién en el plazo de dos meses.

En tanto no se obtenga su opinidn escrita, la autoridad municipal dinicamente podra
determinar y ejecutar como medidas de seguridad, el desalojo de los predios y fincas,
o el apuntalamiento de la edificacion, pero en ningiin caso, podra autorizar o jecutar
obras de edificacién. - TR

Articulo 297, Las 4reas y predios sin edificar, los edificios, casas, bardas; a5 y

cualquier otra construccién urbana, debera conservarse por sus propietarios o paseedores
en buenas condiciones de seguridad y limpieza, cuidando especialmente que lo

S maros y
fachadas de las construcciones se mantengan en buen estado de presentacion. - 5

Las autoridades municipales sancionarén el incumplimiento de este precepto, enlos
términos de esta Ley y de las disposiciones reglamentarias aplicables. :
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CAPITULO VII
De la venta al piiblico de predios y fincas.

Articulo 298. Flurbanizador esta obligado, previamente a permitir la ocupacién de predios o
fincas o escriturarlos a sus adquirentes, a cumplir estrictamente los siguientes requisitos:

1. Que se haya cumplido con el procedimiento de incorporacién o reincorporacién
municipal, previsto en los articulos 207 al 211 y, en el caso de urbanizaciones de
objetivo social, que el Gobierno Municipal haya recibido de conformidad las obras
minimas, conforme las fracciones V y V1 del articulo 389 de esta Ley;

IL. Que se haya hecho publicacién textual del acuerdo de Cabildo que formalice la
incorporadi6n o reincorporacion municipal, conforme lo previsto en el articulo 272 que antecede;

IL. Que se haya constituido la garantia a fin de reponer o corregir las obras que
presenten defectos ocultos de construccién, por un plazo que no menor de dos afos;

IV. Que se hayan pagado o garantizado las obligaciones que establezcan a su cargo
las leyes hacendarias; y

V. Que el Ayuntamiento otorgue autorizacién expresa para realizar tales
enajenaciones.

Para obtener la autorizacién para enajenar terrenos, o predios y fincas en los casos de
urbanizacién y edificacién simultdneas, se presentard solictud acompanando la
documentacion que acredite el cumplimiento de los requisitos antes previstos. Recibida la
solicitud se resolvera otorgando o negando la autorizacién, en un plazo de seis dias.

Articulo 299. El urbanizador estd obligado incluir los siguientes rubros en todas las
escrituras que otorgue para enajenar lotes del predio urbanizado o fincas:

L E! uso de cada lote, el tipo y densidad de edificacién que le corresponda de
acuerdo al propio Plan Parcial de Urbanizacién;

II. Las limitaciones de dominio consistentes en la imposibilidad juridica de
subdividir los lotes en fracciones con dimensiones menores a las determinadas en el
reglamento de zonificacién;

II1. Las disposiciones que regulen y limiten su edificacion;

IV, Las distintas funciones del predio urbanizado;

V. Las garantias a cargo del urbanizador, en su monto y vigencia, para realizar
reparaciones y reponer elementos de la urbanizacién y edificacidn, al presentarse
defectos ocultos y fallas por calidad en materiales o mano de obra; y

VL En su caso, la declaracién del adquirente de que conoce del reglamento
autorizado por el Ayuntamiento como parte del Plan Parcial de Urbanizacién. . =~

Estas declaraciones serdn objeto especial de registro y surtird efectos coitra terceros,
conforme las obligaciones establecidas para los notarios en los articulos 168 y 408 de
esta Ley, quienes solicitardn a los urbanizadores la informacién necesaria para integrar
a las escrituras los elementos antes referidos. B

Articulo 300. En todo tipo de publicdidad comerdal donde se oferten predios o fincas en vent,
preventa, apartado u olros actos de’ enajenacidn, se deberd hacer referendia al z;q.sazdo el
Ayuntamiento donde autorice las obras de whanizacién y de edificacidn en su caso, citando el
ntimero y Ia fecha de la licencia o permiso; y de la antorizacion expresa de la autoridad minidpal

para realizar tales enajenaciones, prevista en a fraccin V del artictlo 298 de esta Ley.
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TITULO SEXTO

De los sistemas de accidén urbanistica,

CAPITULOI

De las modalidades de la accién urbanistica.

Articulo 301. Los sistemas de accién urbanistica a que hace mencién la presente Ley, -
corresponden a las formas de participacién ciudadana y de los distintos sectores de Ia
poblacién en la realizacién de obras de urbanizacion y edificacién, de acuerdo con sus
correspondientes Planes de Pardiales de Urbanizacién.

La realizacién de obras de urbanizacién, de edificacién o de urbanizacién y
edificacién simultdneas, conllevard la ejecucién de los Planes Parciales de
Urbanizacién conforme a las disposiciones del Titulo Quinto, "De la accién urbanistica®,
aplicando los siguientes sistemas: ’ o '

1. Accién urbanistica privada;

II. Accién urbanistica por concertacién;

HI. Accién urbanistica por colaboracién;

IV. Accién urbanistica por plusvalia;

V. Accidn urbanistica por asociacion de interés piblico;
V1. Accion urbanistica por objetivo social; y

VIIL. Accién urbanistica publica.

Articulo 302. Las acciones que se realicen aplicando cualquier sistema de accién
urbanistica, deberén proyectarse y ejecutarse conforme al Plan Parcial de Urbanizacion
de la zona donde se localicen las 4reas y predios. Si la zona carece de Plan Parcial de
Urbanizacion, sus promotores podrén solicitar al Ayuntamiento proceda a elaborarlo y
expedirlo, 0 en su caso, presentar el proyecto ante la Dependencia Municipal de
acuerdo a lo previsto en los articulos 88 al 93 de esta Ley. LT R

Articulo 303. El inidio, la ejecucién y la recepcién de obras de urbanizacién
edificacién en todos los sistemas de accidn urbanistica, se supervisar, controlard y
formalizard por los gobiernos municipales conforme las dispesiciones del Titulo -
Quinto, "De la accidn urbanistica”, de esta Ley. ' IR P

Articulo 304, La Ley de Ingresos Municipal establecera los beneficios fiscales ;:;ue se :
otorguen a las acciones que se emprendan en las distintos sistemas de accién
urbanistica, conforme al interés priblico, el beneficio general y su objetivo social,
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CAPITULO II
De la accién urbanistica privada.
Articulo 305. La accién urbanistica privada, se refiere a la realizacién de obras de
urbanizaci6n o edificacién para usos determinados por parte de cualquier propietario
¢ promotor en asociacién con el primero, en predios de propiedad particular que

cumplan con los requisitos estipulados en esta Ley.

Articulo 306. Las obras que se proyecten realizar mediante este sistema, deberan

cumplir con las normas definidas para obras de urbanizacion en el Titulo Quinto, "De .

la accidn urbanistica”, en el Reglamento Estatal de Zonificacién y en los reglamentos
aplicables.

Bajo este sistema, se regiran las obras de urbanizacién y edificacién promovidas y
ejecutadas por los organismos ptiblicos descentralizados, a excepcién de los casos
previstos en los articulos 311 y 351 de esta Ley.

CAPITULO I

De la accién urbanistica por concertacién.

Articulo 307. Se entiende por accién urbanistica por concertacion, aquellas obras de
urbanizacién que se realicen en vias y espacios publicos, mediante convenio con el
Ayuntamiento celebrado por todos los propietarios de predios o promotores asociados
con éstos, que tengan interés en realizarlas.

Las obras que se proyecten realizar mediante este sistema, deberan cumplir con las
normas definidas para obras de urbanizacién en el Titulo Quinto, "De la accidn
urbanistica”, de esta Ley.

Articulo 308. Toda accién urbanistica por concertacién podré realizarse siempre y
cuando se presente, previamente al Ayuntamiento, una solicitud acompanada del
acuerdo de aceptacion de realizarla a su cargo, de todos los propietarics de predios
directamente beneficiados por la obra.

Auticulo 309. Las asociaciones de colonos legalmente constituidas y reconoadaspur

el Ayuntamiento, podrdn promover obras por el sistema de accién urbanistica por
concertacién, acreditando el acuerdo de asamblea que, conforme a sus estatutos,
apruebe las obras y obligue a la totalidad de sus miembros a hacer las aportaciones
que les correspondan para su financiamiento. T -

“Articulo 310. La ejecucién de obras por el sistema de accidn urbanistica por

concertacién, podrd desarrollarse por el Consejo de Colaboracién Municipal que

corresponda.
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CAPITULO IV

De la accién urbanistica por colaboracién.

Articulo 311. la accdn urbanistica por colaboracion, se refiere a las actividades de
conservacion y mejoramiento que sean promovidas y ejecutadas por los consejos de colaboradén
municipal, con la participacién de los habitantes o propietarios de predios y fincas, y comprende:

I Las obras de urbanizacién ejecutadas en vias publicas, que beneficien
directamente a los propietarios de los predios adyacentes a las mismas;

I1. La adquisicién de predios o fincas para destinarse a equipamiento urbano barrial
o local, promoviendo su compra, expropiacin o asignacién; y

HL Las obras de urbanizacién y edificacién para realizar e! equipamiento urbano

barrial o local.

Articulo 312. El Consejo de Colaboracién Municipal podrd promover obras,
mediante este sistema, cuando: G

L Sean solicitadas por las asociaciones de vecinos, por un grupo de titulares de los
predios beneficiados con las acciones propuestas, que represente un minimo del
veinticinco por ciento del total de los propietarios o poseedores de los mismos o las
asociaciones previstas en la fraccién IV del articulo 8 de esta Ley;

IL. Sean solicitadas por un grupo de ttulares de los predios beneficiados con las
acciones propuestas, que represente un minimo del veinficinco por ciento del total de
los propietarios o poseedores de los mismos; y

HI. A propuesta de alguno de los miembros del propio Consejo, cuando sean
aprobadas por la mayoria de sus integrantes.

Articulo 313. El Gobierno del Estado y los gobiernos municipales apoyaran a los
consejos de colaboracion municipal, proporcionandoles la informacidn cartografica y
catastral que requieran, para determinar los predios que resultardn beneficiados por
las obras que proyecten y el padrén de sus propietarios y poseedores.

Articulo 314. Una vez aprobados por el Consejo de Colaboracién Municipal los
proyectos y presupuestos de las obras, las bases de financiamiento, el padrén de
titulares de los predios beneficiados y la correspondiente derrama; y en su caso, las
propuestas para la adquisicién o expropiacién de predios, obras de equipamiento y el
area de beneficio en donde se repercutira el costo de las mismas, serdn presentados al
Consejo Estatal de Desarrollo Urbano para su analisis y recomendacién. -

El Consejo Estatal comunicara al Consejo de Colaboracién Municipal que romueva |

la accién urbanistica, el resultado de su anélisis ¥ su resolucion.

Articulo 315, El Consejo' de Colaboracién Municipal en coordinacién con las
asociaciones de vecinos involucradas, citar4 a los propietarios y poseedores de los
predios beneficiados para proponerles la accién urbanistica e informarles de todo lo
relativo a los proyectos, presupuestos, financiamientos, derramas y confratacién, asf
como del importe proporcional del costo de las obras que deberdn aportar como
colaboracion, previamente analizados por el Consejo Estatal de Desarrollo Urbano,
debiendo cumplir con el procedimiento que se establece en los articulos si s
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Articulo 316. La citacién a la junta de propietarios a que se refiere el articulo
anterior, se hara mediante aviso que se comunicara por los siguientes medios:

L. Se fijard en los estrados de la Presidencia Municipal durante el término de ocho
dias, acto que debera comprobar y certificar la Secretaria del Ayuntamiento;

I1. Se publicara por una vez en el Periédico Oficial "El Estado de Jalisco";

Iil. Se publicara en los dos diarios de mayor circulacién en el Municipio, por dos
veces con intervalo de tres dias. 5i en la cabecera municipal no se editan diarios, el
aviso se publicard cuando menos una vez en uno de los diarios de mayor circulacién
en la Capital del Estado; y

IV. Se enviard por correo certificado a los propietarios y poseedores de los predios,
conforme al padrén que se integre a partir de los registros catastrales, con dos semanas
de anticipacion a la fecha de la reunion.

Entre la dltima publicacién citando a la junta de propietarios y la fecha de
celebracion de la misma, deberéd mediar un término de por lo menos cinco dias.

Articulo 317. El aviso de citacidn a la junta de propietarios expresara:

L. Los proyectos de obras que se someten a consideracién y aprobacién de los
titulares de los predios; :

1L La delimitacion del drea de beneficio;
HI La indicacién del lugar, dia y hora en que se cita la reunién;

IV. El apercibimiento de que en caso de no concurrir la mayoria de los propietarios,
en ese mismo acto se citard a una segunda reunion, misma que se realizard y tomara
acuerdos validamente, con los propietarios y poseedores que asistan;

V. La indicaci6n del lugar, dia y hora previstos para la segunda reunién, una semana
después de la fecha fijada para el primero; y

VI. Los medios de identificacion que permitirdn a quienes concurran, participar en
la reunidén.

Articulo 318. La junta de propietarios ser4 presidida por el Presidente del Consejo
de Colaboracién o la persona que comisione de entre sus miembros.

La junta se verificard si concurren la mayorfa de los titulares de los predios
comprendidos en el drea de beneficio. En caso contrario, en el mismo acto se hars una
nueva citacion, como se establece en las fracciones V y VI del articulo anterior.

Articulo 319. Para tener derecho a concurrir a la junta de propietarios y para
participar con voz y voto, los interesados acreditardn su cardcter con recibo del
impuesto predial ¢ documento que acredite la propiedad o posesién originaria de un
predio ubicado en el drea de beneficio de las obras que promueva el Consejo de
Colaboracién Municipal.

Cada titular representard un voto aun cuando fuere propietario o poseedor de
varios predios. e

Los interesados podran concurrir personalmente o bien por medio de represeniante
con carta poder. £
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Articulo 320. Los proyectos de obras se tendrén por aprobados para su ejecucion
cuando:

L La mayoria de los que concurran a la junta de propietarios otorguen su
consentimiento;

IL. No se presente oposicién por parte de un sector de propietarios, como se precisa
en el siguiente articulo;

II. No exista objecién por parte de la Procuraduria de Desarrollo Urbano; y

IV. Tratindose de acciones en zonas declaradas afectas al Patrimonio Cultural del
Estado, no exista oposicién formal de las asociaciones previstas en la fraccién IV del
articulo 8 de esta Ley.

Articulo 321. Se considera que existe oposicién a los proyectos de obras por -
colaboracion, cuando asi se exprese por un sector de propietarios, los que deberan
representar cuando menos, el veinticinco por ciento del total de los ttulares de los
predios ubicados en el 4rea de beneficio, en la forma que establece el siguiente articulo.

Articulo 322. El escrito en que se formalice la oposicién deberd ser presentado
dentro de los cinco dias siguientes a la celebracién de la junta de propietarios, ante el
Consejo de Colaboracién Municipal, quien lo remitird dentro de los tres dias siguientes
al Consejo Estatal de Desarrolio Urbano. En el escrito se ofreceran las pruebas, mismas
que se desahogardn ante la Comisidn Técnica del Consejo, en un plazo de diez dias.

Articulo 323. Desahogadas las pruebas ofrecidas Y expresados los alegatos, el
Consejo Estata! de Desarrollo Urbano por medio de su Comisién Técnica, dictaminara
dentro de un plazo de diez dias.

Con base en este dictamen, la Secretaria Técnica del Consejo Estatal de Desarrollo
Urbano dictara resolucién definitiva dentro de un plazo de cinco dias, misma que
deberd publicarse en el Periddico Oficial "El Estado de Jalisco” y en uno de los
periddicos de mayor circulacidn en el Municipio correspondiente.

Esta resolucién serd notificada a los recurrentes en el domidilio que hayan sefalado
para tal efecto.

Articulo 324. Aprobados los proyectos de obras presupuestos, bases de financiamiento
y derrama, el Consejo de Colaboracién Munidpal solicitard al Ayuntamiento la
autorizacién del Proyecto Definitivo de Urbanizacién y su declarateria de utilidad
publica, fundada en el Plan Parcial de Urbanizacién. Este acuerdo serd publicado en la

forma prevista en el iltimo pérrafo del articulo 45 de esta Ley.

Articulo 325. Una vez autorizado por el Ayuntamiento el Proyecto__'{?gﬁai_ﬁﬁrpﬁé
Urbanizacién de la obra propuesta, se procedera a someterla a concursﬁ;_'fzﬁsmdgt;e_'_'_se
celebrard siguiendo los procedimientos que establece la Ley de Obras Priblicas del Estado.

Articulo 326. El Consejo de Colaboracion Municipal percibirén por concepto de’
supervisién y control, el cinco por ciento sobre el importe de las obras que ejecuten
mediante el sistema de accién urbanistica por colaboracién. e TR

Asi mismo se asignaré al Consejo Estatal de Desarrollo Urbano, el cinco al millar
sobre el importe de las obras que se realicen mediante este sistema, por concepto de
supervisién y auditoria. B AL e S G
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CAPITULOV

De las bases para determinar las cuotas de colaboracién y su
recaudacidn.

Articulo 327. Cada propietario o poseedor estard obligado a pagar por colaboradon, el
importe proporcional que se le adjudique del costo de las obras aprobadas por el Ayuntamiento
de su jurisdiccién, conforme al procedimiento establecido en este ordenamiento.

Articulo 328. Las cuotas que en los términos de esta Ley corresponda cubrir a los
particulares beneficiados con las obras por colaboracién, tendran el caracter de

créditos fiscales objetivos y podréan inscribirse en el Registro Piblico de la Propiedad -

como gravamenes reales sobre los inmuebles afectados.

Articulo 329. Los notarios no expedirdn el primer testimonio, ni los registradores
inscribirdn actos o contratos que impliquen transmisién o desmembracion del dominio,
constitucion de servidumbres o garantias reales en relacion con inmuebles afectos a cuotas
de colaboracién, si no se les comprueba que se est4 al corriente o se garanticen dichos
pagos. Igual prevencion deberd ser observada por las oficinas catastrales,

Articulo 330. El importe de la colaboracién a cargo de cada propietario se cubrird en
el plazo que apruebe el Ayuntamiento respectivo, conforme a las bases aprobadas por
el Consejo Estatal de Desarrollo Urbano y no antes de que la obra se encuentre ya en
formal proceso de construccioén en la zona correspondiente al colaborador. Los plazos
senalados no deberén ser inferiores a doce meses para toda clase de obras, excepeion
hecha de las de pavimentos, que serén de dieciocho meses como minimo.

Articulo 331. El Consejo propondré al Ayuntamiento la cantidad liquida que conforme
a las bases que se establecen en esta Ley, le corresponda pagar a cada colaborador.

Articulo 332. La resolucién determinante del monto de la cuota por concepto de
colaboracién debera contener al menos:

1. El nombre del propietario;

I. La ubicacidn del predio;

IIL. La debida fundamentacién y motivacién;

IV. Cuando se trate de obras de pavimentacidn, se incluiré la medida del frente de Ia
propiedad, el ancho de la calle, la superficie sobre la cual se calcula el pago, la cuota por
metro cuadrado, 1a derrama por el cubo de la esquina y cargo por guarniciones y banquetas;

V. Tratdndose de obras de electrificacién general y de alumbrado ptblico, se
precisara la medida del frente de la propiedad; S

VL En caso de obras de agua y drenaje, la superficie total de cada predio
beneficiado y cuota por metro cuadrado;

VIL En caso de adquisicion de inmuebles y obras de equipamiento wurbano, la
superficie total de cada predio beneficiado y 1a cilota por metro cuadrado, determinada
conforme las bases que se establecen en los articulos 367 al 374 de esta Ley;

. VIIL En todos los casos, el importe total de la cuota de colaboracién, que incluirs el
cinco por ciento previsto para supervisién y control de obras por el Consejo; y el cinco
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al millar asignado al Consejo Estatal de Desarrolio Urbano, por concepto de
supervision y auditoria de las obras;

IX. Nimero de exhibiciones bimestrales de igual cantidad en que deber4 pagarse el
importe total de la cuota de colaboracién;

X. El importe de cada pago pardial; y
X1. El plazo para efectuar el primer pago y las fechas limites para los subsecuentes.

Articulo 333. El colaborador dispondra de un término de quince dias, a partir de la
notificacién de la cuantificacién de la cuota a su cargo, para objetar la liquidacién; si no
lo hace, 1a resolucién del Consejo quedara firme para todos los efectos legales.

Articulo 334. 5i el colaborador se inconforma con la liquidaci6n, se estard a lo dispuesto
por la Ley de Hacienda Municipal del Estado, para interponer el recurso administrativo,

Articulo 335. Los propietarios de inmuebles arrendados, que se localicen en el 4rea
de beneficio de una obra realizada mediante el sistema de accién urbanistica por
colaboraci6n, tendrén derecho a-un aumento de renta equivalente al uno por ciento
mensual sobre la cuota de colaboracién. Si el inquilino no acepta este incremento, el
arrendador podra rescindir el contrato.

Articulo 336. Los colaboradores que efectiien el pago de la totalidad de Ia cuota de
colaboracién a su cargo dentro de los quince dias siguientes a aquel en que surta efecto
la notificacion de la liquidacién global, recibirdn una reduccién en forma proporcional
al costo de financiamiento.

Articulo 337. Las demoras en los pagos generaran recargos en los términos de la Ley
de Hacienda Municipal.

La falta de pago de tres exhibiciones bimestrales consecutivas hard exigible la
totalidad del crédito fiscal.

Articulo 338. Expirado el plazo para el pago de las exhibiciones de la cuota de
colaboracién, el Consejo remitird en cada caso las liquidaciones no cubiertas a las
tesorerias municipales a efecto de que estas procedan a instaurar el procedimiento
administrativo de ejecucidn, en los términos de la Ley de Hacienda Municipal.

Articulo 339. La suspension en la ejecucion de la liquidacién o del procedimiento
administrativo de ejecucién s6lo se conceder satisfaciendo los requisitos establecidos
en la Ley de Hacienda Municipal. '-

Articulo 340. El Tesorero Municipal que hubiera obrado en auxilio del Consejo, no
percibird honorarios sobre la recaudacién, pero en los casos en que se instauren
procedimientos de apremio, se aplicaran las cuotas ordinarias por gastos de cobranza.

Articulo 341. El Presidente y el Tesorero del Consejo de acuerdo con !asfam%’e:&des éue |
les otorga esta Ley y su reglamento municipal, podrédn disponer de los fondos recaudados
por cuotas de colaboracién, mediante érdenes de pago debidamente suscyitas por ellos.

Articulo 342, E] Consejo de Colaboracién Municipal en los contratos que celebre

podré obligarse a constituir fideicomisos de garantfa, afectando los fondos obtenidos
en la recaudacién de las cuotas de colaboracién. e B
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CAPITULO VI

De las obras realizadas por colaboracién intermunicipal.

Articulo 343. Cuando se trate de obras de urbanizaci6n, localizadas en el territorio
de dos o mas municipios, la iniciativa correspondera a cualquiera de los consejos de
colaboracién municipal de esas jurisdicciones, quien debera elaborar el Proyecto
Definitivo de Urbanizaci6n en base al Plan Parcial de Urbanizacién.

Articulo 344. El Proyecto Definitivo de Urbanizacién, los estudios técnicos y
dictdmenes sobre obras intermunicipales con la colaboracion econdémica de los

particulares, podrédn ser formulados por cualquiera de los consejos de colaboracién -

municipal interesados, previa aprobacién de los demés consejos.

Estos proyectos, estudios técnicos y dictdmenes deberdn presentarse al Consejo
Estatal de Desarrollo Urbano para que emita su opinién ¥, a los ayuntamientos
involucrados, para su aprobacién definitiva.

Tratindose de obras intermunicipales que se propongan realizar en una zona
conurbada, el Consejo Estatal de Desarrollo Urbano solicitar la aprobacién de la
Comisién de la Zona Conurbada respectiva.

Articulo 345. Una vez concluida Ia fase de estudios Yy proyeccidn técnica, aprobados los
proyectos por el Consejo Estatal de Desarrollo Urbano, se procederéd a someterlos a
aprobacion de la junta de propietarios y de los ayuntamientos, conforme a las disposiciones
de los articulos 315 al 320 y 324 que anteceden, coordinando las accionss el Consejo de
Colaboracion Municipal que para tal efecto sea designado por los consejos participantes,

Articulo 346. En caso de oposicion de los propietarios o poseedores de predios
localizados en la jurisdiccion de uno de los consejos de colaboracién, deberd
acreditarse en la forma y términos que establecen los articulos 322 y 323 de esta Ley. El
escrito de oposicién se presentard por conducto del Consejo de Colaboracién
Municipal respectivo, debiendo los interesados acompanar copias para cada uno de
los otros consejos de colaboracién que intervengan en la obra.

El Consejo Estatal de Desarrolio Urbano por medio de su Comisién Técnica emitira
su dictamen, tomando en consideracién la proporcién que en el costo de las obras y de
las cuotas de colaboracién pueda corresponder a los propietarios o poseedores
inconformes, segiin las bases del articulo siguiente. ‘

Articulo 347. Si de los estudios y proyectos se desprende que el costo de las obras por
realizar, serd cubierto por los colaboradores inconformes en una proporcién de un setenta
y cinco por ciento o més, el Consejo Estatal de Desarrollo Urbano declarard fundada la
oposicion y, con fundamento en el mismo dictamen, se resolvera archivar los proyectos.

Articulo 348. Los concursos, 1os contratos, la ejecudién y vigilancia de las obras
interrnunicipales, corresponderdn al Consejo de Colaboracion Munidipal que ‘fuere
designado por acuerdo de los consejos interesados, sin perjuicio del derecho de auditoria
y vigilancia que conservaréa cada uno de ellos, en sus respectivas jurisdicciones. g
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Articulo 349, Las garantias que se otorguen a los contratistas, quedardn a cargo de los
distintos consejos de colaboracién municipal en forma proporcional y mancomunada.

Articulo 350. Para determinar las cuotas de colaboracién y su recaudacion, se
aplicardn las normas generales establecidas en los articulos 327 al 342 de la presente
Ley, en cuanto no sean contrarias a 1a naturaleza de las obras intermunicipales.

CAPITULO VI

De la aceién urbanistica por plusvalia,

Articalo 351, La accién urbanistica por plusvalia, comprende aquellas obras de -
urbanizaci6n y edificacién que sean promovidas y ejecutadas por el Consejo Estatal de
Desarrollo Urbano para uno o varios destinos, generando beneficios en forma
indirecta o general, a los habitantes o propietarios de predios o fincas de un centro de
poblacién o de una zona del mismo.

Articulo 352, El incremento de valor y la mejoria especifica de la propiedad que sea
la consecuencia inmediata y directa de la ejecucién de las obras previstas en los
programas y planes de desarrollo urbano, sera objeto de la Contribucién Especial de
Plusvalia que en su caso se autorice, conforme las disposiciones de este ordenamiento
y de la Ley de Hacienda Municipal del Estado.

Articulo 353. La Contribucién Especial de Plusvalia tendra cardcter objetivo y
atectara a todos los predios comprendidos dentro de la zona de beneficio, la cual serd
definida por el Consejo Estatal de Desarrollo Urbano, previa aprobacién del
ayuntamiento o ayuntamientos interesados en la obra, como resultado de los
proyectos y estudios técnicos que se lleven a cabo.

La zona de beneficio de la obra se precisaré en el Plan Parcial de Urbanizacién que
se expida conforme las disposiciones de los articulos 86 al 89 de esta Ley:.

Articulo 354. El Proyecto Definitivo de Urbanizacién deberd incluir:

1. Costo de la obra;

I1. Monto probable de las indemnizaciones por expropiacién, en su caso;

I Monto total de la Contribucién Especial de Plusvalia correspondiente a la obra
de que se trate; T '

IV. Clasificacién de la zona en secciones segiin los diversos grados de mejoria o
beneficio generado por la obrs; R

V. E estudio sodoecondmico que determine la capacidad -de pago de los
propietarios de los predios y fincas comprendidos en la zona de beneficio; y e

V1. Niimero de exhibiciones bimestrales de igual cantidad en que deber4 ser pagada
Ia contribucién especial. : O

Asticulo 355. El Plan Parcial de Urbanizacién y el Proyecto Definitivo deUrbamzaaén
Serdn requisitos previos a la iniciativa de ley para aprobar la Contribucién Especial de
Plusvalia, que en cada caso se presente ante el Congreso del Estado. X ;
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Articulo 356. El Consejo Estatal de Desarrollo Urbano dispondré, por concepto de
supervision y control, del cinco por ciento sobre el importe de las obras que ejecute
bajo el sistema de acci6n urbanistica por plusvalia.

Articulo 357. La Contribucién Especial de Plusvalia que en cada caso autorice el
Congreso del Estado, segtin las bases de la presente Ley, se invertira exclusivamente en
el pago de indemnizaciones de inmuebles expropiados para la ejecucién de la obra
relativa y en el costo de la propia obra, quedando incluidos en este concepto los gastos
correlativos de intereses y comisiones por contratacién de créditos o empréstitos que
se hubieren destinado al financiamiento de la misma obra, asi como el cinco por ciento
a que se refiere el articulo anterior, por lo que el monto total de la contribucion especial
no excedera de los conceptos antes citados.

Articulo 358. Cuando para la ejecucién de obras por el sistema de accién urbanistica
por plusvalia se requiera la expropiaci6n de bienes de propiedad privada, el Consejo
Estatal de Desarrollo Urbano solicitara al Gobernador del Estado y éste acordara, si es
procedente, la expropiacion por causa de utilidad piiblica en los términos de la ey de
la materia. '

Articulo 359, La resolucién expropiatoria deberé limitarse a los predios o fracciones
de ellos, que se requieran para el desarrollo de las acciones autorizadas, conforme al
Flan Parcial de Urbanizacion y el Proyecto Definitivo.

Articulo 360. La resolucién definitiva que el Titular del Poder Ejecutivo del Estado
pronuncie en el procedimiento expropiatorio, surtira efectos a partir del dia siguiente
de su publicacién en el Periédico Oficial "El Estado de Jalisco”,

Articulo 361. Los contratos de arrendamiento, comodato o cualquier otro traslativo
de uso o que genere posesion derivada, respecto de los inmuebles que sean
expropiados para ejecutar obras de urbanizacién y edificacién, quedaran rescindidos
de pleno derecho desde que surta efectos la resolucién del Ejecutivo Estatal.

Articulo 362. Igualmente quedardn rescindides los contratos de arrendamiento,
comodato, traslativos de uso o que generen posesién derivada de predios y fincas
ubicados dentro de la zona de beneficio de una obra autorizada mediante el sistema de
accion urbanistica por plusvalia. Los efectos de la rescision comenzaran a partir del dia
siguiente de la publicacién del acuerdo que autorice el Proyecto Definitivo de
Urbanizacién en el Periédico Oficial "El Estado de Jalisco".

No quedarén rescindidos los contratos mencionados en el pérrafo que antecede,
siempre que concurran las circunstancias siguientes:

L Que el propietario no se proponga obtener la desocupacién del inmueble para
proceder a su reconstruccién inmediata y total; y S

IL. Que el inquilino convenga en un aumento de renta equivalente al uno por ciento
mensual sobre la porcibn de la Contribucion Especial de Plusvalia, due
proporcionalmente corresponda al local arrendadao. .

Cuando los propietarios invoquen en controversia judicial el hecho a que alude la
fraccion I, se aplicaré en lo conducente lo establecido en el Cédigo Civil del Estado, en
relacién con los motivos de excepcién de la obligacién de prorrogar el contrato de
arrendamiento. . Sl

95



GOBIERNO
DE JALISCO

PODERLEGISLATIVO

SECRETARIA
DEL CONGRESQO

NUMERO
DEPENDENCIA

Articulo 363. Las diligencias judiciales que promueva el Consejo Estatal de
Desarrollo Urbano, se iniciarén por la demanda en la que se solicite la posesién
inmediata de los bienes expropiados para ejecutar obras de urbanizacién y edificacién
mediante el sistema de accion urbanistica por plusvalia,

Recibida Ia demanda, el Juez ordenara de plano se dé posesion de los inmuebles a
que se refiere el parrafo que antecede, salvo el caso del articulo siguiente.

Articulo 364. Si los bienes se encuentran ocupados, la autoridad judicial, a peticién
del Consejo de Estatal de Desarrollo Urbano y previa audiencia del afectado,
concederd un plazo improrrogable de un mes para la desocupacién y transcurrido el
término, procederd al lanzamiento.

Articulo 365. El procedimiento judicial de indemnizacién no impediré que se realice
la demolicién de las construcciones y el acondicionamiento de los bienes expropiados
o afectados, cuando la autoridad haya tomado posesién de los mismos.

Articulo 366. El obligado al pago de una contribuci6n especial de plusvalia podra
optar por la compensacion, cuando simultineamente tenga el caracter de acreedor
frente a la misma autoridad, por concepte de indemnizacién por expropiacién de
predios y fincas, hasta el limite del crédito de menor cuantia.

!

CAPITULO VIII

De las bases para determinar la Coniribucién Especial de
Plusvalia.

Articulo 367. Se consideran bases técnicas generales, a fin de lograr una derrama
equitativa del costo de la obra mediante la Contribucién Especial de Plusvalia sobre
los predios ubicados en la zona de beneficio:

1. La superficie de cada predio;

i1. La longitud de los frentes a calles o plazas;

I1. La distancia del predio al foco o eje de la obra;

IV. La influencia de la obra sobre su rentabilidad y valor comercial;
V. El uso del predio; y

V1. Todos los demds datos determinantes en el incremento de valor y mejoria de la
propiedad objeto de la contribucidn especial. o

Articulo 368. Cuando se trate de obras de rectificacién, ampliacién, prolongaciin'y
mejoramiento de las vias piiblicas ya existentes, por regla general la contribucién espedial
se calculard por unidad de metro cuadrado de superficie de los predios, sin fomar en
consideracién las construcciones que puedan existir sobre ellos y serd tanto mids elevada,
en la medida en que sea menor la distancia del predio de que se trate al eje dela gbra. .

La distandia para los fines del cllculo de la conlribucion espedal, s2 medird del centro
geométrico de cada predio al eje de la via priblica de que se trate. En los predios que tengan frente
a la misma, la medicitn se hard sobre la perpendicular al gje. En los demds casos la medicion se
hard siguiendo la linea més corta sobre los efes de las calles que conduzcan a la via piily

96



GOBIERNO
DE JALISCO

PODER LEGISLATIVO

SECRETARIA
DEL CONGRESO

NUMERQ
DEPENDENCIA

Articulo 369. Tratdndose de acciones de infraestructura Y equipamientos especiales
que impliquen un mejoramiento general a los predios comprendidos en la zona de
beneficio, independientemente de la ubicacién de las obras, como colectores,
acueductos, parques urbanos, unidades deportivas y otras analogas, la derrama se
calculard en base a la superficie de los predios beneficiados, conforme el Plan Parcial
de Urbanizacion y el Proyecto Definitivo de Urbanizacién donde se autoricen.

Articulo 370, Para determinar la cantidad liquida que por contribucién especial
corresponda a cada predio, deberad multiplicarse su superficie por la tarifa que por
metro cuadrado le corresponda, segtin la diversa zonificacion en funcién de las
normas técnicas que sefala esta Ley y el plan parcial correspondiente.

Articulo 371. Respecto de los predios de superficie irregular deberd tomarse en

consideracion los ancones, el fondo excedente de veinticinco metros, Ia medida de los
frentes, la desproporcién de éstos y el fondo, los angulos de apertura inferior y superior a
noventa grados y, en general, todas las caracteristicas fisicas que permitan definir Ia
superficie que debera quedar afecfada a la Contribucién Especial de Plusvalia.

Articulo 372 En los predios con frente a dos vias pliblicas opuestas, se haran
operaciones conforme al articulo anterior, dividiéndolos por una linea media enire
ambos frentes,

Articulo 373. Cuando varios predios pertenecientes al mismo propietario
comprendan la superficie total de una manzana, para verificar el céalculo a que se
refiere el articulo 370 que antecede, la superficie se dividira en cuatro fracciones
mediante el trazo de una linea media entre los frentes opuestos.

Articulo 374. A fin de lograr la maxima equidad y proporcionalidad en la derrama del
costo de la obra a través de la contribucidn especial en los casos de que se ocupan los
articulos 368 al 373 anteriores, la liquidacién de predios en esquing, se incrementard en un
freinta, en un veinte o en un diez por dento segiin que la esquina sea considerada como
comercial de primer orden, comercial de segundo orden o no comercial.

CAPITULO IX

De las bases para el pago y recaudacién de la Contribucién
Especial de Plusvalia,

Articulo 375. La Contribucién Especial de Plusvalia se pagard en el nimero de
exhibiciones bimestrales que sefiale la Ley que la establezca. S e
El primer pago deberd efectuarse dentro de los treinta dias siguientes a aquél en que

hubiere quedado firme la liquidacién correspondiente; computindose el término a
partir del dia siguiente al de la notificacién a! causante.

El primer pago deberd efectuarse dentro de los kreinta dias siguientes a aquél en que

haya surtido efectos la notificacién de la liquidacién.
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Articulo 376. El Consejo Estatal de Desarrollo Urbano proyectars las operaciones de
calculo para la individualizacién de la contribuci6n especial con base en la Ley que
establezca la Contribucién Especial de Plusvalia de que se trate y de las normas
generales de la presente Ley. La proposicion que haga el Consejo Estatal de la cantidad
que deba pagarse por cada predio objeto de la contribucién especial, sera remitida al
Ayuntamiento o ayuntamientos interesados para su aprobacién definitiva.

Articulo 377. Corresponderd a las tesorerias municipales la notificacién al causante,
la recaudacién y todos los trdmites relativos para hacer efectiva la Contribucién
Especial de Plusvalia.

Articulo 378. La Tesorerfa Municipal que corresponda procederd a notificar en
forma personal la liquidaci6n, misma que debera contener al menos:

L. Nombre del propietario;

I1. Ubicacién del predio;

I Fundamentacién y motivaéién;

IV, Superficie del predio;

V. Superficie afecta a Ia contribucién especial;

VI. Distancia al eje de la via piiblica;

VII. Tarifa por metro cuadrado;

VIHI. Importe liquido total de la contribucién espedal; e
IX. Importe de cada pago bimestral.

Articulo 379. En el caso de que el contribuyente se inconforme contra la liquidacién
a que se refiere el articulo anterior, podra recurrirla y solicitar 1a suspension del
procedimiento administrativo de ejecucién, en los términos de la Ley de Hacienda
Municipal y de la Ley del Procedimiento Contencioso Administrativo para el Estado de Jalisco.

En todo lo referente a recargos, embargos, remates y demés consecuencias de
ejecucion, se estard a lo dispuesto en la Ley de Hacienda Municipal,

Articulo 380. Los causantes que voluntariamente renuncien a los plazos fijados en
su liquidacién para el pago de la contribucién especial y lo cubran de contado, tendran
derecho a una bonificacién equivalente a la parte proporcional gue pudiera
corresponderles en el financiamiento de la obra.

Articulo 381. Si al terminarse las obras resultaren excedentes en la recaudacién de la
contribucién especial, se reintegrard a los causantes en forma proporcional al monto
que hayan cubierto. e e

Lo anterior se comunicard al causante para que en un término de seis meses tramite
la devolucién correspondiente; si el causante no realiza este trdmite dentro del término
antes mencionado, las cantidades respectivas ingresardn a la Hacienda Municipal,
debiéndose destinar a obras de interés social.
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Articulo 382. Los notarios no expediran el primer testimonio, ni log encargados del
Registro Pablico de la Propiedad y de las oficinas catastrales, inscribirdn actos,
convenios o contratos sobre derechos reales respecto de inmuebles afectos a la
Contribucidon Especial de Plusvalia, a menos que previamente los interesados
comprueben que estdn al corriente en el pago de la misma, o que han garantizado el
interés fiscal en los términos de la Ley de Hacienda Municipal.

CAPITULO X

De la accién urbanistica por asociacién de interés piiblico.

Articulo 383. La accion urbanistica por asociacion de interds publico se refiere a las
obras de urbanizacién para usos y destinos, promovidas mediante convenio del
Consejo  Estatal de Desarrollc Urbano con los propietarios de los predios
comprendidos en la reserva urbana o predios intraurbanos no incorporados.

Articulo 384. Para la ejecucion de obras de urbanizacién en la accién urbanistica por
asociacion de interés publico, se seguir4 el siguiente procedimiento:

I. Los propietarios o dependencias ptiblicas interesadas en la ejecucién de las obras,
promoveran se integre el estudio urbanistico que acredite el interés ptiblico en dichas obras;

I1. Este estudio seré elaborado por el Consejo Estatal de Desarrollo Urbano o en su
caso, por los propietarios o dependencias publicas interesadas, quienes deberdn
presentarlo ante el Consejo para su revisién v aprobacion;

1. Con base en el estudio aprobado por el Consejo Estatal de Desarrollo Urbano, se
formalizard el convenio respectivo con los propietarios de las 4reas o predios y el
Ayuntamiento;

IV. Una vez ratificado el convenio por el Consejo y el Ayuntamiento, se dispondrd la
elaboracién del Proyecto Definitivo de Urbanizacion conforme el Plan Parcial de
Urbanizaci6n, siguiendo las disposiciones del Titalo Quinto, "De I Accién Urbanistica”,
y se procederd a la ejecucién de las mismas; y

V. Si las dreas o predios son propiedad de un niicleo de poblacién ejidal,
previamente se tramitard su desafectacion del régimen de propiedad social, conforme
las disposiciones de la Ley Agraria.

Articulo 385. El convenio a que se refiere la fraccién 1T del articulo que antecede,
contendra:

L. Las fechas y transcripciones de los puntos resolutivos de los siguientes acuerdos:

a} Del Consejo Estatal de Desarrollo Urbano, autorizando el estudio a que se refiere
la fraccién I del articulo anterior;

b} Del Cabildo, donde se autorice la coordinacién con el Estado y la asociacién con
los propietarios, para promover las obras de urbanizacién propuestas; y

¢} De la Asamblea del Ejido, cuando la accién urbanistica tenga por objeto tierras en
propiedad social. Do
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II. La descripcién precisa de las 4reas y predios objeto de la accién urbanistica;

I1. La referencia a los instrumentos legales que acreditan la propiedad de las dreas y
predios y la personalidad juridica de quienes participen;

IV. Cuando las dreas y predios procedan del régimen de propiedad social, las fechas
y transcripcion de los puntos resolutivos de los siguientes acuerdos, autorizados
conforme las disposiciones de la Ley Agraria:

a) De la Asamblea del niicleo de poblacién donde autorice a los ejidatarios para que
adopten el dominio pleno sobre sus parcelas, de conformidad al proceditmiento
establecido en la Ley Agraria;

b) De la Asamblea o los titulares de derechos agrarios, aceptando aportar las dreas y
predios para la realizacién de la accién urbanistica, conforme las modalidades y
condiciones estipuladas en el Convenio; y

<) De la Asamblea, donde autorice la aportacién de tierras al municipio o entidad
correspondiente para dedicarlas a los servicios piiblicos, de conformidad a las
disposiciones de la Ley Agraria; '

V. Las déusulas relativas al ejercicio del derecho de preferencia previsto en los
articulos 151 y 153 del presente ordenamiento o su transferencia, conforme a las
estipulaciones del Convenio;

VI. Los usos y destinos, las modalidades, caracterfsticas y demds aspectos de tipo
técnico de la urbanizacién, conforme al Reglamento Estatal de Zonificacion vy en
particular, a las declaratorias de reserva urbana en donde estén incluidas las areas y
predios;

VIl Las obligaciones que asuman las partes; y en su caso,

VIIL La constitucién de garantias o fideicomisos a fin de asegurar la ejecucion de las
obras de urbanizacién, el aprovechamiento de los predios urbanizados y el
cumplimiento de las obligaciones a favor de los propietarios que aportaron las éreas o
predios, en particular, cuando en el Convenio participen ejidos o grupos de titulares de
derechos agrarios.

CAPITULOXI

De la accién urbanistica por objetivo soeial,

Articulo 386. La accién urbanistica de objetivo social se refiere a las urbanizaciones
que se desarrollardn en forma progresiva, mediante la gestién piiblica a través de los
ayuntamientos, del Ejecutivo Estatal o de ambas autoridades, a fin de responder a la
demanda de suelo urbano para la vivienda de interds social y evitar con ello el
asentamiento irregular. L R R T

Articulo 387, En todo caso, para la autorizacién de obras en Ia accién urbanistica
por objetivo social, se requerird elaborar y autorizar el Proyecto Definitivo de
Urbanizacién conforme el Plan Parcial de Urbanizacién. El Proyecto Definitivo serd
elaborado por el Gobierno Municipal, el Gobierno del Estado o el organismo piiblico
que promueva la urbanizacién. e
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Articulo 388. Toda accién urbanistica por objetivo social, se gestionara y ejecutara
con participacién del Gobierno del Estado o del Municipio, conforme a las siguientes

normas:
traténdose de predios de propiedad privada, pueden asociarse con sus propietarios

L. Se realizard por iniciativa de los gobiernos estatal y municipales, quienes
para el desarrollo de este tipo de urbanizaciones;

GOBIERNO
DE JALISCO II. Los gobiernos estatal y municipales podrdn atender a las peticiones de
ciudadanos, que agrupados en cooperativas y asociaciones de colonos, soliciten este

tipo de urbanizacién y aporten los terrenos para desarrollarlos;
III. La participacion en este sistema de accién urbanistica del Gobierno Estatal o

PODER LEGISLATIVO
Municipal tendré el propésito de garantizar a los adquirentes por medio de la gestion
publica, el desarrollo progresivo de las obras de urbanizacién, el otorgamiento de un

SECRETARIA
DEL CONGRESO
valor social a los terrenos y en general, cumplir con su objetivo; y
IV. Se informard y asesorara a los adquirentes respecto de los sistemas técnicos de

autoconstruccion que se propongan aplicar.
Articulo 389. Para promover una accién urbanfstica de objetivo social serd

necesario:
L. Realizar Jos estudios que la fundamenten, tanto en lo econdmico y social, como en lo

relativo a la factibilidad de incorporacin urbana de los terrenos donde se proyecte el

desarrollo, en relacién a los servicios de agua potable, drenaje, electricidad, entre otros;

II. Con base a estos estudios, el Ayuntamiento tomara la decisién de autorizar la

urbanizacion bajo este sistema;

HL Aprobado el estudio, el Ayuntamiento dispondré se expida el Plan Parcial de
Urbanizacién y su proyecto definitivo, donde se definirdn las obras minimas que se
ejecutaran, como también las obras complementarias que integran una urbanizacién

popular completa;
IV, Las obras minimas que se exigiran son las siguientes:

a) Aprovisionamiento de agua potable, mediante hidrantes localizados en una de las

esquinas; y
b) Conformacion del terreno para sefialar las vias piblicas;
V. Realizadas las obras minimas conforme al Plan Parcial y su proyecto definitivo, el

Ayuntamiento procedera a su recepcién levantando el acta respectiva; y
V1. Una vez que el Ayuntamiento haya recibido de conformidad las obras minimas,

se podrd proceder a ocupar los predios.
Articulo 390, Las obras faltantes de urbanizacién que estén programadas a

realizarse en forma progresiva se llevarén a cabo en los términos del convenio que al

efecto celebre la autoridad gestora de la obra con los adquirentes de lotes.
Los adquirentes de lotes quedaran obligados a formar parte de la asociacién de

vecinos para hacer posibles las gestiones que se establezcan en dicho convenio.

Articulo 391. La asociacidn de vecinos, previa autorizacién del Ayuntamiento,
podré solicitar al Consejo de Colaboracién Municipal que concluya las obras de
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urbanizacién faltantes en el desarrollo progresivo, cuando asi lo convengan y de
acuerdo a la capacidad econ6mica de los adquirentes de lotes.

El Consejo de Colaboracién Municipal y el Ayuntamiento acordaran en este caso el
porcentaje, que por concepto de gastos supervision y control que percibird el primero
sobre el monto de las obras que se ejecuten, considerando el objetivo social de las
mismas.

Articulo 392. Mientras las obras de urbanizacién no estén concluidas, conforme las
disposiciones reglamentarias en la materia, el Ayuntamiento no levantara el acta final
de recepcién de obras.

Articulo 393. Los propietarios de lotes en un desarrollo progresivo o quienes
adquieran sus derechos, estin obligados solidariamente en las responsabilidades

derivadas de la realizacién de las obras de urbanizacién progresiva. Este hecho debera -

consignarse en las escrituras de propiedad que se expidan y en las inscripciones que se
hagan en el Registro Publico de la Propiedad.

Articulo 394, Cuando las obras de urbanizacién progresiva se concluyan
satisfactoriamente, de conformidad con las regulaciones en la materia, se levantard el
acta final de recepcién de obras por parte del Ayuntamiento, quien procederd acordar
su incorporacion municipal e informara al Registro Pablico de la Propiedad que
corresponda.

CAPITULO XTI

De la accién urbanistica piiblica.

Articulo 395. La accién urbanistica piiblica se refiere a las obras de urbanizacién y
edificacién para destines, que conforme a las necesidades de los centros de poblacidn,
sean promovidas y ejecutadas por dependencias de la Administracién Pablica Federal,
Estatal o por los gobiernos municipales, a través de sus organismos técnicos.

Articulo 396. Las dependencias federales, estatales y municipales que proyecten y
ejecuten obras de urbanizacién y edificacion, deberdn respetar y aplicar con toda
diligencia las disposiciones derivadas de los programas y planes de desarrollo urbano,
destacando la importancia de sus acciones en el ordenamiento y regulacion de los
centros de poblacién. SRR

La obra piblica se proyectard y ejecutard, conforme los Planes Parciales de
Desarrollo Urbano vigentes o en su caso, los que se elaboren y autoricen de
conformidad a Jos articulos 88 y 89 de esta Ley y los correspondientes Proyectos
Definitivos de Urbanizaci6n. - .

Articulo 397. Cuando en un centro de poblacién sea urgente la reatizacién de obras
piblicas y no se cuente con el Plan de Desarrollo Urbano correspondiente, el
Ayuntamiento estard facultado para autorizarlas, disponiendo se realicen los estudios
indispensables para garantizar su ejecucién conforme a las disposiciones de este
ordenamiento y las normas de los reglamentos de zonificacién. G E T
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TITULO SEPTIMO

De las medidas de seguridad, responsabilidades,
sanciones y defensa de los particulares.

CAPITULO I

De las normas aplicables al procedimiento administrativo.

Articulo 398. Las resoluciones que dicten las autoridades en la aplicacién de esta
Ley, que afecten intereses de particulares, les seran notificadas personalmente:

I. Conforme al procedimiento previsto en el articulo 116 que antecede o las
disposiciones de la Ley de Hacienda Municipal del Estado, en los casos asi previstos en
este ordenamiento; y

II. Conforme a las reglas establecidas en la Ley del Procedimiento Contencioso
Administrativo para el Estado, cuando se tramiten los recursos administrativos previstos en
este Titulo y en las resoluciones donde esta Ley no indique un procedimiento especifico.

Articulo 399. Para los efectos de esta Ley, el cémputo de los'plazos se sujetard a las
reglas siguientes:

I. Comenzarén a correr, a partir del dia siguiente a aquél en que surta efectos la
notificacién;

IL. 5i estan fijados en dias, se computardn sélo los habiles, conforme el Calendario
Oficial del Estado;

HIL Si estan senalados en semanas, meses o afos, o tienen una fecha determinada
para su extincion, se comprenderdn los dias inhabiles; no obstante, si el altimo dia de
plazo o la fecha determinada fuere inhdbil, el término se prorrogard hasta el dia
siguiente habil; y

IV. Fara fijar la duracién de los términos, los meses se regularan por el niimero de
dias que les correspondan, y los dias se entenderan de veinticuatro horas naturales,
contadas de las veinticuatro a las veinticuatro,

Articulo 400. Para realizar las visitas de inspeccién previstas en los articulos 252 y
291, tanto la Dependencia Municipal como la Secretaria, actuardn por medio de
personal debidamente autorizado, que deberd estar provistc de la orden escrita
debidamente fundada y motivada, en donde se precisara el lugar o zona que habré de
inspeccionarse, el objeto de la diligencia y el alcance de ésta.

En toda visita de inspeccién se levantar4 acta, donde se hardn constar en forma
circunstanciada, los hechos u omisiones que se hubiesen presentado durante la
diligencia. 7

Los reglamentos de zonificacién y construccién regulardn los procedimientos de
inspeccion, a fin de verificar el cumplimiento de sus disposiciones. '
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Articulo 401. Son autoridades competentes para determinar y ejecutar las medidas
de seguridad y aplicar las sanciones administrativas previstas en esta Ley:

L. El Gobernador del Estado y la Secretaria, en el 4mbito de competencia de las
autoridades estatales; y

IL Los ayuntamientos y los presidentes municipales,

Las autoridades competentes, tanto para aplicar sanciones como para determinar y
ejecutar medidas de seguridad, deberan fundar y motivar su resolucién, notificarla
personalmente y conceder previa audiencia al interesado.

Articulo 402. En el procedimiento para determinar y ejecutar medidas de seguridad,
como para aplicar sanciones administrativas, se observaran las siguientes reglas:

I Las autoridades competentes, a peticién de parte o de oficio, resolveran
administrativamente sobre la ejecucién de las medidas de seguridad y respecto a la
imposicién de las sanciones definidas en esta Ley;

I1. Esta resolucion expresard sus fundamentos y motivaci6n; y serd comunicada en
forma personal a quienes se sefiale como responsables;

HI. La determinacién de la responsabilidad sera precisada, en su caso, por dictamen
de peritos nombrados por el ayuntamiento que corresponda, por la Secretaria, por la
parte agraviada y por él o los presuntos responsables que deberén ser oidos en el
procedimiento; '

1V. Los peritos emitiran su dictamen conjunta o separadamente. En caso necesario,
la autoridad competente nombrara un perito tercero en discordia;

V. En contra de la resolucién que emita la autoridad, procederad el recurso de
reconsideracion previsto en este ttulo;

VL. Todo lo relativo a dafios y perjuicios se decretard por la autoridad judicial,
observando las disposiciones del Codigo Civil y del Cédigo de Procedimientos Civiles del
Estado; y

VII. Las resoluciones que impongan sanciones pecuniarias se comunicaran a la
Tesoreria Municipal que corresponda, para su ejecucion.

Articulo 403. Si las circunstancias del caso asi lo exigen, podrén ejecutarse las
medidas de seguridad que se determinen, y simultinearnente, podran imponerse
sanciones a los infractores.

Articulo 404. 5i en el procedimiento que sigan las autoridades para ejecutar las
medidas de seguridad e imponer las sanciones administrativas previstas en esta Ley,
toman conocimiente de actos u omisiones que puedan integrar delitos, formularén la
denuncia correspondiente al Ministerio Pablico. También hardn del conocimiento de
otras autoridades los hechos que correspondan a la esfera de su competendia, para la
aplicacién de las sanciones determinadas en otros ordenamientos.
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CAPITULO II

De las responsabilidades.

GOBIERNO
DE JALISCO

Articulo 405. Son infracciones cuya responsabilidad corresponde a los encargados

de las oficinas del Registro Pabli la Propiedad:
PODER LEGISLATIVO as oficinas del Registro Pablico de la Propieda
L. Inscribir o registrar documentos e instrumentos que no se ajusten a los decretos,

SECRETARIA  Programas, planes, declaratorias o resoluciones administrativas relativas al desarrollo
DEL CONGRESO  urbano del Estado;

IL Tnscribir o registrar documentos e instrumentos que contravengan las -
disposiciones de los articulos 166, 167, 168, 329 y 382 de esta Ley;

IIL. Proporcionar informes, datos o documentos alterados o falsificados; y

IV. Faltar a la obligacién de mantener a consulta del piiblico los diversos programas
y planes de desarrollo urbano y demds documentos que conforme a esta Ley, deben
inscribirse en la Oficina del Registro Pablico de la Propiedad a su cargo, por ser
aplicables en esa jurisdiccién territorial.

Articulo 406. Los servidores piiblicos estatales y municipales encargados de la
aplicacion de la presente Ley, que no cumplan los plazos establecidos en los tramites
correspondientes; que no observen u omitan acatar sus disposiciones; que realicen o
autoricen actos en contra de lo dispuesto en los programas y planes de desarrollo
urbano y sus declaratorias, reglamentos de zonificacién y demds normas aplicables,
incurren en responsabilidad y se hardn acreedores a Ja sancién que corresponda,

Articulo 407, Los servidores piiblicos responsables de las infracciones sefialadas en
los articulos 405 y 406 anteriores, serdn sancionados conforme las disposiciones de Ja
Ley de Responsabilidad de los Servidores Piiblicos del Estado.

Articulo 408. Son infracciones cuya responsabilidad corresponde a los notarios:

L. Autorizar documentos, contratos, convenios, escrituras o minutas, relativos a la
propiedad, posesidn o cualquier otro derecho relacionado con el aprovechamiento de
areas y predios, sin acatar las disposiciones establecidas en los articulos 168, 299, 329 y
382 de la presente Ley;

1. Autorizar documentos, contratos, convenios, escrituras o minutas, sin acatar las
disposiciones establecidas en 1a presente Ley;

111, Cooperar con los infractores o facilitarles en cualquier forma la violacién de las
disposiciones de la presente Ley, sus reglamentos y demdas ordenamientos aplicables
en la materia.

Articulo 409. Los responsables de las infracciones sefialadas en el articulo anterior,
serdn sancionados por el Ejecutivo Estatal conforme las disposiciones de la Ley del
Notariado. SR
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CAPITULO I
De las medidas de seguridad.
GOBIERNO
DE JALISCO Articulo 410. Para los efectos de esta Ley, se consideran medidas de seguridad,

aquellas que el Gobierno del Estado y los gobiernos municipales dicten, encaminadas

PODER LEGISLATIVO  a evitar los dafos que puedan causar las instalaciones, las construcciones y las obras,
tanto piblicas como privadas. Las medidas de seguridad son de inmediata ejecucién,

SECRETARIA  tienen caracter preventivo y se aplicardn sin perjuicio de las sanciones que en su caso

DEL CONGRESO  correspondan.

Articulo 411, Se consideran como medidas de seguridad:
L La suspensién de trabajos y servicios, cuando no se ajusten a las normas legales;

IL. La clausura temporal o definitiva, total o parcial de las instalaciones, las
construcciones y las obras realizadas en contravencién de las disposiciones de esta
Ley; , )

HI La desocupacién o desalojo de inmuebles, cuando tal medida resulte necesaria
para cumplimentar determinaciones basadas en la presente Ley;

IV. La demolicién, previo dictamen técnico, de obras en proceso de ejecucién o
ejecutadas en contravencién de especificaciones y ordenanzas aplicables, demolicién
que sera a costa de] infractor y sin derecho a indemnizacién;

V. El retiro de instalaciones deterioradas, peligrosas o que se hayan realizado en
contravencion de esta Ley y demas ordenamientos aplicables; y

VL La prohibicién de actos de utilizacién que sean violatorios a las normas legales
vigentes.

Articulo 412, La Procuraduria de Desarrollo Urbano, conforme la naturaleza de los
hechos que sefialen los particulares, requerira a la autoridad competente, determine y
ejecute las medidas de seguridad que correspondan, con el propésito de evitar dafios
mayores en los predios y fincas, ocasionando un deterioro en la calidad de vida del
asentamiento humano.

CAPITULO IV

De las sanciones.

Articulo 413. Todo acto u omisién que contravenga lo dispuesto en esta Ley, sus
reglamentos, los programas, planes, las declaratorias, decretos, acuerdos y demds
disposiciones que se expidan, serin sancionados por las autoridades estatales y
municipales correspondientes, en el dmbito de su competencia, pudiendo imponer al
infractor las sanciones administrativas que establece el articulo siguiente, conforme a
la naturaleza de la infraccién y las circunstancias de cada caso. Con B

10



GOBIERNO
DE JALISCO

PODER LEGISLATIVO

SECRETARIA
DEL CONGRESO

NUMERO
DEPENDENCIA

Articulo 414. Las sanciones podran consistir en:

L. Nulidad de la autorizacion, licencia o permiso, que contravenga las declaratorias
de provisiones, usos, destinos y reservas derivadas de los programas y planes de
desarrollo urbano; o se expida sin observar los requisitos ¥ procedimientos que se
establecen en esta Ley, el Reglamento Estatal de Zonificacion y los Reglamentos
Municipales aplicables;

Il. Nulidad del acto, convenio o contrato, en el caso de urbanizacién sin la
autorizacién legal y conforme lo previsto en los articulos 166 y 167 de este
ordenarmniento; ’

1. Clausura temporal o definitiva, total o parcial, de las instalaciones, las
construcciones y de las obras y servicios realizados en contravencién de los
ordenamientos aplicables;

IV. Multa de una a quinientas veces el salario minimo general diario vigente en la
Capital del Estado o arresto administrativo hasta por treinta y seis horas, atendiendo a
la gravedad y circunstancias de la infraccién;

V. Pérdida de los beneficios fiscales por actos ejecutados en contra de las
prohibiciones de esta Ley;

V1. Ejecucion de obras y, en su caso, demolicién en rebeldia del obligado y a su
costa, cuando exista determinacién administrativa firme que imponga esas medidas;

VII. Suspension o revocacion de autorizaciones y licencias para edificaciones o
urbanizaciones, cuando no se cumpla con sus términos; :

VIIL. Multa de una a ciento setenta veces el salario minimo general correspondiente
a la zona econémica donde se ubiquen los predios, a quien ordene cualquier tipo de
publicidad comercial, donde se oferten predios o fincas en venta, preventa, apartado u
otros actos de enajenacién, sin incluir los datos requeridos en el articulo 300 de esta
Ley;

IX. Arresto administrativo, en los casos de infracciones que se determinen los
reglamentos municipales, conforme las disposiciones de este ordenamiento y de la Ley
Orginica Municipal; y

X. A quienes vendan terrenos como urbanos sin tener tal calidad, o sin autorizacién

expresa de las autoridades competentes, se le aplicarén las sanciones previstas en el
Cddigo Penal del Estado de Jalisco.

Para los efectos del Cddigo Penal del Estado, 1a autorizacién expresa de la autoridad
municipal competente para realizar enajenaciones de terrenos, es la que se indica en la
fraccién V del articulo 298 de esta Ley.

Articulo 415, La declaracién de las nulidades de actos que contravengan las
disposiciones de esta Ley se decretard mediante las siguientes reglas y
procedimientos: e

L. La nulidad a que se refiere la fraccién I del articulo anterior, serd decretada
conforme el procedimiento previsto en la Ley Orgdnica del Tribunal de lo Contencioso
Administrativo del Estado de Jalisco;

IL La nulidad a que se refiere la fraccién II del articulo que antecede, serd decretada

por la autoridad judidal, sin perjuicio de las medidas administrativas que establecen
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las fracciones IIT y V; sus consecuencias serén determinadas conforme al Cddigo Civil y
el Codigo de Procedimientos Civiles del Estado;

HII. Cuando la declaracién de nulidad del acto traslativo de dominio se demande
por el adquirente o por la Procuraduria de Desarrollo Urbano en su representacion, el
perjudicado tendré derecho a reclamar el pago de dafos y perjuicios; y

IV. Se concede accién a la Procuraduria de Desarrollo Urbano, para tramitar los
procedimientos y obtener se declaren estas nulidades.

Articulo 416. Las sanciones pecuniarias aplicadas en la ejecucién de esta Ley,' se
extinguiran en la forma prevista en la Ley de Hacienda Municipal.

CAPITUIOV
De la defensa de los particulares.

Articulo 417. Contra las resoluciones que se dicten en la aplicacién de esta Ley y los
actos u omisiones de las autoridades responsables de aplicarla, las personas que
resulten afectadas en sus derechos podrén interponer los siguientes recursos:

L. El de reconsideracion; y
1L El de queja.

Articulo 418. En cuanto al procedimiento para tramitar los recursos de
reconsideracién y de queja, en relacion con su presentacién, la naturaleza de las
pruebas, su ofrecimiento, admisién y desahogo, y su resolucién, se observardn las
disposiciones de este capitulo y las normas que establece la Ley del Procedimiento
Contencioso Administrativo,

Articulo 419, Procede el recurso de reconsideracion:

L. Contra los actos de autoridades que impongan las sanciones a que esta Ley se
refiere y que el interesado estime indebidamente fundadas y motivadas; :

II. Contra los actos de autoridades que determinen y ejecuten las medidas de
seguridad previstas en esta Ley y que el afectado estime improcedentes o inadecuadas;

I Contra los actos de autoridades administrativas que los interssados estimen
violatorias de esta Ley, decretos, programas y planes de desarrollo urbano,
declaratorias y reglamentos vigentes; y

IV. Contra la decisién del Ejecutivo Estatal, que niegue la publicacién de un
programa o plan municipal de desarrollo urbano. ‘ E
De conformidad a las disposiciones de la Ley del Procedimiento Contencioso

Adwministrativo, es optativo para el particular agotar ¢l recurso de reconsideracién o
promover el juicio ante el Tribunal de lo Contencicso Administrativo. T

Articulo 420. El recurso de reconsideracién deberd interponerse ante la propia

autoridad que emitié la resolucién impugnada, dentro del término de diez dias,
computado a partir de la fecha en que fuere notificada la sancién o la medida de
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seguridad; o de la fecha en que la resolucién se notifique o se haga del conocimiento
de los interesados, conforme las disposiciones establecidas en la presente Ley.

El recurrente puede optar, conforme lo previsto en el articulo 436 de este
ordenamiento, por solicitar a la Procuraduria de Desarrollo Urbano que lo represente
en la tramitacién de este recurso. En tal caso, el término sefalado en el pérrafo

GOBIERNO anterior, se interrumpird con la presentacion de la solicitud del recurrente ante la
DE JALISCO  Procuraduria, para que conozcea los hechos y participe en su tramitacién como su

representante,
PODERLEGISLATIVO Articulo 421. El recurso de reconsideracién debers presentarse por escrito, firmado por
el recurrente o por su representante debidamente acreditado. El escrito debera indicar
SECRETARIA . . .
DEL CONGRESO 1. El nombre y domicilio del recurrente y, en su caso, de quien promueva en su nombre.

St fueren varios los recurrentes, el nombre y domicilio del representante coman;
I1. El interés especifico que le asiste;
I1. La autoridad o autoridades que dictaron el acto recurrido;

IV. La fecha en que, bajo protesta de decir verdad, manifieste el recurrente que tuvo
conocimiento de la resolucion que impugna;

V. La mencién precisa del acto de autoridad que motiva la interposicién del recurso;

VL. Los conceptos de violacién o, en su caso, las objeciones a la resolucién o acto que
se reclama;

VII Las pruebas que ofrezca; y
VIIL El lugar y fecha de la promocién.
En el mismo escrito se acompanaran los documentos fundatorios.

Articulo 422. El recurso de reconsideracién suspenderan la ejecucién de las
sanciones. Las autoridades encargadas de resolver el recurso, a peticién del interesado
y sin mayores requisitos que los exigidos por la Ley de Amparo en materia de
suspension, estaran facultadas para ordenar que las cosas se mantengan en el estado
que guardan, comunicandolo por la via méas répida a las responsables, con el fin de
evifar la ejecucién inmediata de Ia resolucién o del acto que se impugna, facilitando
copia del acuerdo al recurrente.

Articulo 423. Las autoridades encargadas de resolver el recurso de reconsideracion,
una vez que lo hayan admitido, proveeran desde luego al desahogo de las pruebas. Al
efecto se sefialard un término de quince dias que podré ser ampliado hasta por treinta
dias, si por la naturaleza de las pruebas ofrecidas, la autoridad considera insuficiente
el primer plazo,

Articulo 424. Transcurrido el término para el desahogo de las pruebas, si las
hubiere, se dictard resolucién en un plazo no mayor de quince dias, en la que se
confirme, modifique o revoque la resolucién recurrida. Dicha resolucién se notificara
al interesado.

Articulo 425. En contra de Ia resolucién dictada por la autoridad al resolver el
recurso de reconsideracion, procederd el juicio ante el Tribunal de lo Contencioso
Administrativo.
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Articulo 426. Cuando las autoridades administrativas no expidan los dictdmenes,
licencias, permisos y acuerdos, en los plazos previstos en la presente Ley, los afectados
podrén interponer el recurso de queja.

El recurso de queja se presentara:

I. Ante el superior inmediato de la autoridad administrativa que no resuelva en el
plazo legal previsto los asuntos a su cargo; y

II. Ante la propia autoridad, cuando la resolucién corresponda al Cabildo o al
Gobernador del Estado.

Articulo 427. E] recurso de queja debers formularse por escrito y firmarse por el
recurrente o por su representante debidamente acreditado. Los escritbs deberdn
indicar:

I. El nombre y domicilio del recurrente y, en su caso, de quien promueva en su
nombre. Si fueren varios los recurrentes, el nombre y domidilio del representante
comin;

I El interés especifico que le asiste;
I1L. La autoridad o autoridades responsables;

IV. La mencién precisa del acto de autoridad omitido que motiva la interposicién
del recurso;

V. La fecha en que, bajo protesta de decir verdad, manifieste el recurrente que
presento su solicitud a la autoridad y el dia en que vencié el plazo legal para resolver;

V1. Los documentos que el recurrente ofrezca como pruebas, en particular Ia
solicitud dirigida al Ayuntamiento, en el caso previsto en el articulo 230 de esta Ley;y

VIL El lugar y fecha de la promocién.

Articulo 428. Presentado ante la autoridad competente el recurso de queja, esta
debera resolver en el término de seis dias, disponiendo perentoriamente se expida la
resolucion omitida.

Articulo 429. El propio Tribunal de lo Contencioso Administrative, es competente
para:

I. Resolver los juicios respecto al monto de las indemnizaciones en los casas de
expropiacién por causa de utilidad piblica, conforme la ley de la materia; y

IL. Decidir en las controversias entre las distintas dependencias y entidades de Ia
Administracion Pablica Estatal y de las administraciones municipales, respecto a'la
aplicacién de los programas y planes de desarrollo urbano, las declaratorias, convenios
y demds disposiciones derivadas del presente ordenamiento, conforme -a la
competencia definida para el Tribunal en su Ley Orgénica y las reglas establecidas en
su Ley Procesal. _ . by
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TITULO OCTAVO

De la Procuraduria de Desarrollo Urbano,

CAPITULO I

De la integracién y las atribuciones de la
Procuraduria de Desarrollo Urbaneo.

Articulo 430. El Titular de la Procuraduria de Desarrollo Urbano ser4 designado por el
Congreso del Estado, a partir de la terna que integre el Consejo Estatal de Desarrollo Urbana,

Articulo 431. Para ser designado Procurador de Desarrolio Urbano se requiere:

L Ser ciudadano mexicano en pleno goce de sus derechos politicos;

IL Ser mayor de 30 afios y menor de 60 afios; |

II1. Residir en el Estado, cuando menos cinco afios inmediatamente anteriores al dia
de su designacién;

IV. Tener titulo en alguna licenciatura; y

V. Tener conocimientos y experiencia minima de tres afios en materia de
ordenamiento y regulacién del asentamiento humano.

Articulo 432, El periodo del cargo de Procurador de Desarrollo Urbano seré de tres
anos y su titular sélo serd removido por causa grave, conforme el procedimiento
previsto en el articulo 49 de la Constitucién Politica del Estado de Jalisco.

Articulo 433, Corresponde a la Procuraduria de Desarrollo Urbano el ejercicio de las
siguientes atribuciones:

L. Vigilar que se cumplan y observen debidamente las disposiciones que ordenen y
regulen el desarrollo urbano en la Entidad;

IL. Realizar acciones de orientacién y difusién de esta Ley, asf como de otros
ordenamientos relacionados con el desarrollo urbano;

IL. Prestar servicios gratuitos de asesorfa a los ciudadanos que requieran:y le
soliciten apoyo en asuntos relativos a la aplicacién de las disposiciones de Ia presente
Ley y de los programas y planes de desarrollo urbano que se expidan; T

IV. Escuchar y encauzar debidamente las peticiones relacionadas con la promociéf\ dlel
desarrollo urbano, que le formulen los vedinos de cualquier centro de poblacién de la Entidad;

V. Recibir informes y en su caso promover los recursos de queja;

VL Representar, cuando asi se le solicite, a particulares o asociaciones de colonos en
la gestion de asuntos relacionados con esta materia; :
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VIL. Representar, cuando asi se le solicite, a los habitantes o propietarios de predios
y fincas, en el ejercicio del derecho previsto en los articulos 169 y 170 de esta Ley;

VIIL Ejercer de oficio la accién prevista en el articulo 170 de esta Ley, en defensa de
la integridad de los bienes afectos al Patrimonio Cultural del Estado;

IX. Representar, cuando asi se le solicite, a quienes interpongan el recurso de

DGEOEIE.E?S{\CJI% reconsideracion en los casos previstos en el articulo 436 de esta misma Ley;
X. Promover se declaren las nulidades a que se refieren las fracciones I y 1I del

articulo 415 de esta Ley;

X1. Intervenir en la celebracién del convenio prevists en el articulo 390 de este
SECRETARIA  Ordenamiento, para ejecutar el complemento de las obras de urbanizacién en un
DEL CONGRESO  desarrollo progresivo en la accién urbanistica por objetivo social;

PODERLEGISLATIVO

XII. En coordinacién con la Secretaria, promover acuerdos de coordinacién con
dependencias y organismos federales y municipales, tendientes a ejecutar acciones de
conservacion y mejoramiento en sitios y fincas afectos al Patrimonio Cultural del
Estado, y establecer medidas, que garanticen su integridad;

XIIL Promover la participacién de los grupos sociales en los procesos de consulta
que se convoquen en materia de desarrollo urbano; N

XIV. Participar en los procesos de consulta que convoquen las autoridades, para
-elaborar, evaluar y revisar los programas y planes de desarrollo urbano;

XV, Solicitar a las dependencias estatales y municipales informacién relativa a la
expedicién y revision de los Programas y Planes de Desarrollo Urbano, previstos en el
articulo 43 de esta Ley;

XVI. Presentar al Gobernador un informe anual, relativo a la aplicacién de las
nhormas que ordenan y regulan el asentamiento humano en el Estado;

XVIL Asi como todas las demds que expresamente le asignen la presente Ley, su’
reglamento, la legislaci6n civil y otros ordenamientos.

Articulo 434. El Reglamento Interior de la Procuraduria determinaré su estructura
organica, sus funciones especificas procedimientos de operacién.

Articulo 435. El Ejecutivo del Estado, conforme las disposiciones de la presente Ley,

expedird su reglamento interior y proveera todo lo necesario en relacién a su
integracién, organizacién y medios necesarios para su funcionamiento.

CAPITULO II

De la representacién en defensa de los particulares,

Articulo 436. La Procuraduria de Desarrollo Urbano representard gratuitamente a
los particulares que lo soliciten, en la tramitacién del recurso de reconsideracién y, en
su caso, del recurso de queja, cuando los actos de autoridad que controviertan se
relacionen con la autorizacién, ejecucién, determinacién de contribuciones y cuotas, asi
como su cobro, en acciones urbanisticas por concertacion, colaboracién, plusvalia y
objetivo social. S
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Articulo 437. Para solicitar la representacién de la Procuraduria, los particulares
deberdn concurrir a fin de formular el escrito que corresponda. Recibido el escrito de
solicitud por la Procuraduria, ésta procederd a informar de inmediato a la autoridad
responsable, para los efectos del segundo parrafo del articulo 420 de este ordenamiento.

Articulo 438. La Procuraduria de Desarrollo Urbano informars a sus representados
de los trdmites que realice y sus efectos, y les solicitard su aceptacién para los
convenios y otros actos procesales.que proponga, a fin de resolver la controversia.

Articulo 439. La Procuraduria de Desarrollo Urbano representar4 a los habitantes y
propietarios de predios y fincas que lo soliciten, en el ejercicio del derecho que
establecen los articulos 169 y 170 de esta misma Ley.

Recibida su solicitud y denuncia de hechos, la Procuraduria notificara de inmediato
a la autoridad competente en relacién con los actos que se reclamen.

Articulo 440. La Procuraduria de Desarrollo Urbano, informara a sus representados
de las acciones que emprenda y sus efectos, en los plazos previstos en el articulo 450
de esta misma Ley.

CAPITULO III

De la defensa del Patrimonio Culiural del Estado.

Articulo 441, La Secretarfa informara a la Procuradurfa de Desarrollo Urbano de las
acciones que se emprendan conforme la fraccion VII del articulo 56 del presente
ordenamiento.

Articulo 442. Conforme al régimen al que se encuentren sujetos los sitios y
edificaciones de valor histérico, artistico y cultural, la Procuraduria de Desarrollo
Urbano propondra los acuerdos de coordinacién entre las distintas dependencias y
organismos federales, estatales y municipales, que concurran en su ordenamiento,
proteccion y administracion.

Articulo 443. Los convenios de coordinacién que se celebren a fin de proteger y
conservar el Patrimonio Cultural del Estado, podrén establecer instancias donde
participen representantes de las auforidades y de la comunidad, para promover su
conservacion y vigilar la aplicacin de las normas que regulen su uso o destino.

Articulo 444. Toda persona podré denundar, ante la Procuraduria de Desarrollo
Urbano, los hechos, actos u omisiones que produzcan dafios en bienes afectos al
Patrimonio Cultural del Estado, incluyendo el deterioro de la imagen urbana en zonas
tipicas de los centros de poblacién.
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Articulo 445, El escrito en que se formule la denuncia, se manejaréd con la debida
reserva y contendra:

I. Nombre, domicilio y teléfono del denunciante;

II. Nombre, razon social o denominacién y domicilio del propietario o usuario del
predio o finca afectado, en caso de conocerse, o los datos necesarios para su
localizacién e identificacién;

111 Tratdndose de monumentos, edificaciones o espacios publicos, los datos que
permitan su localizacion e identificacién; y '

IV. Breve descripcién del hecho, acto u omisién que se presume produzca dafios a
los bienes afectos al Patrimonio Cultural o deterioro en Ia imagen urbana en una zona
tipica del centro de poblacién.

Articulo 446. Si la denunda resultare de competencia federal, la Procuraduria de
Desarrollo Urbano 1a remitird para su atencion y trdmite a la Delegacion en el Estado
de la Dependencia del Gobierno Federal a quien corresponda conocer de los hechos
informados. S

Articulo 447. Para la atencién de las denuncias que recibiere, que sean de
jurisdiccién. estatal o municipal, la Procuraduria dispondra la practica de una visita de
verificacién en el domicilio o zona sefialada para comprobacién de los datos aportados
por el denunciante.

Articulo 448. El personal comisionado para la practica de la verificacién, integrard
una ¢édula informativa en la que registrara los hechos, actos u omisiones que hubiere
observado. En caso necesario, solicitara a la Dependencia Municipal o a la Secretaria,
practique una visita de inspeccion, en la que participara el personal que designe la
Procuraduria.

Articulo 449, La Procuraduria evaluaré los resultados que arroje la verificacién de
los hechos que le sean denunciados y solicitard a las autoridades competentes,
determinen y apliquen las medidas de seguridad que correspondan, para garantizar la
integridad de los bienes afectos al Patrimonio Cultural y evitar el deterioro de Ia
imagen urbana en zonas tpicas de los centros de poblacién en el Estado.

Articulo 450. La Procuraduria de Desarrollo Urbano daré a conocer al denunciante,
dentro de los quince dias habiles siguientes a la presentacidn de la denuncia, el tramite
que se haya efectuado, y dentro de los noventa dias hébiles siguientes, los resultados
que en su caso haya arrojado la verificacion, asi como las medidas ejecutadas, - .
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Transitorios

Primero. La presente Ley entrard en vigor dos meses después de su publicacién en
el Periédico Oficial "El Estado de Jalisco”.

Segundo. Se deroga el Decreto 9580 publicado el 28 de julio de 1977 que contiene la Ley
de Asentamientos Huomanos del Estado de Jalisco, salvo los casos previstos en el transitorio sexto,

Tercero. Los planes de desarrollo urbano que actualmente se encuentren en
cualquier etapa de su procedimiento de expedicién, serdn revisados por las
autoridades correspondientes, para autorizarlos conforme a las competencias y los
procedimientos definidos en la presente Ley.

H

Cuarto. El Ejecutivo Estatal proveera lo necesario a fin de integrar el Consejo Estatal
de Desarrollo Urbano, conforme a las disposiciones de los -articulos 28 al 34 del
presente ordenamiento.

Quinto. En los municipios donde no esté constituido el Consejo de Colaboracién
Municipal, los ayuntamientos procederén a integrarlo en el término de seis meses a
partir de la fecha en que entre en vigor el presente ordenamiento, conforme a las bases
establecidas en los articulos 37 al 40 de esta Ley.

Integrado el Consejo de Colaboracién Municipal proceders a elaborar el reglamento
previsto en la fraccién XIV del articulo 40 de esta Ley, para someterlo a autorizacién
del Cabildo,

Sexto. Los Consejos de Colaboracién Municipal que estén constituidos y en
funcionamiento, seguirdn integrados conforme las disposiciones del Capitulo 1 del
Titulo Sexto de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Jalisco, que se deroga
conforme al segundo transitorio. R

Los ayuntamientos y los consejos de colaboracién dispondran de un término de seis
meses, a partir de la fecha en que entre en vigor la presente Ley, para elaborar y”
autorizar el reglamento previsto en la fraccién XIV del articulo 40 de esta Ley y
conforme a sus disposiciones, proceder a reorganizar estos consejos. -

>Cptimo. El Gobernador del Estado y el Couscio de la Zona Metropolitans ‘de
Guadalajara, tomarén las acciones necesarias a fin de que se asuman las funciones'y

atribuciones previstas en los articulos 25 y 26 de esta Ley, en el ordenamiento 'y
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Octavo. Se deroga el Decreto 9781 publicado el 14 de septiembre de 1978, "Que autoriza
In declaratoria del establecimiento formal de la Regisn y Zona Conurbada de Guadalajara y que
deterniin para las mismas el régimen de ordenacisn Y regulacion de los asentamientos humanos ",

Noveno. Se deroga el Decreto 8466 publicado el 13 de febrero de 1969 que contiene la
Ley Estatal de Fraccionamientos. En tanto el Gobernador del Estado expida el Reglamento
Estatal de Zonificacién, previsto en el articulo 132 de la presente Ley, para autorizar las
acciones urbanisticas correspondientes, se aplicarén los criterios de clasificacién de
fraccionamientos, las normas de disefio contenidas en el Capitulo I de la Ley Estatal que
se deroga en el articalo anterior y las disposiciones relativas a las dreas de cesién para
destinos y equipamiento urbano que deben proveer los urbanizadores.

Décimo. Las obligaciones que establece Ia presente Ley a cargo del Registro Piblico de la -

Propiedad y de los notarios, se haran efectivas a partir del momento en que se registren las
correspondientes declaratorias de usos, destinos y reservas de un centro de poblacién, ya sea
en forma tofal o para una zona especifica del mismo. El Registro Piiblico de la Propiedad
cuando practique por primera vez el regisiro de la zonificacion de un centro de poblacién o
una zona del mismo, por esa tinica ocasitn, informard mediante ofido al Conseio de Notarios.
Esta comunicacién deberé ser publicada en el Periddico Oficial "El Estado de Jalisco®, . oo

La fecha a partir de la cual se haga efectiva la obligacién de los notarios y
registradores a que se refiere el articulo 168 de esta Ley, se fijard en acuerdo expreso
que se faculta a emitir al Titular del Poder Ejecutivo del Estado y que debers
publicarse en el Periédico Oficial "E! Fstado de Jalisco”, .

Décimo primero. Los fraccionamientos y proyectos de construccién que a la fecha
de entrar en vigor esta Ley se encuentran en cualquier fase de autorizacién o ejecucion,
seguirdn desarrollindose observando las normas contenidas en las leyes que se
derogan en los articulos segundo y octavo transitorios.

Décimo segundo. Los urbanizadores que estén tramitando la autorizacion de
acciones urbanisticas, podréan optar por continuar su procedimiento, o bien, presentar
una nueva solicitud conforme las disposiciones de Ia presente Ley.

Décimo tercero. Los ayuntamientos procedersn a expedir o modificar sus
Reglamentos de Construccién en el plazo de un afio a partir de la vigencia de esta Ley,
autorizando las normas de disefio previstas en el articulo 283 de esta Ley, que faciliten
las actividades a las personas con limitaciones fisicas. . ST

Décimo cuarfo. La Procuradurfa de Desarrollo Urbano asurmirs sus ﬁm&mmap@rﬁrde Ia
fecha en que su titular, una vez designado por el Congreso del Estado, tomnela protestadeLey.

Décimo éﬁinto. Las asociaciones de usuarios iegalment'e conéﬁmidas:éeg&n:gi Decreto

funciones en tanfo se expiden’ las

5873 del H. Congreso del Estado, continuardn en xpiden
atribuciones de las asociacdiones de

disposiciones que estableceran las bases orgénicas y

vecinos, en la Ley Orginica Municipal Reglamentaria del Titulo Quinto de ln Constitucidn Polfticn del
Estadode Jalisco. — . C e '
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e Décimo sexto.- Se establece un periodo de transicién,
a partir de la vigencia de esta Ley hasta el 31 de diciembre
de 1993, para realizar las acciones legislativas
administrativas necesarias, a fin de instrumentar 1los
procedimientos de autorizacién de obras de urbanizacién Y
GOBIERNO edifiQacién previstos en el Titulo Quinto,.“Qe la accién
DE JALISCO urbanistica", por parte de los gobiernos municipales.

PODER LEGISLATIVO
Décimo séptimo.- Se dero

SECRETARIA Se opongan a la presente Ley
DEL CONGRESO

gan todas las disposiciones que

SALON DE SESIONES DEL H. CONGRESO DEL ESTADO
Guadalajara, Jal., a 2 de Julio de 1993

AVM/mebs.
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ASUNTO: Se remite para
su publicacidn
GOBIERNO minuta de decreto
DE JALISCO numero 15097

PODER LEGISLATIVO

C. LIC. CARLOS RIVERA ACEVES

SECRETARIA GOBERNADOR INTERINO DEL ESTADO
DEL CONGRESO PRESENTE

para los efectos del articulo 35 de la Constitucién
politica del Estado, remitimos a Usted minuta de decreto
nimero 15097 gque contiene 1a Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Jalisco.

ATENTAMENTE
SUFRAGIO EFECTIVO NO REELECCION
Guadalajara, Jal., a 2 de Julio de 1993
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GOBIERNO DEL ESTADO
PODER LEGISLATIVQO
SECRETARIA GENERAL DE GOBIEE JO

DECRETO 15097: el Congreso del Estado decreta: :
Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Jalisco

TR

R

AR

Carlos Rivera Aceves, Gobernador Interino del Estado Libre y
Soberano de Jalisco, a los habitantes del mismo hago saber :
Que por la Secretaria del H. Congreso del Estado se me ha comuni-
- cado el siguiente

DECRETO:
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Ley de Desarrollo Urbano del
Estadoe de Jalisco

TITULO PRIMERGC
Ordenamiento y regulacién de los centros de
poblacién.

CAPITULO I
Disposiciones generales.

Articule 1, La presente Ley se expide con el objeto de
definir las normas que permitan dictar las medidas necesa-
rias para ordenar los asentamientos humanosen el Estadode
Jalisco y establecer adecuadas provisiones, usos, reservasy
destinos de tierras, a efecto de ejecutar obras pliblicas y de
planeary regular la fundacién, conservacion, mejoramiento
y crecimiento de los centros de poblacién, conforme a los
fines sefialados en el pdrrafo tercero del articulo 27 y las
fracciones Vy VIdel articulo 115 de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexjcanos.

Anrticulo 2. Las disposiciones de esta Ley y sus regla-
mentos, asi como los programas, planes y declaratorias que
expidan las autoridades competentes conforme a sus nor-
mas, son de orden piblico e interés social.

Articulo 3. Toda accitn en dreasy predios que genexe
la transformacion de suelo rural a urbano; las fusiones,
subdivisiones y fraccionamientos de tetrenos para €l
asentamiento humano; los cambios en la utilizacién de
éstos; asi comd todas las acciones de urbanizacién y edifica-
¢ién que se realicen en la Entidad, quedan sujetas a cumplir
las disposiciones de 1a presente Ley.

Articulo 4. La presente Ley tiene por objeto:

I. Establecer las normas que regulen la concurrencia
del Estadoy los municipios, al participaren el ordenamiento
y regulacion del asentamiento humano,

IL. Fijar las normas bisicas para planear Ia fundacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacién en 1a Entidad,

I11. Precisar en sus normas los derechosy obligaciones
de los habitantes del Estado al desarrollar acciones de
aprovechamiento de predios y fincas, para hacer efectivos
los derechos a la vivienda y a la ciudad,;

IV. Establecer las normas conforme a las cuales, el
Gobierno del Estado y los gobiernos municipales, gjerceran
sus atribuciones para zonificar el territorio y determinar las
correspondientes provisiones, usos, destinos y reservas de
dreas y predios;

V. Determinar las normas que regulen el ejercicio del
derecho de preferencia de los gobiernos municipales y el
Gobierno del Estado en lo relativo a reservas urbanas,

VI. Establecer las bases para expedir y ejecutar el
Programa Estatal de Vivienda;

VII. Fijar las normas basicas para reglamentar, auto-
rizar, controlar y vigilar la urbanizacién de dreas y predios,
de propiedad publica, privada o social, asi como la edifica-
¢idn de los mismos;

VTIL. Definir disposiciones que regulen las acciones
inmobiliarias que emprendan entidades de la Administra-
cién Piblica Estatal y de los gobiernos municipales; asi
como la concertacién de éstas con los particulares con el fin
de gjecutar las acciones que se determinen;

IX. Establecer y regular los sistemas de participacion
ciudadana y de los distintos sectores de la poblacion, en la
realizacion de obras de urbanizacidn y edificacion;

X. Definir los medios para reconocer, promover ¥

organizar la participacion en la gestion del desarrollo urba-
no, de los vecinos de las colonias, barrios y centros de
poblacion; ' o ' '

1. Establecer el interés social y la utilidad piblica
para los casos en donde procedala expropiaciondebienesde -
propiedad privada o social, a fin de dar cumplimiento a las
disposiciones de esta Ley y a los programas, planes y .
declaratnrias que se expidan; - o

XTI Establecer los sistemas de control parael correcto
ejercicio de las atribuciones conferidas a los gobiernos
municipales, fijando la responsabilidad en que los mismos
o sus fancionarios puedan incurrir, .

XI11. Configurar los delitos y las infracciones admi- -
nistraiivas en que puedan incurrir los transgresores de esta
ley, reglamentos y planes 0 programas locales de desarroilo
urbana y fijar las correspondientes sanciones; y

XIV. Definir los tribunales y autoridades administra-
tivas competentes para promover, substanciar y resolver los
procedimientos, recursos y juicios para garantizar el cabal
cumplimiento de los actos de aplicacién de esta Ley.

Articulo 5. El ordenamiento y regulacién del
asentamiento humano tendera a mejorar las condiciones de -
vida de 1a poblacién, mediante:

1. El aprovechamiento, en beneficio social, de los

elementos naturales susceptibles de apropiacion, promo-
viendo su desarrollo y una justa distribucion de Ia riqueza
piblica;. :
.. 1L El desarrollo equilibrado de la Entidad, armoni-
zando la interrelacion de la ciudady el campo y distribuyen-
do, en forma equitativa, las cargas y beneficios que genera
el proceso de desarrollo urbano, _ R

III. La distribucion equilibrada de los centros de
poblacion en el territorio estatal, considerando su relacion
con los sistemas ecoldgicos; .

V. La adecuada interrelacién socioecondmica de los
centros de poblacion del Estado con el sistema nacional;

V. Ei fomento de centros de poblacion de dimensiones
y demas condiciones apropiadas de acuerdo a las caracteris-
ticas del medio fisico, a fin de evitar que por su despropor-
cidn, generen impactos negativos o deterioro ambiental y
social;

VL La descongestion de los centros de poblacion y la
promocién de las ciudades medias, para integrar un sistema
vrbano eficiente; .

VII. Lapromocion de una eficiente interrelacion entre
los sistemas de convivencia y de servicios en cada centro ds
poblacién; particularmente, 1a creacion y mejoramiento de
condiciones favorables para la relacién adecuada entre las
zonas de trabajo y de habitacidn, el transporte entrs ambas
y las facilidades de trabajo, descanso y recreacion,

VIIL La regulacion del mercado de terrenos, en
especial los requeridos para la vivienda popular y de intercs
social, asi como la promocién de zonas para la industria,
mediante la integracién de reservas territoriales;

. Lapromocidn de condiciones, apoyos y proyectos,
orientadosafacilitar atoda familia del Estadoel acceso auna
vivienda digna;

X. Lapromocion de acciones para consolidar y mejo-
rar las &reas industriales; '

X1. Ia promocion de usos y destinos orientados a 1a
productividad y la generacion de empleos; y

XII. La participacion ciudadana en la solucion de los
problemas que genera la convivencia, poinendo en practica
diversas modalidades de consulta piblica parala formulacion




v revisitn de los programas ¥ planes de dgsarml.io urbano,

promoviendo 12 solidaridad enire los grupos ¢ individuos

que integran sus cormunidates. ) .
Articulo 6, Para los efectos de esta Ley, se entiends

ol

£

D . v
1. Asentzmiento humano: ia radicacion de un grupo

de personas, con &l conjunto de sus sistemas de convivencia
en un 4rea localizada, considerando en la misma fos elemen-
t0s naturales v las obras materiales que Ia integran;

Y1 Centro de poblacidn: las dreas nrbanas ocupadas
por las instalaciones necesarias parasu vida norma; las que
se teserven para su expansion futura; las constituidas por
clementos naturales que cumplen una fancidn de preserva-
cidn de sus condiciones ecoldgicas; v las que se dediquen a
1a fundacion dei mismo, conforme a las leyes aplicables,

{11, Cenurbacién: ¢l fendmeno que s¢ presenta cuat-
do dos o mas centros de poblacidn, por su crecimienio y
relaciones socioecondmicas, formen o tiendan a formar una
unidad wrbang;

¥y, Zona de conurbacidn; es el drea que sedetermina
en la declaratoriz o acuerdo en donde se recomozca el
fendmeno de conurbacitn, para los efecios de plansar v
regular de manera conjunta y coordinada el desarrolio delos
ceniros de poblacidn comprendidos en sus limiies,

Y, Desarvelis wrbans: el conjunto arménico de ac-
ciones que se realicen para ordenar, regular y adecuar los
elemenios fisicos, econdmicos ¥ sociales de los ceniros de
poblacion v sus relacionss con el medio ambients natural y
SUS TeCUIs0s;

V1, Plapeacion ¥ programacidn de los centros de
poblacion: el conjunto de actividades tendientes a lograr de
una manera racional, los saiisfactores indispensables para el
buen funcionamienio de los mismos;

VIL Ordenamients de los centros de poblaciée: el
conjunto de dispositivos que tienden a lograr el desarrolio
fisico integral de los mismos, mediante la armonica relacion
y jerarquizacion de sus elementos;

VIE. Regulacién de los centros de poblacidn: la
prictica sistemética mediante la aplicacién de medidas, para
{levar a buen efecto la evolucidn de los centros de poblacidn,
seglin los modelos que previamentie se definan;

X, Urbanizacidn: el proceso técnico para lograr a
través de la accién material v de manera ordenada, la
adecuacion de los espacios que el ser humano y sus comuni-
dades requieren para su asentamiento;

. Fundacidn: el esiablecimiento de un centro de
poblacidn previsto en el Programa Estatal de Desarrolio
Urbano, mediante decreto dei Congreso del Estado;

HE Conservacidn: la accion dirigida 2 manener el
equilibrio ecologico v el Patrimonio Cultural de la Entidad
que requisren 48 su pressrvacion,

HIL Mejoramients: 1a accidn dirigida 2 reordenary

las zonas deierioradas o de incipienie desarrollo del
o estatal o de un centro de poblacidn,
15, Crecimiento: la expansidn de fos limites delas
areas ocupadas con edificios, instalaciones y redes que
integran la infraestructura y el equipamienio urbanc de los
ceniros de poblacidn, ia expansién de los limites de fos
centros e poblacidn,

HIY. Renovacidn urbane: latransformacion o mejo-
ramignto del suelo en Zonas comprendidas de los centros de
poblacion, pudiendo implicaruncambio en lasrelaciones de
propiedad ¥ tenencia del suelo;

ALY, Expensido urbana: el crecimienio deloscentros
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de poblacion que implica la transformacion de suelo rurai a
urbano, modificando el aprovechamiento v el régimen de
propiedad de dreas y predios, asi como la introduccion o
mejoramienio de las redes de infraestruciura;

XV Propiedad social: las tierras comunales; y ias
dotadas a los niicleos de poblacién ejidal o incorporadas ai
régimen gjidal conforme las disposiciones de la Ley Agraria,
mismas que se dividen en tierras para el asentamienig
hmmano, de uso comin y parceladas;

VI Provisiones: las dreasque serdn utilizadaspara
1a fundacién de un centro de poblacién,

WYL Tses: los fines particulares a que podrén
dedicarse determinadas zonas, dreas y predios de ua centro
de poblacidn;

X1, Destinos: los fines ptblicos a que se prevea
dedicar determinadas zonas, dreasy predios de un centro de
poblacion;

3, Areps de cesidn para destinos: las que se
determinen en todo Plan Parcial de Urbanizacion conforme
las normas de los reglamentos de zonificacidn, para proveer
los fines publicos que requiera la comunidad;

31, Reservas: las dreas de un centro de pobiacion
gue serdn vtilizadas para su future crecimiento,

T Reservas territoriales: las dreas de un centro
de poblacidn que seran utilizadas para su futuro crecimiento
y s¢ integren al dominio privado de la Federacion, ¢l Estado
¢ los mumicipios;

3T, Deciaratorias de usos, destingg y reservas;

‘son los actos de derecho pablico, que corresponde autorizar

a fos avuntamientos v publicar al Ejecutivo Estatal, a fin de
clasificar las 4reas y predios de un centro de poblacion,
determinando Ios usos permitidos, prohibidos y condiciona-
dos y sus normas de utilizacién, a las que se sujetardn el
aprovechamiento ptiblico, privado y social de los mismos;

XY, Acribn urbanistien: laurbanizacion dei suelo
v la edificacién en el mismo; comprendiendo tambien la
transformacidn de suelo rural a urbano; las fusiones,
subdivisiones y fraccionamientos de dreas vy predios; los
cambios en la utilizacion v en el régimen de propiedad de
predios y fincas, la rehabilitacién de fincas y zonas urbanas;
asi como la introduccion o mejoramiento de las redes de
infraestruciura;

XKV, Obras de urbanizacién: todas aquellas accio-
nes materiales de adecuacion espacial necesarias a realizar
en el suelo istico para convertirlo en urbanizado, integrin-
dole los elementos requeridos para edificar; o bien, en el
suelo urbanizade para mejorarlo con el mismo fin o para
permitir el desempefic de ofras funciones en el centro de
poblacion;

KHVI, Areas y predios de conservacién ecoldgion:
las tierras, aguas ¥ bosques en estado natural que por sus
caracteristicas de valor cientifico, ambiental o paisajistico
deben ser conservadas,

JTL Aress y predios risticos: Ias tierras, aguas
v bosques que son susceptibles de explotacion racional
agropecuaria, piscicola, minera o forestal;

VT, Suelo wrbanizable: aquel cuyas caracteris-
ticas lo hacen susceptible de aprovechamiento en la funda-
ciém o crecimiento de los centros de poblacién, sin detrimen-
to del equilibrio ecoldgico, por lo que se seffalard para
establecer las correspondienies provisiones y reservas,

YHTH, Suelo urbanizado: ague! donde habiéndose
gjecutado las obras de urbanizacidn, cuenta con su incorpo-
racion o reincorporacién municipal;
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XY, Obras de edificacidn: todas aqueilas acciones
de adecuacién espacial necesarias a realizar en el suelo
urbanizado, para permitir su uso o desting;

ICKE, Equipamiento urbano: los edificios y espa-
cios acondicionados de utilizacién plblica, general o res-
tringida, en los que se proporcionan a la poblacién servicios
de bienestar social, Considerando su cobertura se clasifica
en regional, urbano y barrial o local.

AT, Fusién: La unidn en un solo predio de dos o
mads predios colindantes;

KK, Subdivision: La particion de un predio en
dos o mas fracciones;

XHXTV, Relotificacion: El cambio en la distribucion
o dimensiones de los lotes en un predio cuyas caracteristicas
hayan sido autorizadas con anterioridad,

X2V, La Secretaria: 1a dependencia del Gobierno
del Estado competente en materia de desarrollo urtbano v
ordenamiento territorial; y

XXX VL La Dependencia Municipal: la dependen-
ciatécnicay adminisirativa del Gobierno Municipal compe-
tente para expedir los dictdmenes, autorizacionesy licencias
previstos enlas fracciones XX, 20(, XXy X2{1 del articulo
12 de esta Ley,

CAPITULQO I
Be la concurrencia y coordinacién de las auntori-
dades,
Articulo 7. Son antoridades responsablesde vigilarla

pbservanciay aplicacién de lapresente Ley, en el dmbitode

sus respectivas competencias:

I, El Congreso dei Estado,

1I. El Gobernador del Estado;

111, La Secretaria;

IV. Losayuntamientos y autoridades ejecutoras quede
ellos dependan;

V. Las Comisiones de Zona Conurbada y ¢l Consgjo
de la Zona Metropolitana de Guadalajara; y

VI. La Procuraduria de Desarrollo Urbano.

Articulo 8, Son organismos de participacion social y
de consulta:

L. El Consgjo Estatal de Desarrollo Urbano;

II. Los consejos de colaboracién municipal;

111, Las asociaciones de vecinos constituidas conforme
las disposiciones de la Ley Orgdnica Municipal, y

IV. Las asociaciones que se constituyan para la con-
servacion v mejoramiento de sitios v fincas afectos al
Patrimonio Cultural del Estado, conforme las disposiciones
de esta Ley.

Axticulo 9. Corresponde al Congreso del Estado;

1. Decretar la fundacion de centros de poblacidn,
previstos en ¢l Programa Estatal de Desarrollo Urbano;

I1. Fijar los limites de los centros de poblacidn y
aprobar su modificacion, a propuesta del Ayuntamiento
correspontdiente, con fundamento en el programa o plan
municipal de desarrolto urbano que haya sometido a consul-
ta publica y autorizado, conforme las disposiciones de la
presente Ley;

111 Aprobar los limites de las zonas de conurbacion
intermunicipales, conbase en el proyzcto de declaratoria que
formule el Gobernador del Estado para reconocer suexisten-
cia o el acuerdo que celebre el Ejecutiva con los ayuntamien-
tas involucrados, conforme Io dispuesto en el articulo 18 de
esta Ley;

IV. Designar al Procurador de Desarrolio Urbano con

base en 1a terna que proponga el Consejo Estatal de Desarro-
Ho Urbano;

V. Intervenir para verificar el cumplimiento de esta
Ley, de conformidad con las atribuciones que le competen;

V1. Ejercer las demds atribuciones que se le otorguen
en la presente Ley y otros ordenarnientos.

Articulo 10, Son atribuciones del Gobernador del
Estado:

1. Elaborar, aprobar, publicar, gjecutar, controlar, -

evaluar y revisar el Programa Estatal de Desarrolio Urbano,
conforme las disposiciones de esta Ley y las normas que
regulen el Sistema Estatal de Planeacion Democratica,

I, Asepurar la congruencia del Programa Estatal de
Desarrollo Urbano con el Programa Sectortal de Desarrallo
Urbano y hacer las proposiciones pertinentes at Ejecutivo
Federal para su elaboracidn, evaluacién y revisién;

III. Coadyuvar con las autoridades federales en la
gjecucion y cumplimiento del Programa Seclorial de Desa-
rrollo Urbano en 1a Entidad;

1V, Participar, conla concurrencia de los ayuniamien-
tos involucrados, en la claboracidn, ejecucion, control,
evaluacion y revision de los planes regionalzs de desarrollo
urbano, aprobarios, publicarlos vy ordenar el regisiro de los
mismos;

V. Promover ante el Congreso del Estado lafundacion
de centros de poblacion, con base en los proyectos conteni-
dos en los respectivos programas v planes de desarrollo
nrbano;

V1. Opinar sobre la congruencia de los programas y
planes municipaies de desarrollo urbano v las declaratorias
que aprueben los ayuntamientos;

V11, Publicar los programas y planes municipales de
desarrollo urbano v sus declaratorias de usos, destinos y
reservas;

VIIE. Ordenar la inscripcién en el Registro Piblico de
la Propiedad delos programas y planes de desarrollourbano,
1as declaratoriasy todas aquellas resoluciones que de acuer-
do con esta Ley, corresponda al Titular del Poder Ejecutivo
disponer su publicacién y que asi lo ameriten;

IX. Promover la coordinacién de las politicas y prac-
ticas del Registro Publico de la Propiedad v del Catastro,
para hacer efectivas las disposiciones expedidas a fin de

ordenary reguiar los centros de poblacion, expresadasenlos

programas y planes de desarrollo urbano;

X. Apoyar y asesorar a los ayuntamientos que lo
soliciten, en la elaboracion de sus programas y planes
municipales de desarrello urbano;

XI. Convenir con los municipios, a solicitud expresa
de sus ayuntamientos, que la Secrataria asuma, de manera
total o parcial, las funciones técnicas que les corresponden
en la aplicacién de esta Ley y ¢jecutar obras publicas

municipales, cuando carezcan de los ¢rganos administrati-

vos correspondientes o la complejidad de los asuntos lo
requiera;

XII. Celebrar convenios con los gobiernos de los
municipios, de las entidades federativas o de la Federacion,
que apoven los objetivos y finalidades definidos en los
diversos programas de desarrollo urbano;

XIII. Participar con los gobiernos de los municipios,
de las entidades federativas involucradas y de la Federacidn,
en el ordenamiento y regulacion de las conurbaciones
interestatales, en los iérminos de la Ley General de
Asentamientos Humanos v de 1a respectiva declaratoria que




wxida el Presidentz de la Republics,

Y. Parficipar, en forma conjunia v coordinada con
ymdentos, en of ordenamiento v regulacion de los
de poblacién wbicados en ung zona conurbada
nicipal;

1 respectiva; presidic sus reunion
persona que o presida en su repres )
' HWI Promoverante el Con
o modificacion de los lmites
misrmunicipales;

HVIL Proveer alcumplimiento de las disposiciones de
esta Ley, expidiendo sus reglamentos en todos los aspectos
gue 1o esten encomendados expresamente 2 los ayunta-

TTe50 0 tade, la fijacion
de las zonas conurbadas

wplicar las medidas scondmicas y sdndnisira-
> la presente Ley, scan necesarias para dar
ucion de los

; o, enia operacidn del Sistema Macional de
Suelo vy Reservas Territorfaies para el Desarrollo Ucbano v
ta Vivienda, que establece la Ley General de Asentamiontos
Humanos;

HXI Intzrveniren la regularizacion de la tenencia del
suelo para su incorporacion al desarrollo urbano, en los
érmines de la legislacion aplicable, a fin de resalver los
protiemas generados por los asentamiznios irregniares exis-
tentes ¥ establecer medidas para evitar su proliferacion;

HXIL Participar en coordingcion con los gobiernos
municipales, en la constitucidn y adminisiracidn de reservas
ierritoriales;

HXUHL Proceder conforme a la ley respectiva, 2 la
expropiacion de bienes de propiedad privada por causa de
uithidad piblica. en los casos establecidos en esie
ordenaimienio,

KXIVY. Promover ante et Ejecutive Federal la expro-
piacion de tierras gjidales o comunales para la gjecucion de
los planes o programas de desarrolio urbano y vivienda o la
constitucion de reservas territoniales, a cargo de la Adminis-
racion Piblica Estatal o mediante su transmision a los
municipios, en los términos de fa Ley Agraria:

XXV, Ejercer el derecho de preferencia que corres-
ponde al Gobierno del Estado ea lo relativo a reservas
urbanas;

HXVL Aprobar, ejecutar, controlar, evaluar y revisar,
er: forma conjuata con los gobiernos municipales respecti-
vos, los planes parciales que se expidan para Ia utilizacion
parcial o total de la reserva territorial y de las zonas sujetas
a congervacion ecologica;

XXVIl Participar en el mercado de los terrenos
urbanos v establecer las medidas necesarias tendientes a
desalentar ia especulacion de predios y fincas, contraria al
interds social, a través de las acciones que se emprendan en
la operacion del sistema del suelo para el desarrollo urbang
v 1a vivienda, en los términos de la presente Ley v demés
ordenamisiios aplicabies,
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HEVHIL Promover la oferta de terrencs v edificario-
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FHHIV. Aplicar Ias sanciones administrativas pre-
vistas en gsta Ley, respecto de los actos u omisiones de los
notarios y servidores publicos que violen las disposiciones
legales relativas al registvo, control v gjecucion de los
programas y planes de desarrollo urbano en €] Estado v Ias
declaraiorias respectivas,

FOKV, Resolver el recurso adiministrativo previstoen
esta Lav. v

HAXVL Las demds atribuciones que le otorguen la
presente Ley v olras disposiciones legales retativas.

Articulo 11, La Secretaria es la dependencia de la
Administracion Publica Estatal que tiene a su cargo gjecutar
la politica del Gobierno del Estado en el sector de desarrolin
urbano ¥ vivienda, Sus atribuciones son las siguientes;

I Promover ia presentacidn de proposiciones, captar
informacion, realizar investigaciones v establecer amplia
comunicacion con ioda clase de instituciones poblicas v
privadas, para la mejor elaboracién del Programa Estatal de
Desarrollo Urbane y de los programas v planes municipales
de desarrollo urbano;

11 Mantener un banco de datos sobre todas las dreas
vinculadas al desarrollo urbano, a partir de 1a informacion
que generen las dependenciasy organismos de la Adminis-
tracion Plblica Federal, asi como la derivada del Programa
Nacional de Desarrollo Urbano, a efecto de que puedan
servirse de €l las dependencias e instituciones vinculadas
con el fendmeno urbano;

. Solicitar cuando se requiers, asesoria y apoyo
técnico a las dependencias de iz Administracion Publica
tederal, para la elaboracion de Tos programas y planes de
desarrollo urbano de cardcter estatal, y los municipales,
cuando el ayuniamiento correspondiente asi lo haya pedido;

1V, Promover investigaciones académicas en coordi-
nacidn con las instituciones de educacion superior que
operen en el Estade, para apayar la gestion del desarroilo
urbano;

V. Elaborar, en los términos que fija esta Ley, el




Dremocrética,
dor del Esiado;
VI Formular, jecutar, evaluar v revisar e Frograma

Istatal de Viviends, de conformidad con ias disposiciones -

dzesta Ley v los lineamientos del Plan Estaial de Desarrolio;
coordinar 10s programas v acciones que realicen las entida-
ges de la Administracién Pablica Estatal integradas 2n esie
sector; ast como promover la participacion de los sectores
social ¥ privado,

VIL Participar en forma conjunta con los ayuntamien-
tos involucrados, conforme a fas disposiciones de esta Ley v
los respectivos convenios de coordinacién, enla formulacion,
gjecucion, control, evaluacién y revision de los planes
regionales de desarrollo urbano;

VIIL Revisar los programas y planes municipales de
desarrollo urbano v sus declaratorias, sin menoscabo de Ia
autonomia municipal, respecto de su congruencia en el
conjunto de planes y programas v la observancia de las
normas que regulan su expedicion por parte de los ayunta-
mientos, para su publicacion por el Gobernador del Estado;

1X. Comprobar la inscripcién en el Registro Publico
de la Propiedad de los diversos programas v planes de
desarrollo urbano; de las declaratorias que reconozcan la
existencia de una zona conurbada v las declaratorias que
establezcan provisiones, usos, destinosy reservas de dreasy
predios, una vez publicadas por el Gobernador del Estado ¥
ordenado su registro;

. Proponer mecanismos de coordinacién con ls
Amnioridad Catasizal, para inlegrar en sus re gisiros {a fnfor-
macion derivada ds los diversos programas v nlanes de
desarrollo urbano y Ia zonificacidn de ios centros de pobla-
cion, que resudle relevanie para sus finss) v,
iGn catastral para ¢l

MISMOS Drograma

HEE Fromov
ion, dirigidos a

; Formular, en forma conjunia con los municipios
integrados enuna zona conurbada, su plan de ordenamisato,
sus deciaratorias v coordinar su ejecucion, =n su cardcier do

Recretaria nica de la Comision:
HIY. Apovar a los ayuntamientos que lo soliciten, en

la eiaberacion de sus programas y planes municipales;

XV, Participar, en el drea de su competencia, €n la
elaboracion y revision de los convenios de coordinacion que
acuerde el Gobernador del Esindo, con las dependencias de
la Administracion Piblica Federal, ios gobiernos de otras
entidades federativas v de Ios municipios, a fin de eiecutar
acciones conforme a las finalidades v objetivos propuesiocs
en los diversos programas y planes de desarroilo urbane;

X3/1. Coordinar 1as acciones que an maleria de desa-
rrollo urbane, impiements i Gobierno Federal en apoyo al
Estadc v los municipios;

AVIL Auxiliar, a los ayuntamientos que lo soliciten,
en la gjecucion de obras que €& acuerdo a las autorizaciones
¥y permisos expedidos, debisron ejecuiarias los parliculares
£ U cargo;

AVILL Auxitar, a los avuntamienios gue lo soliciten,

ridad gue deban gjccutar

_ goniemo municipal carezca de los
2rgancs administrativos correspondientes, o la complejidad
fde los asuintos io requiera, conforme a1 COTIVENio gue previa-
menie autoricen el Cabildo v 2 Titular del Poder Ejecutivo

':sia_tal, asumir de manera total o parcial las funciones
£enicas gue le corresponden al Municipie, eu la aplicacion
te esta Ley ¥ ejecutar obras publicas municipales;

AX. Participar en ia elaboracién y revision de los
CONVeNiosy contratos que ceiebre el Gobierno del Estadocon
DErsonas, instituciones o grupas del sector privade v social,
para CoNcertar acciones previstas en log programas v planes
de desarrollo urbano:

XX Efectuar los trabajos informativos y iécnicos, 4
fin de establecer o precisar fos limites de los centros de
poblacion y de las zonas conurbadas intermunicipales;

XXIL Dictaminar, en caso de controversia, a fin de
plrecisar los predios incluidos en las declaratorias de provi-
slones, uses, destinos v reservas;

XKL Definir los criterios técnicos para ta ubicacion
de los inmuebles destinados a oficinas y servicios plblicos
de las dependencias y entidades de la Administracion Pabli-
ca Estatal;

KXIV. Realizar los trabajos de construccion, adapta-
cion, restauracion y conservacion de los inmuebles de
propiedad estatal y de aquellos de relevante valor artistico ¢
histérico, integrando los proyectos v realizando los estudios
previos que se requieran, de acuerdo a las normas v criterios
iécnicos establecidos, satisfaciendo en los casos que proce-
da, los requisiics que establece Ia Federal sobie Aonu-
menios v 2 ‘Cgicas, ditisticos e Fiistoricos:

“det Poder Ejecntive v a los
var vy mejorar ef pairi-
provesr si cjecucionen el
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orio inmob
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wopiacion de Hign
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sa de ntilidad piblica;
Procuraduria General de Justicia
bre detorminacién del monto de
n los termines de la Lev de
sielles e nmvebles de Fropiedead

{. Conf la partivipacidn que corresponde
4 Gaobierno del Estado, dnizrvenir en la operacion del
istema Diacional de Suelo v Reservas Territoriales para el
esarrolio Urbanc ¥ is Vivienda, en los términos de los
convenios de cogrdinacicn que se establezcan con e] Gobier-
no Federal ¥ los gobiemos municipales;

X AKX, Partcipar, en forma coordinada con los gobier-
nos municipales, en la claboracion, ejecucién. control,
evaluacion ¥ revision de los planes parciales que se expidan
para la utilizacion parcial o total de la reserva territorial v de
las zonas sujetus a conservacién ecolégica;

HXHIL Tomar la participacion que le corresponda, en
la elaboracién y ejecucion de los planes parciales que se
implementen, con el proposite de regularizar la tenencia del
suelo para su incorporacion al desarrolle urbanc, en los
términos de la legislacion aplicable v los convenios de

-
<




coordinaci
fos asentainienios ireg
das para cvitar su proliferacion;

300, Instrumentar las acciones para gue el Gobler-
no del Estado ejerza el derecho de preferencia en Jo relaivo
a reservas urbanas de gouerdo a las disposiciones deesta Ley,

AN, Promover la realizacion de obras y 1a presta-
cion de servicios publicos a nivel estatal, iniermunicipai o
donde participe el Gobierno del Estado, mediante la elabo-
racion de proyectos y estudios técnicos qus comprendan
especificaciones y presupuesios;

300V, Opinar en materia de financiamiento de
obras, bases de empréstitos v contratos gue provengan de
otros 6rganos de pianeacion de la Administracion Publica
Estatal;

HFKY. Fomentar 1z produccion v distribucion de
materiales de construccidn en el Estads, para apoyar la
gjecucién de las acciones de obras piblicas ¥ de vivienda.
respetando &l ordenamicnto ecoldgico y las dlspeblcs{mw
relativas al aprovechamienic de recursos naturales

VI Fomeniar, en coordinacion con las autorida—
des competentes, ia constitucion de organizaciones comuni-
tarias, sociedadss cooperativas v ofras de accién solidaris
para fa produccién v mejoramiento de ia vivienda de inlercs
social;

VL En coordinacion o
pales, smprender acciones p gase
3~0c13c:m1e~" para la conse

iz publicacion o inscripcidn g pal de
Desarrolle Urbase, de losplanss de éesarrollo uz’banc de los
centros dmﬂablacmn delos planesparciales de urbanizacidn
y e las declaratorias de usos, destinos ¥ reservas de dreas v
prcchns correcpnnmhmes
Y. Adminisirar Ia zonificacion urbana de los centros
de poblacidn, contenida en los programas y planes de
desarrolio urbano v sus declaratorias,
Vi, Dardifusion al Programa Municipal de Desarrollo
Urbano v a los planes y programas derivados del mismo,
ViL Proponer 1z fundacion de centros de poblacion,
solicitando al Gobernador se incluyan en ei Programa
Tistatal de Desarrollo Urbano v promueva su decreto ante el
Congreso del Estady,
VIl Solicitar anie el Congreso del Estado, lafi ngacmn
o modificacion de los iimites de los centros de poblacion
vhicados en su territoris municipal;
X Participar, en forma coordinada con el Goblerno
del Estado v conforme al convenio respectivo, en los proce-
505 previsios por esta Ley para formular,

aprobar, glecular,
conirolar, evaluary revisar, losplane sregionalesde desarro-
Ho urb'um
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Constitucidn Politicn de los Estacdlos Dnidos
sobro las hases nofmalivas queé ex
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KA. Acordar
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s
cibn;

STy, Acordar ia recepcion de obras de urbaniza-
cigm;

KWV, Expediy el certificado de habitabilidad;

3301, Aplicar las Himilaciones ¥ gstimulos 2 la pro-
piedad privada que imponga esta Ley v demas disposicionss
relativas,

~ryiL Antorizary promover laadquisicion o expro-
piacion delos prediosy fincas que se requieTan para gjecuiar
abras ds urbanizacion y edificacion por medio delsistemade
colaboracidn,

SCHVIIL Intervenir en la regularizacion dela tenencia
del suglo, para incorporarlo al desarroilo urbano, en los
términos do In legislacion aplicable, a fin de resolver 1os
problemas generados por los asentamicnios irregulares exis-
tenies v establecer medidas para evitar su proliferacion;

KT, Participar en la creacion y administracién de
las reservas territoriales de conformidad con las disposicio-
nes de esta Ley v los convenios que regulen la operacion del
sistema de suclo para el desarrollo urbano y la vivienda,

XX, Ejercer el derecho de preferencia que corres-
ponde al Gobierne Municipal en lo relativo a reservas
urbanas;

WK1, Elaborar, aprobar, gjecutar, controlar, evaluar
y revisar, en forma coordinada con el Gobierno del Estado
y conforme al convenio de coordinacion respectivo, los
planes parciales que s¢ expidan para la utilizacién parcial o
total de la reserva territorial y de las zonas suietas a
conservacion ecologica;

3CXXTL. Aplicar las medidas necesarias para desalen-
tar la especulacion respecto de predios y fincas, contraria al
interés social;

ICCXTIIL Promover inversiones y acciones gue tiendan
a conservar, mejorar y regular el crecimiento de los centros
de poblacion;

KTV, Promover obras para «que los habitantes de
51s respectivos MUnicipios cuenten con una vivienda digna;
espacios adecuados para gl trabajo, dreas y zonas de espar-
cimiento y recreacién; el equipamiento indispensable para
la vida de la comunidad; y los medios de comunicacion y
transporte que se requieran,

N300V, Promover la oferta de terrenos y edificacio-
nes, especialmente los destinados a vivienda popular y de
interés social, con participacion de los sectores social ¥
privado;

IC{X VL Otorgar las facilidades administrativas que
estén a su alcance, a las acciones de vivienda;

XCCVIL Promover y participar enla constitucion del
Consejo de Colaboracién Municipal, autorizar sureglamen-
to v apoyarlo en sus actividades;

afecios

cuipamiznio urba
v vivienda de inter
KL Proveer

()

ocial;
ery el Ambi
enio de las disposiciones
13, Tramitar v resolver

previsto en e -
11V, Las demas que le seinlen esia Ley ¥ otras
normas v reglamentos aplicables.

Articulo 13, Son obligaciones v facultades del Pr
dente Municipal:

T Solicitar a in Secretaria la informacion relativaa los
programas ¥ planes nacionales v estatales de desarzollo
urbano que requiera cl Avuntamiento, para elaborar y
revisar los programas v planes municipales: .

11, Supervisar la elaboracion, cjecucion, contrcl, eva-
Jnacion v revision del Programa wMunicipal de Desarrollo
Urbano, de los planes que s¢ deriven del mismo v de las
declaratorias de usos, destinos y reservas, procurando exista
congruencia enire 850S Mismos Progranias ¥ planes, con &l
Plan Municipal de Desarrollo ¥ los diversos programas y
planes de desarrelio urbano estatales y nacionales aplicables
en su terriiorio;

[If. Difundir los programas y planes de desarrolla
urbano aplicables en el {erritorio municipal;

[V. Organizary vigilarque operecn formaefectiva,en
las dependencias municipales donde se determing, losarchi-
vos para informaciony consulta al publico de ios programas
y planes de desarrollo urbano aplicables en su Muunicipio;

V. Elaborar los proyectos referentes a acciones de
conservacion, mejoramientoy crecimiento de los centros de
poblacion que promueva el Avuntamiento, a fin de gjecutar
{os programas y planes de desarrollo urhano;

V1. Participar en la comision de conurbacién
interestatal conforme a las normas de la Ley General de
Asentamientos Humanos o, €N su Caso, €1 la comision de
zona conurbada intermunicipal de acuerdo a las disposicio-
nes de esta Ley;

VII. Ejecutar las determinaciones del Cabildo en
materia de ordenamiento y e gulacion de centros de pebla-
cion tomadas conforme a esta Ley, en gjercicio de las
atribuciones previstas en el articulo anterior,

VIIL Garantizar laexistencia de sistemas deinforma-
cién y orientacion al piblico sobre tramitacién de permisos,
autorizaciones, licenciasyen general detodo to concernien-
te al ambito de aplicacion de la presente Ley;

X Dar el tramite que corresponda, conforme las
disposiciones de esta Ley y normas reglamentarias aplica-
bles a la zonificacién de los centros de poblacién, a las
solicitudes de dictimenes de usos, destinos y reservas, de
areas y predios incluidos en las declaratorias,

_En el ambito de sucompetencia, dar el tramite que




sorresponda a las autorizaciones de obras de urbanizacién ¥
sdificacidn que integran ia accion urbanistica, de acuerdo 2
isz mormas de estz Ley v demds disposiciones legales
anlicabiss,

T ¥1 Instrumentar las acciones para gue sl Goblerno
iviunicipal ejerza el derecho de preferencia en lo relative a
veservas urbanas,

1T, Provesr lo necssario a fin ds hacer efectiva la
narticipacion de los distinios grupos sociales que iniegran ia
comunidad, en la elaboracidn de los programas vy planes qus
tengan por objeto el ordenamiento de los centros de pobla«
SHOLE -
I Formar parte del Consegjo de Colaboracion Mu-
nicipal;

31, Promover el mejor uso del suelo en el territorio
del Municipio y vigilar ia estricta observancia del Programa
wunicipal de Desarrollo Usbano v ia zontficacion de los
centros de poblacidn;

3, Vigilar toda forma de publicidad comercial de
urbanizaciones, para constziar gue sea acorde al ipo de
urbanizacion aprobads v no induzes 2 error sobie la situa-
cidn legal de las dreas v predios, el estado real de su
tramitacion, el avance de sus obras, su calidad v otras
circunsiancias similares;

V1. Determinar las infracciones y calificar las san-
ciones y medidas de seguridad de su competencia, quedeban
aplicarse en los términos de la presents Ley v coniorme a las
disposiciones de la Ley Orgdnica Municipal;

XVIL. Solicitar el apovo de la Secretaria, cuando fuese
necesario, pars aplicar las medidas de seguridad a que 32
reflers 1a fraccidn anierior;

XVIIIL Ejecutar, con los medios del Gobierno Muni-
cipal o solicitando 2] apoyo de la Secreiaria, con cargo a las
personas que realicen obras de urbanizacion o edificacion,
ias obras gue éstos omifan v que debieron ejecutar de
conformidad con fas aulorizaciones y permisos otorgados;

XI1X. Tramitar el recurso administrativo previsto en
esta Ley, v

X¥, Las demds gue le sefialen esta Ley v demss
normas legales v reglameniarias aplicables,

Articulo 14, La Procuraduria de Desarrollo Urbano es
ia institucion pablica a quién corresponde la facultad de
orientar v defender a ios cindadanos en la aplicacidn de la
presente Ley, vigilar la correcta ejecucidn de la misma, asf
como promover la solucion de todos los asuntos relacionados
con el proceso de urbanizacion, conforme las disposiciones
generales del Titulo Octavo de esta Ley v las normas que se
expidan para regular su integracion v funcionamienio.

CAPITULDC 111
De ias conurbaciones.

Artienio 15, Las conuwrbaciones (ue se presenten entie
centros de poblacion de dos o mds municipios localizados en
el {erritorio esiatal, serdn formalmente reconocidas median-
te declaraioria que al efecio expida e! Titular del Poder
Eje;utivo i.0cal o por acuerdo del mismo y los ayuniamisn-
tos involucrados, en los casos previstos en el articulo 18 de
esta Ly,

~ Para suordenamiento y reguiacion la zona conurbada
sera considerada como un solo centro de poblacidn,

Articuls 16, La planeacién y regulacion de las zonas
conurbadas intermunicipales, se efectuara con la participa-

g:ic'm dzl Gobierno del Estado v los gobiernos municipales
involucrados.
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En &l caso de zonas conurbadas en donde participe &l
Estado con nna o mas entidades federativas, se aplicars io
dispuesio en 12 Lay General de Asentamientos Huomanos v
zn el decreio gus expida ¢l Presidente de la Repltilica,

El ordenamiemio v regulacion de los procesos o3
conurbacion enive ceniros de poblacidn de un mismo musd-
ciplo, se efectuardn medianie el Programa Municipal ds
Desarrolle Urbano v ios planes de desarrolio urbane de ins
mismos. ‘

Artivulo £7. Cuando el Gobernador del Estado deter-
mine reconocer 12 existencia de una zona conurbada, axpe-
dira la declaratoria conforme al procedimisnto siguients:

1. La Secrstaria elaborara el proyecto de limites de la
zZonga conurbads;

11, Bl Gobernador del Estado presentard el proyeciode
limites 2 105 ayuntanientos involucrados para que exprasan
sus opiniones,

II1. Definido el proyecto de limites, el Gobernador o
someterd a consideracion del Congzeso del Estado para s
andlisis y aprobacidn, en su caso, ¥

IV, Una vez aprobados los limnites de ia zoma de
conurbacién por el Congreso del Estado, el Gobernador
procederd a expedir la declaratoria correspondiente y orde-
nard su publicacidn.

Artienle 18, Bl Gobernador del Estado v los avunta-
mientos respectives, podran acordar que ¢ considers la
existensia de una zona de conurbacion cuando:

1, Solamenis uno 4¢ los centros de poblacion crezca
sobre iz zona de conurbacion;

I, Dos o més centros de poblacidn s encusniren
ubicades fusrz de la zona de conurbacion, pero por sus
caracteristicas geograficas, sus iendencias de crecimiento y
sus relaciones socio-econdmicas se considere conveniente ¢l
estudio integrado de su desarrollo urbang; y

IIL Se proyecte o se funde un centro de poblacidn y se
prevea su expansion en el territorio de municipios vecines.

El acuerdo gue se celebre en los términos de esie
articulo, una vez aprobado por el Congreso del Estade,
tendra efectos dedeclaratoriay el Titular del Poder Ejecutivo
Estatal ordenaré su publicacién.

Articule 19, Una vez publicada la declaratoria o £l
acuerdo donde sc reconozca la existencia de una zona
conurbada, el Titular del Poder Ejecutivo Estatal por con-
ducto dgl Secretario General de Gobismo convocars a los
presidentes de los municipios involucrados, para constituir
dentro de los ireinta dias siguientes, una comisidn de
cardcter permanenie que elabore el plan de ordenamiento; ¥
gue promueva y vigile su ejecucion y cumplimiente,

La Comisién serd presidida por el Gobernador del
Estado o por ia persona que designe para presidiria en su
represeniacion.

La Secretariz acluard como Secretaria Técnica de la
Comision.

Articuio 20, La Comisidn de Zona Conurbada promo-
vera la participacién de los distintos grupos sociales que
integran la comunidad, en la elaboracién y revisioén del Plan
de Ordenamiento respectivo, realizando su consuita piblica
en coordinacion con el Consejo Estatal de Desarrolio Urba-
10,

Agrtiente 21, La Comision de Zona Conurbadz tendid
ias siguientss atribuciones:

1. Blaborar, revisar v aprobar el Plan de Ordenamiento
dz la Zona Comurbady;

I, Promover y gestionar anie las autoridades munici-
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pales correspondientes, el cumplimiento del Plan de
Ordenamiento en el ambito de su jurisdiccion y de las
decisiones que se tomen para gjecutar las acciones prev istas
an el mismo;

1Il. Elaborar el reglamento interno de 1a Comision; ¥

V. Las demds que le atribuyan esta Ley ¥ sus regla-
Mentos,

Articuio 22. Las decisiones de la Comision se toma-
rAn por mayoria absoluta de votos.

Articulo 23. Cada ayuntamiento de los municipios
con centros de poblacién comprendidos en una zona
conurbada, aplicard las prioridades, directrices y politicasde
inversién publica, atendiendo a los criterios de regulaciony
coordinacién que se hayan adoptado para dar cumplimiento
al Plan de Ordenamiento vigente,

Articulo 24. Los ayuntamientos de los municipios
donde sélo una parte de su territorio s¢ integre en una zona
conurbada, una vez fijados y autorizados los limites, proce-
deran a elaborar y aplicar los programasy planes municipa-
les de desartollo urbano que requieran el ordenamiento y
regulacion de los centros de poblacién no comprendidos en
la misma.

Articalo 25. El Consejo de 1a Zona Metropolitana de
Guadalajara es la instancia del Poder Ejecutivo para la
atencion de tareas de concertacion social y coordinacion
gubernamental en materias de la Administracion Publica
Estatal en dicha zona conurbada.

Siendo el ordenamiento y regulacién de los centros de
poblaci6én un objetivo prioritario, en la Zona Conurbada de
Guadalajara las funciones ¥ atribuciones de la comision
prevista en este capitulo, seran asurnidas por el Consejo de
1a Zona Metropolitana de Guadalajara.

Articulo 26. E1 Conscjo de la Zona Metropolitana de
Guadalajara, ensucaracter de comisién de 1a zona conurbada,
se integrara conforme Ias disposiciones del articulo 19 de
esta Ley. Como instancia de concertacion social y coordina-
cién gubernamental, integrar4 a los consgjeros que s¢ deter-
mine en su reglamento.

Cuando el Consejo tome acuerdos en funciones de
comisién de zona conurbada, s6lo tendran derechoa vote los
ayuntamientos y su Presidente, aplicando lo previsto en el
articulo 22 de este ordenamiento.

CAPITULO IV

De los organismos de participacién social y consul-
{a. ‘

Articalo 27. La formulacion, revision, ejecucion,
control y evaluacion de los programasy planes de desarrollo
urbano, estaran sujetos a la participacion y consulta perma-
nente de los diversos grupos sociales que integran ia comu-
nidad, a través de los organismos de participaciém social y
consulta que sefiala la presente Ley.

Articulo 28. El ConscjoEstatal de Desarrollo Urbano,
es el organismo de promocién, participacién socialy consul-
ta del Poder Ejecutivo Local, para impulsar el desarrollo
urbano enlaEntidad, Seintegrard en formapermanenic por.

1. El Gobernador del Estado, quien gera ¢l presidente,

11, El Titular de la Secretaria, quien serd el secretario
técnico;

I Un consejero por cada uno de los siguientes
organismos representativos de la poblacién del Estado de
Jalisco:

a) Las Camaras de Comercio en la Entidad,

b) Las Cémaras de Industria especializadas con sede

en el Estado;

¢) La Delegacion de la Camara Nacional de la Indus-
tria de la Construccion, '

d)LaDelegacion de la Camara Nacional de Empresas
de Consultoria;

¢) La organizacién mayoritaria de peritos valuadores
en el Estado de Jalisco,

f)La Camara de la Propiedad Urbana de Jalisco;

g) Ei Colegio de Notarios del Estado;

h) El colegio mayoritario de arquitecios del Estado de
Ialisco;

i ) El colegio mayoritario de ingenieros civiles del
Estado de Jalisco,

i) E1 Centro Bancario Local;

k) La organizacion mayoritaria de industriales pro-
motores de 1a vivienda;

1) Elsindicato patronal registrado ante laJunta Local
de Conciliacién y Arbitraje;

m) Las dos organizaciones obreras mayoritarias en el
Estado, segun determine la Junta Local de Conciliacion ¥
Arbitraje, conforme al registro correspondiente;

n) Las dos organizaciones mavoritarias de asociacie-
nes de vecinos en el Estado, conforme las disposiciones que
reglamenten su constituciomn,

0) La Delegacion del Comité Nacional Mexicano del
Consejo Tnternacional de Monumentos y Sitios (ICOMOS);

p) La organizacion mayoritaria de los gjidatarios,
comuneros v trabajadores agricolas enel Estado de Jalisco;

q) Laorganizacion mayoritaria de propietarios rurales
en ¢l Estado; .

1V. Un representante de a Dependencia del Poder
Ejecutivo Federal competente en materia de desarrollo
urbano v ordenamiento territorial;

V. Un representante por cada una de 1as dependencias
y organismos del Poder Ejecutivo Estatal en materia de:

2) Planeacion economica y social;

b) Vias de comunicacion y transporte;

¢) Equilibrio ecoldgico y 1a proteccion del ambiente,

d) Reservas territoriales y promocion de la vivienda.

Articulo 29. Por cada consejero propietario se desig-
nard un suplente que lo substituya en sus faltas temporales.

El Secretario Técnico suplird en sus funciones al
Presidente del Consejo Estatal de Desarrolle Urbano.

Articulo 30. Cuandoenel ConsejoEstatal de Desarro-
1lo Urbano se planteen programas, planes o acciones que
afecten a una fegion, un grupo de municipios ¢ a un
municipio en particular, s¢ convocard para que participenen
el mismo Consgjo &

I. Un representante por cada ayuntamiento, quienes
con voz v voto intervendrdn en todas las decisiones que
afecten a sus respectivas jurisdicciones; y

11, Un representante por cada uno de los consejos de
colaboracién municipal, los que intervendran convozy volo
en el 4mbito de sus competencias.

Articulo 31, El Consejo Estatal de Desarrolio Urbano
tendra personalidad juridica propia para adquirir bienes y
celebrar actos juridicos, con ¢l propdsito de participar en la
accion urbanistica, realizando estudios, proyectos y obrasde
interés colectivoen la Entidad, cuando se beneficieen forma
indirecta o general a los habitantes o propietarios de predios
o fincas de un centro de poblacion o de una zona del mismo.

Articulo 32. E1 Consejo Estatal de Desarrollo Urbano




tendr4 las siguientes atribuciones:

L Recibir y canalizar ante las autoridades competen-
tes, los comentarios, estudios, propuestasy demandas queen
materia de desarrollo urbano le presenten personas 0 grupos
de la comunidad;

Ii. Promover y encauzar la investigacion académica
paraapoyar ia descentralizacion regional, el fortalecimiento
de las ciudades medias, la integracién de sistemas de
ciudades v el mejoramiento del ambiente en los medios
urbano y rural;

111. Opinar sobre los proyectos de programasy planes
de desarrollo urbano de la Entidad;

V. Opinar en la integracion y en su caso, formular
propuestas para su modificacién, del Reglamento Estatal de
Zonificacién y de los Reglamentos de Construccion;

V. Apoyar a los ayuntamientos a fin de promover la
constitucién de los consejos de colaboracién municipal;

VI. Convocar a los ayuntamientos y a los consejos de
colaboracién municipal, para que por medio de los represen-
tantes que designen, participen en el Consejo cuando en €l
se plantcen programas, planesy acciones que afecten a una
region, un grupo de municipios 0 a un municipio en parti-
cular;

V]I Promover y ejecutar las obras por el sistema de
plusvalia de acuerdo con las normas contenidas en los
programas y planes de desarrollo urbano, emprendiendo las
siguientes acciones:

a) Con fundamento en el plan parcial de urbanizacion
que se autorice, gestionar a través de la Secretaria la
adquisicion o expropiacion de los predios ¥ fincas que se
requicran para gjecutar obras de urbanizacién y edificacion,

b) Proponer el monto para el pago de indemnizaciones
convencionales en los casos de expropiacion de predios o
fincas de propiedad privada; y

¢) Proponer al Titular del Poder Ejecutivo las bases
para la derrama de la contribucion especial, cuando &ste
haya de formular inicia iva a efecto de que el Congreso del
Estado decrete la realizacién de obras por el sistema de
accién urbanistica por plusvalia;

VIIL. Promover v realizar obras relativas a la accién
urbanistica por asociacion de interés publico;

IX. Opinar sobre los estudios que justifiquen las
acciones urbanisticas de objetivo social;

X. Formular bases, expedir convocatorias y decidir
sobre 1a adjudicacién de contratos para la realizacién de
obras por los sistemas de su competencia,

X1. Suscribir los contratos y titulos de crédito necesa-
rios para la realizacién de obras y servicios en union con la
Secretaria v vigilar el cumplimento de las referidas contra-
taciones en los sistemas de plusvalia y asociacion de interés
publico,

XTI De acuerdo con la Secretaria, ejercitar las accio-
nes y reclamar las responsabilidades que procedan por el
incumplimiento de los contratos celebrados para gjecutar
obras y prestar servicios,

X111 En obras realizadas por el sistema de plusvalia
0 asociacion por interés publico, proponer a la Secretaria su
gjecucién por administracién directa, en ¢aso de que se
declare desierto el concurso correspondiente;

XIV. En obras por concertacion o colaboracion, pro-
poner a la Secretaria su ejecucién por administracion direc-
ta, en caso de declararse desierto o se incumpla por el
contratista, desercion del concurso correspondiente, a peti-
cién de! Ayuntamiento respectivo,
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XV Asesorar a los consejos de colaboracion mumnici-
pal en la contratacion de obras previstas por esta Ley y en su
participacién, en los programas y planes de desarrollo
urbano;

K VL Definiry promover sistemas para otorgar garan-
tias a los consejos de colaboracién municipal para la gjecu-
cién de las acciones que les corresponde realizar,

XVIL Ejercer funciones de auditoria y supervisian en
los casos de ejecucion de acciones por concertacion o
colaboracién, y en la aplicacion de los recursos que se les
otorguen 2 los consejos de colaboracion municipal;

JVIIL Opinar respecto del programa de integracion
de reservas lerritoriales que elaboren en forma coordinada
el Ejecutivo Estatal y los ayuntamientos;

XTX. Tener la participacién que le corresponda en la
elaboracion, promocion y revision del Programa Estatal de
Vivienda,

XX. Opinar sobre los proyectos de infraestructura
urbana de importancia estatal y regional;

X3, Opinar sobre ios planes y programas devialidad
y transporte piblico;

XXI1L Opinar sobre las politicas relacionadas con las
tarifas de los servicios piblicos urbanos;

X111 Elaborar el proyecto de su reglamento y pre-
sentarlo a consideracién del Titular del Poder Ejecutivo del
Estado para su aprobacion y publicacion en su casa;

XTIV, Resolver Ias controversias que se presenien
entre los colegios, organizaciones y asociaciones previstos
en la fraccion III del articulo 28 que antecede, sobre la
titularidad de la representacién en el Consejo, por mayoria
de las dos terceras partes de sus integrantes reconocidos;,

XV Resolver las controversias que se presenten entre
los colegios, organizaciones ¥ asociaciones previstos en la
fraccion IV del articulo 36 de esta Ley, sobre 1a titularidad
de la representacion en los consejos de colaboracién muni-
cipal;

XXV, Integrar y proponer al Congreso del Estado, la
terna para elegir al Procurador de Desarrolio Urbano,;

YXVIL Conferir a sus miembros, comisionesespecia-
les en la esfera de sus atribuciones;

CXVIIL Por medio de la comision que integre confor-
me a su reglamento interno, asumir sus atribuciones en la
tramitacion de los procedimientos y recursos administrati-
vos previstos en este ordenamiento; ¥

YXTX. Las demds funciones que se le atribuyan en la
presente Ley y sus normas reglamentarias.

Articulo 33. El Presidente del Consejo Estatal de
Desarrolla Urbano, a través del Secretario Técnico convoca-
ra a las dependencias, 0rganismos, asociaciones, ayunta-
mientos y consejos de colaboracién municipales para que
designen sus representantes ante el Consejo Estatal de
Desarrollo Urbano, sefialando la fecha de instalacién.

Articulo 34. La mesa directiva del Consejo Estatal de
Desarrollo Urbano, ademés del presidente y el secretario
técnico, contara con un secretario de actas, un tesoreroy los
vocales gue determine su reglamento. El propio regiamento
dispondra lo relativo a la frecuencia de sus reuniones,
procedimiento para ratificar o relevar a los representanics,
integracion de sus comisiones y las normas que regulen su
funcionamiento.

Articulo 35. Los consejos de colaboracion municipal
son los organismos de participacion social en la gestién del
desarrollourbano municipal. Tendran personalidad juridica
propia para adquirir bienesy celebrar actos juridices, con el
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proposiio de participar en la accién urbanistica, ejecutando
gbras de interés colectivo en su Municipio, cuando benefi-
cien en forma directa o comunitaria 2 los habitantes o
propietarios de predios o fincas de una zona, barrio o colonia
¢el centro de pobiacion, quienes estaran obligados a colabo-
FaT para su giecucion conforme al procedimiento establecido
¢n esta Ley,

Articulo 36, Los consejos de colaboracién municipal
radicaran en las cabeceras municipales correspondientes y
sz integrardn por;

1. #1 Presidente Municipal;

1. El Presidente de la Comisién de Planeacién
Socioeconomica y Urbanizacidn o el regidor comisionado,
e 30 Caso;

L El Titular de la Dependencia Municipal a que se
refiere la fraccion XTCVI del articulo 6 de esta Ley;

IV, Los representantes designados por cada uno de los
crganismos y grupos organizados de Ia localidad, que se
citan a continuacion:

a} La Cdmara Nacional de Comercio;

) La Cdmara Nacional de Ia Indusiria de la Transfor-
macion;

c} La Camara Nacional de 13 Industra de Ia Construc-
cidn,

d) La Camara Nacional de Empresas de Consultoria;

¢) La Cédmara de Ia Propiedad Urbana;

) El colegio mayoritario de arquitectos;

g El colegio mayoritario de ingenieros civiles;

h) La organizacion mayoritaria de peritos valuadores;

i} El Centro Bancario;

J ) La organizacién mayoritaria de los efidatarios,
comuneros ¥ trabajadores agricolas;

k} La organizacién mayoritaria de propietarios nura-
ies;

1) La Asociacidn Ganadera Local;

m ) Los Clubes sociales y de servicio;

n} La Delegacion dei Comité Nacional Mexicano del
Consejo Internacional de Monumentos y Sitios (ICOMOS);

0} Las dos organizaciones obreras mayoritarias, con-
forme su registro en la Junta Local de Conciliacién y
Arbitraje;

p) El sindicato patronal registrado ante ia Junta Local
de Conciliacion y Arbitraje; y

G} Las dos organizaciones mayoritarias de asociacio-
nes de vecinos en el Municipio, conforme las disposiciones
gue regiamenten su constitucion y reconocimiento.

Por cada representante propietario se nombrard un
supiente.

Articuio 37, Forman parte del Consejo de Colabora-
¢ién Municipal de Guadalajara, los titulares de los siguien-
tes drganos de Ia Administracion Pablica Estatal:

I. L.a Becretaria;

Il. La Dependencia del Poder Ejecutivo Estatal en
materia de salud piblica; y

I, En las obras en que el Estado hubiere hecho
aportacion econdmica, la Dependencia del Poder Ejecutivo
Estatal en materia de finanzas.

Cada titular de estas dependencias, designarad un -

representante suplente.

Articulo 38. En los municipios en donde no existan
los organismosy grupos organizados previstos en la fraccion
IV del articulo 36 que antecede, el Ayuntamiento solicitara
a las instituciones sociales y privadas correspondientes
registradas ante el Estado, que nominen a un agremiado de

su locaiidad como representante ante este Consejo. En caso
de no hacer Ia designacidn, la representacion se declarard
vacante.

Articulo 39, Cuande en 1 Consejo de Colaboracion
Ivunicipal se planteen planes, programas o acciones gue
afecten a una o varias zonas de un centro de poblacién, se
convocard para que participen en ei mismo Consejo, a tos
representantes de las asociaciones de vecinos vlasasociacio-
nes para la conservacion y mejoramiento de sitios v fincas
afectos al Patrimonio Cultural del Estado que estén
involucradas, los gue intervendrdn con voz v voto en la
resolucion de los asuntos que les afecten.

Articulo 40, Las atribuciones de los consgjos de
colaboracién municipal son:

I Recibiry canalizarante el Ayuntamiento las opinio-
nes y propuesias gue formule la comunidad. respecto a sus
necesidades de obras v servicios urbanos;

II. Opinar en los procesos de consulta, convocados por
el Ayuntamiento a fin de elaborar, revisar y evalnar las
programas v planes de desarroiloc wbano;

1. Gpinar respecto del Reglamento de Construccidn;

IV, Opinar sobre los proyectos de infraestructura
urbana de importancia regional v municipal;

V. Gestionar la participacion de las dependencias
federales y estatales, asi como de personas e instituciones
privadas en todo aquelio que contribuya al desarroilo urbano
del Municipio;

V1. Percibir v aplicar los recursos derivados de la
permnta de dreas de cesion para destines, conforme a los
respectivos planss parciales de wbanizacion y las disposi-
clones especificas de esta Ley,

V11, Gestionar y gjecutar obras mediante el sistema de
accién urbanistica por concertacidn, cuando exista el acuer-
do de todos los propietarios de predios o promotores asocia-
dos con ellos, que tengan interés en realizarlas;

VIIL Proponer al Ayuntamiento la prestacién de
nuevos servicios o el mejoramiento de los existentes, sobre
bases de colaboracién particular de acuerdo con las priori-
dades expresadas por los distintos grapos que infegran su
comunidad; :

IX. Promovery organizar la concertacion y colabora-
cion de los particulares en provectos de obras de urbaniza-
cidi, equipamiento y servicios urbanos, emprendiendo las
siguientes acciones:

a) Realizar los estudios, elaborar los planes parciales
de urbanizacion, gestionar su autorizacion y llevar a cabo la
gjecucion de obras de urbanizacion, asi como la prestacion
de servicios publicos en su Municipio, siempre y cuando
sean de beneficio directo o comumnitario para su poblacion;

b) Informar a la poblacidn de su Municipio sobre los
provectos de obras que se proponga ejecutar asi como de sus
resultados;

¢) Con fundamento en el plan parcial de urbanizacién
que s¢ aulorice, gestionar a través del Ayuntamiento la
adquisicion o expropiacion de los predios v fincas que se
requieran para ejecutar obras de urbanizacion y edificacion;

d) Establecerlas bases para el financiamiento de obras
y servicios;

¢) Formular las bases para determinar las cuotas a
cargo de los beneficiarios de las obras y servicios que
promueva y gjecute; y

f ) Formular las bases, expedir las convocatorias y
tomar decisiones relativas a concursos para la contratacion
de obras y servicios;




% Suscribir los contralosy titulos de crédito necesa-
rios para la realizacion de obras y servicios en unién de las
auioridades municipales y estatalcs, en 5u caso, ¥ vigilar el
cumplimento de 1as referidas contrataciones,

1. De acuerdo con el Ayuntamiento respectivo, gjex-
citar las acciones y reclamar las responsabilidades que
procedan por €l incumplimiento de los contratos celebrados
para ejecutar obras y prestar servicios;

1. De acuerdo con el Ayuntamiento respectivo, gjer-
citar Ias acciones asi como fincar y hacer efectivas las
responsabilidades que procedan por el incumplimiento de
ios contratos celebrados para ejecutar obras y prestar servi-
cios;

+I1. Solicitar al Ayuntamiento la gjecucion de gbras
por administracion, en caso de deciarse desierto el concurso
correspondiente o incumplimiento del contratista designa-
do,

XTI1. Proponer al Ayuntamiento como miembros del
Consejo aquellas asociaciones N0 comprendidas en Ia frac-
cién V del articulo 37 que antecede, cuya participacion
conforme a las caracteristicas de su localidad y sus comumni-
dades, sea relevanie para los fines del desarrollo urbano,
quienes en caso de ser aceptados formardn parte del mismo,

XTV. Elaborar y en su caso modificar, el reglamento
gue regule sus actividades, mismo que deberé ser sanciona-
do por el Ayuntamiento;

XV, Engeneral, ejecutar todas lasacciones necesarias
para el mejor cumplimiento de sus finesen la promocién del
desarrollo de su comunidad, conforme a las disposiciones de
esta Ley y su reglamento maunicipal.

Articulo 41. Las asociaciones de vecinos constituidas
conforme las disposiciones de la Ley Organica Municipai,
como organismos de participacién social en la gestion del
desarrollo urbano de una zona, barrio o colonia del centrode
poblacion, para los efectos de este ordenamiento tendran las
siguientes atribuciones:

1. Elaborar el proyecio de Plan Parcial de Urbaniza-
cion correspondiente a su zona, colonia o barrio, para su
propuesta ante el Ayuntamiento;

11 Promover ante el Ayuntamiento se expida o revise
el Plan Parcial de Urbanizacion correspondiente a su zona,
colonia o barrio, procediendo conforme a Ia fraccién ante-
rior o presentando propucsias especificas y solicitando se
integre el proyecto Tespectivo;

TII. Convocadas por el Ayuntamiento y el Consejo de
Colaboracion Municipal, opinar en relacion a las acciones
urbanisticas v las declaratorias de usos y destinos, propues-
tas en proyectos de programas o planes de desarrollo urbano
que los afecten;

IV. Vigilar el cumplimiento de ias disposiciones
autorizadas en el Plan Parcial de Utrbanizacién correspon-
diente a su zona, barrio o colonia, por parte de las autorida-
des y los particulares; y

V., Representar los vecinos de su zoma, colonia o
barrio, en la defensa de sus legitimos intereses, cuando estos
resulten afectados por actos deautoridades o particulares, en
las materias que regula la presenie Ley.

Articulo 42. Las asociaciones para 1a conservacion y
mejoramiento de sitios, zonas y fincas afectos al Patrimonio
Cultural del Estado, para los efectos de la presente Ley, se
integraran conforme a las siguientes bases:

1. Seconstituirdn como asociaciones con participacién
y reconocimiento del Ayuntamiento;

11, Sus acciones se precisardn en el Plan Parcial de
Urbanizacidn correspondiente a la zona gspecifica, que se
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identifique como historica o artistica;

IIi. Tendran atribuciones de promocion, asesoria ¥
vigilancia, en relacion con el cumplimiento de las acciones
autorizadas en el Plan Parcial; ¥

TV Elaboraran sus proyectos de reglamentos y 1os
someteran a autorizacion del Ayuntamienic.

TITULO SEGUNDO

De la pianeacién del gesarrolio urbano.

CAPITULO I

De log programas y planes de desarrolio urbans.

Articule 43. El ordenamiento y regulacion de los
centros de poblacion en el Estado se efectuara a traves de:

1. El Programa Estatal de Desarrollo Urbano;

II. Los programas y planes 2 nivel regional que
comprenden:

a} Los planes regionales de desarrollo urbano;

b) Los programas que ordenen y reguien a las zonas
conurbadas interestatales, donde participe el Estadoconuna
o mas entidades federativas, enlos términos previstos por ia
Ley General de Asentamientos Humanos, y

¢) Los planes que ordenen v regulen a las zonas
conurbadas intermunicipales, donde participe ¢l Estado con
dos o mas municipios de esta misma Entidad; y

1Il. El Programa Municipal de Desarrollo Urbano gue
integra:

a) Los planes de desarrollo urbano de centros de
poblacion,

b) Los planes parciales que s& expidan para la utiliza-
cién parcial o total de la reserva territorial v de las zonas
sujetas a conservacion ecologica; ¥

¢) Los planes parciales de urbanizacion.

Los programas y planes de desarrollo urbano 4 que se
refiere el presente articulo, deberdn ser congrucntes con los
objetivos, politicasy metas establecidas en los Planes Estatal
y Municipales de Desarrollo expedidos conforme a las
disposiciones aplicables en materia de planeacidn.

Articulo 44. Los programas y planes a que se refiere
¢l articulo anterior, integran el conjunto de politicas, dispo-
siciones y acciones definidas para alcanzar los objetivos
propuestos en el parrafo tercero del articulo 27 de la Cons-
titucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, para
ordenar el asentamiento humano y establecer adecuadas
provisiones, usos, destinos y reservas de tierras, a efecto de
gjecutar obraspiblicasy regular la fundacion, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de pobiacion en
el Estado.

Articuio 45. Los programas y planes de desarrollo
urbano y las declaratorias de provisiones, usos, destinos y
reservas que se expidan para integrar las zonificaciones de
los centros de poblacion, se elaborardn conforme las dispo-
siciones de esta Ley y seran publicados en forma abreviada
en el Peribdico Oficial “E! Estado de Jalisco” y en dos
diarios de mayor circulacion, en un plazo de veinte dias a
partir de la fecha en que s€ solicite su publicacion al
Ejecutivo Estatal.

Los programas y pianes a nivel estatal y regional s¢
publicaran en dos diarios con circulacién en el Estado.

Los programasy planes municipales, las deciaratorias
y los acuerdos administrativos, se publicaran en un diario de
circulacion estatal y en su Caso, enun diario que se edite en
la Cabecera Municipal que corresponda.

Articulo 46. El Gobernador del Estado solamente

i
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T ia gwimar!ene inscripcidndeun DTORIAMA G plan
rvai g desarrolio ode alpuna declaraioria derivadads
. s previaments hia sido aprobade gor el Ayuniamiento

n apego & as disposiciones de esia Loy v i edsie con-
grmencia, con los programas v planes de desarrollo urbano
aplicables & nivel esiaial, regional v municipsl.

Ariiewio 47, Los programas v planes previstos en ¢
articuio 43 de este Ley v 1as declaratorias de provigiones,
uzos, destings v reservas, entrarsn en vigor g pamr de su

Blicscidn an el Periodico Oficial "Ef Estade de Jalisco™
gheran ser inscritos dentro de los veinte diss siguieniesen
el Rogistro Fiablico de i3 Propiedad.

Apticuio 48, Los programas v planes de desarrolio
vrbano iendrdn la vigencia que se determine en cada caso,
conformae 2 las disposiciones v acciones establecidas ea los
mismeos. Cusndo no se establezea un térming de vigencia, gl
programa 0 plan de desarrollo usbano se mantendrd en
vigor, hasia que sea modificado, substituido o cancelado,
conforme a las disposiciones de este ordenamienio.

Axtienle 49, La version abreviada de un programa o
pian de desarrollo urbano, para los efecios dg Ia publicacion
previsia en i articnlo 43, se integrard con los siguientes
glementios:

1. El enunciado del programa o plan de que se trate;

II. Lateferencia a los planes o programas con fos que
por disposiciones de la presente Ley, deba guardar con-
gruencia;

I, La descripcién del area de aplicacion, con su
respectivo grafico;

IY. Los objetivos generales del mismo;

Y. En su caso, 1a descripeion relativa a ias declarato-
rias de provisiones, reservas, usos y destines, con su respec-
tivo grafico;

V1, L.a descripcidn general de las acciones que se
instrumenten y los plazos previstos para su realizacidn;

V11, La descripcion general de las obligaciones que se
deriven del mismo, a cargo de dependencias, organismos
publicos y los particulares; y

VIIL La indicacion de los plazos para que los afecta-
dos interpongan el recurso previsto en la presente Ley.

Articulo 50, De cada programa o plan de desarrollo
urbano y las declaratorias gue ordene publicar, el Goberna-
dor remitird copias al Cougreso del Estado, para los efectos
delafraccién IV del Articnlo 9deestaleyyalaProcuraduria
de Desarrollo Urbano.

Articulo 51, Los programas v planes de desarrollp
urbano y ias declaratorias de usos, destino y reservas, se
mantendran disponibles para informacion y consulta del
piblico en las oficinas en donde se lieve su registro, ¢n la
Secretaria v en Ias dependencias municipales que designen
tos ayuntamientos, segin corresponda a su nivel estatal,
regionai 0 municipal.

CAPITULO 11
Del Programa Estatal de Desarroilo Urbano.
Articulo 52. El Programa Estatal de Desarrollo Urba-
no s el documento rector de esta materiaen el Estado, donde
se integran el conjunto de estudios, politicas, normas técni-
¢as, disposiciones ¢ instrumentos tendientes a promover ¢l
desarrollo integral del asentamiento humane de ia Entidad.
ElPrograma Estatal de DesarrolloUrbano estableceel
compromiso del Gobierno del Estade en materia de
ordenamiento y regulacion de los centros de poblacion. Se
expide paraimprimir unidad y congruencia alas actividades

de i Administracion Fiblica Esiatal v, en esnecial, a todas
las dependencias y entidades cocrmnaéa° del secior, Agi-
mismo, el Programa servird de referencia a las acdvidades
(e s desarrollen con la deczpacmn e los municipigs v
r“ deracién a partir de los convenios de conrdinacion
espectives.

Artienio 83, Los objetivos del Frograma Estatal de
Diesarrollo Urbano, estardn dirigidos a promover sl desario-
lic urbano en log ceutros de poblacion, condorme z las
disposiciones de losarticulo 4 v 5 de esta ey, encongruencia

con el Programa Macional de Desarrolio Urbano. Estos
chietivos son:

I Lograr el equilibrio paoiammal de la Enridad,

conforme a la canacmwd de cada una de las regiones que la
injegran, Con nsiderando su exiension territorial, recursos
naturales, industria v servicios, orientande las corrientes
migratorias hacia los centros de poblacion donde se defina
una poiitica de estimuio;

1. Alentar ia permanencia de 1z poblacion en las
ciudades de dimensiones medias v en el medio rural;

i1 Mejorar Ias condiciones ambientales de los centros .
de poblacion;

IV, Estructurar la interrelacion entre los centros de
poblacién con sus egicmes v los servicios que requieran,
para obtener el grado Optimo de autosuficiencia regional;

V. Desconcentirar las areas urbanas de la Entidad en
donde se presenle un crecimiento excesivo de a poblacion,
fomentando las ciudades medias;

V1. Promover el asentamiento de ia poblacion dispersa
en el medio rural, en centros de poblacion que garanticen un
minimo de condiciones de infraestructura y servicios;

ViI, Distribuir equitativaments en la Entidad los
beneficios v cargas que genera el proceso de urbanizacidn,
a fin de promover un desarrollo integral;

VI, Salvaguardar los recursos naturales y mantener
el equilibrie ecolégico;

1. Promover condiciones, apoyosy proyeclos, orien-
tados a preservar, ampliar y eficientar la planta productiva;

X. Balvaguardar el Patrimonio Cultural del Estado; y

X1. Estimular 1a participacion solidaria de los distin-
tos grupos que integran la comunidad, en Ia realizacién de
los planesy acciones que se deriven del Programa Estatal de
Desarrollo Urbano.

Articulo 34, El Programa Estatal de Desarrollo Urba-
no deberd contener:

1. El diagnéstico de Ia situacién del desarroilo estatal
en relacion con el nacional ¥, en especiai, con la regidn
occidente del pais;

11, Los requerimientos que planieen los aspectos de-
mograficos, sociales, culturales, econdmicos, politicos vy
sdministrativos de la Entidad;

I11, El diagnéstico de los problemas de los centros de
poblacidn de 1a Entidad, con sus causas y efectos;

V. Las condiciones en que se presente o tienda a
presentarse el fendémeno de conurbacion en ia Entidad,

V. Elrégimendelatenenciadelatierray lautilizacion
de las areas y predios para el desarrollo urbano;

V1, Las alternativas y métodos compatibles con los
recursos disponibles en la Entidad, para ia aplicacion de la
presente Ley;

V11, Los convenios v acciones de inversion publica
federal, estatal y municipal; y

Y111 Todos los demds aspectos que permitan Ia reali-
zacion de las acciones previstas en este Programa Estatal.

)

.....,.




Lrtionin 85, Bl Programa Estatal de Desarrollo Urba-
a0 teadrd como elementos informativos complementarios,
los ssmdios, dignosticos ¥ proyecciones a futurn de ios
sippienies aspecios.

71 Bl sistema de estructuracion regional del territorio
d= 1a Entidad, considerands la aptitud y requerimientos del
suelo, en relacidn con 1as aciividades gue afecten al desairo-
g urbang;

1] Las condiciones ambientales y de riesgos en la
Emidad; o . y

1, Bl volumen, esiructurs, Crecimiento, migracion y
distribucion de la poblacion;

TV, La distribucién territorial de las actividades eco-

T El sistema jerarguizado de los centros de pobla-
cibm,

VII. Los problemas de temencia de la terra y su
regularizacion, para su integraci6n al desasrollo urbano;

VIIL. Los estudios de factibilidades técnica y econqmi-
ca donde se incluyan proyecios de inversion y estrategias
financisras; ¥

IX. La descripcion de los mecanismos de
instrumentacion operativa, técnica, juridica, fiscal y de
informacion.

Articuls 56. Los objetivos del Programa Estatal de
jesarrollo Urbano se realizardn a traves de las siguientes
accioNes:

1. Las investigaciones relativas al proceso de urbani-

“zacion v al desarroilo de los ceniros de poblacion en la
entidad;

TI. La jerarquizacién de un sisterma de regiones y
centros de poblacion para promover una relacién armobnica
entre ¢l medio rural y et urbano,

III. La fundacion de centros de poblacion;

V. La conservacion, mejoramiento y previsién del
crecimiento en los existentes;

V. Bi establecimiento de las zonas comurbadas,

V1, La integracién y aplicacién de las medidas de
proteccion de dreas naturales protegidas en las acciones de
fundacién, conservacién, mejoramientoy crecimiento delos
centros de poblacion, para asegurar la congruencia del
ordenamiento territorial con el ordenamiento ecolégico de
la Entidad;

VIL La identificacién y clasificacién de las zonas y
elementos naturales de riesgos, para la aplicacion de las
disposiciones de seguridad a los centros de poblacién,

VIII Laidentificacién y clasificacidn, para suconser-
vacién y mejoramiento, de los centros de poblacion, zonas,
conjuntos y elementos de valor histérico, artistico o cultural,
afectos al Patrimonio Cultural del Estado;

IX. Laconstitucién de reservas urbanas y territoriales
para el desarrollo urbano,

X. La orientacién de la politica fiscal a Ia promocion
del desarrollo urbang;

X1. La aplicacion de estimulos para el desarrollo de
zonas prioritarias;

311 Larealizacion de programas de obra publica que
satisfagan las necesidades prioritarias y optimicen la rela-
cion costo-beneficic;

¥III. La inversién en programas coordinados con la
Federacidn v los municipios, con recursos federales, muni-
cipales o mixios, :
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IV, La concartacion de accionss Dara PIOWOVET
participacién solidaria de los distintos grupos gus it
las comunidadss en fa promocion del desarroilo

37V, En general, todas aquetlas acciones gue ¢oni
yan & su realizacién.

Articuic 57, Bl proyecio de Programa Hsiaial d
Desarrolls Urbano seré formulado por Ia Beeretaria, a parti
de 1oz estudios & investigaciones que realice; las propuesias
gue hagan ias dependencias y entidades coordinadas 4s e3¢
sector dz la Administracion Piiblica Estatal; las recomenda-
ciones que presenie la Procuraduria de Desarrolle Urbano,
1as propuestas gue formulen los gobiernos municipalesy las
comisiones de zonas conurbadas intermunicipales; y de la
evaiuacion gue se realice del mismo Programa.

La claboracion del Programa Estatal de Desarrofio
Urbano, se sujetard a los procedimientos generales de la
legisiacién aplicable en materia de planeacion, asi como a
las disposiciones de la presente Ley y sus normag reglamen-
{arias.

Artieulo 58, La consuita piublica para expedir ¢
actualizar el Programa Estatal, se convocard y desarrollard
por ¢l Consgjo Estatal de Desarrollo Urbano,

El Consejo Estatal al someter a consulta piblica el
proyecto de Programa Estatal de Desarrollo Urbano ¢ su
modificacion, establecera el término de un mes para recibir
los comentarios v aportaciones que consideren oportuno
formular las persenas, instituciones y los distintos grupos
que integran la comunidad.

Articule 59. Una vez elaborado el proyecto del Pro-
grama Estatal de Desarrollo Urbano, la Secretaria lo some-
tera a la aprobacion del Gobernador del Estado, previo
dictamen de la Dependencia del Ejecutivo Estatal compe-
tente en materia de planeacion.

Aprobado el Programa, €l mismo Gobernador ordena-
t4 su publicacién, en los términos del articulo 45 deesta Ley.

Articule 60. Las disposiciones del Programa Estatal
de Desarrollo Urbano, son obligatorias para las dependen-
cias y organismos de la Administracién Publica Estatal.

Articulo 61, Las actividades integradas en el Progra-
ma Estatal de Desarrollo Urbano que impliquen la partici-
pacién de los sectores social y privado, se PIomGVeran
mediante las vertientes de estimulo y concertacion.

CAPITULQ i1
Del Plan Regional de Desarrollo Urbano.

Articulo 62. E! Plan Regional de Desarrollo Urbano
es el conjunto de acciones definidas para promover el
desarrollo de los centros de poblacién ubicados en el terri-
torio de dos 0 m4s municipios, identificado como una region
en ¢l Programa Estatal de Desarrollo Urbano, conservando
el medio natural para que en condiciones de equilibrio
ecolégico, se propicie una armonica relacion entre los
medios rural y urbano.

El Plan Regional de Desarrollo Urbano se expide para
promover la accién coordinada de varios gobiernos munici-
pales de la Entidad, en acciones prioritarias y estratégicas
relacionadas con su desarrollo, vinculando los ordenarmientos
ambiental y territorial.

Artiealo 63, Los planes regionales se sujetaran a las
previsiones contenidas en et Programa Estatal y especifica-
tan los objetivos, prioridades ¥ politicas referidas a las
regiones que se considersn prioritarias o estratégicas y cuya
extensidn territorial comprenda dos o més mMunicipios.

Articelo 64, El Plan Regional de Desarrollo Urbano
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deberd contener los siguientes aspectos:

1. La delimitacién precisa de su drea de aplicacion;

1, La Determinacién de sus cbietivos v metas;

1. El analisis de las condiciones ambientales y de
riesgos;

IV. El andlisis de Ia situacién y las proyecciones a
futuro del proceso de urbanizacion;

V. Las aliernativas para el desarrollo urbano de 1a
region, preésentando su analisis comparativo; y

V1, La propuesta para el ordenamiento y regulacion
del territorio y los centros de poblacién comprendidos en su
territorio regional, que incluya;

a) El sistema jerarquizado de los centros de poblacion
v zonas preferentes de desarrollo;

b) El esquema de ordenamiento territotial, congruente
con &l ordenamiento ecoldgico;

c) El sefialamiento de las dreas para las provisiones
requeridas en la fundacién de nuevos centros de poblacion;

d) La determinacion de las dreas para la conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion;

¢) La determinacion del equipamiento regional y de
ias obras de infraestructura bisica;

f) Los estudios de factibilidades técnica y econdmica,
incluyendo proyectos'y estrategias de inversion, y

g) La definicién de sistemas operativos para su ejecu-
cién, control ¥ svaluacion,

Para integrar el ordenamiento territorial de la region,
se aplicardn las normas del Reglamento Estatal de
Zonificacién previsto en ei articulo 132 de esta Ley. Asimis-
mo podran estipularse en el Plan, criterios especificos
aplicables a las areas y predios localizados en ¢l territorio
regional.

Articulo 65. El Plan Regional de Desarrollo Urbano
se fundamentard en los estudios técnicos sefialados en el
articulo 53, referidos a su drea de aplicacién.

Articulo 66, Son acciones del Plan Regional de
Desarrollo urbano, las que permitan:

I. El conocimiento del proceso de urbanizacién en ia
yegion;

11. La fundacién de nuevos centros de poblacion,;

III. La asignacién a cada uno de los centros de
poblacién de 1a funcidn econdmica, social, cultural, politica
y administrativa, prevista en el sistema regional,

IV. La conservacién y mejoramiento de los centros de
poblacién,

V. La prevision y regulacion del crecimiento de los
centros de poblacion,

VI, El aprovechamiento de las dreas y predios de los
centros de poblacidn para promover su desarrollo integral,

VII. La determinacién de zonas preferentes para el
fomento y desarrollo de la industria;

VIIL. El establecimiento en ia region dedreas y predios
suficientes para la accidn urbanistica,

IX. La definicién y promocion de los siguientes ele-
mentos: _

a} La red vial intrarregional;

b) La estructuracion del transporte, en particular de
los sistemas colectivos;

c) Las instalaciones requeridas para los medios de
comunicacion terrestre, aérea y maritima, asi como el
establecimiento de zonas de restriccion,

d) Los derechos de paso y franjas de proteccién para
la infraestructura bisica;

€)Las zonas naturales de valorecoldgicoy paisajistico,

asi como 1as de proteccion de los acuiferos,

f)La dreas para el establecimiento de actividades que
sean peligrosas o contaminantes;

) La conservacion de la traza urbana y edificaciones
de valor histérico, cultural y arquitectonico; y

h) Las zonas de extraccién de materiales de construc-
cion,

3(. El establecimiento de las siguientes politicas:

a) De promocidn de los medios de comunicacion;

t) De dotacién de servicios paralas zonas conurbadas;

¢) De consolidacién y fomento de zonas para el
desarroilo de 1a industria;

d) De promocion turistica y recreativa;

g) De equilibrio ecologicoy mejoramientodel ambien-
te;y

K1. Todas aquellas que en adicién a las anteriores,
contribuyan a lograr los objetivos del Plan, conforme a las
caracteristicas especificas de la region.

Articulo 67. El procedimiento para la elaboracion del
proyecto de Plan Regional de Desarrollo Urbano, se sujetard
a las disposiciones de los articulos 57 y 58 de esta Ley.

Articulo 68. La Secretaria sometera el proyecto de
Plan Regional de Desarrollo Urbano a consideracion de los
ayuntamientos comprendidos en su regién, a fin de que
expresen sus opiniones en el término de un mes a partir de
la fecha en que reciban el documento. Recibidas las obser-
vaciones de los ayuntamientos, la Secretaria ajustara el
proyecto de plan a las mismas, en los casos que procedan.

El prayecto, previo dictamen de la Dependencia del .
Ejecutive Estatal competente en materia de planeacion, se
someterd a la consideracion del Gobernador del Estado,
quien una vez que lo haya aprobado, procederd a establecer
lacoordinacién con fos gobiernos municipales involucrados.

Articulo 69, Aprobado el Plan Regional y el convenio
de coordinacidn correspondiente, se ordenard su publica-
cidny registro en los términos de los articulos 45y 47 deesta
Ley.

Articulo 70. En el Area de aplicacion de un Plan
Regional de Desarrollo Urbano, no deberd realizarse urba-
nizacion o edificacion alguna contraviniendo sus disposi-
ciones. Para su ejecucién y cumplimiento se aplicardn los
convenios de coordinacion respectivos.

CAPITULO IV
Del Programa Municipal de Desarrollo Urbano.

Articulo 71, El Programa Municipal de Desarrollo
Urbano es el documento rector que integra el conjunto de
politicas, lineamientos, estrategias, reglas técnicas y dispo-
siciones, encaminadas a ordenar y regular los centros de
poblacion en el territorio de cada municipio, mediante la
determinacién de los usos, destinos y reservas de areas y
predios, para la conservacién, mejoramiento y crecimiento
de los mismos.

Articulo 72. El Programa Municipal de Desarrollo
Urbano tiene por objeto establecer las directrices, lineamientos
y normas conforme a las cuales las diversas personas y
grupos que integran la poblacién, participardn en el proceso
de urbanizacidn.

Articule 73. El Programa Municipal de Desarroll
Utrbano, comprendera: ‘

I El analisis de su congruencia con el Programa
Estatal de Desarrcllo Urbano, como también con otros
planes y programas que s¢ hayan expedido a nivel estatal y
regional;




11. Los requerimientos que planteen los aspectos de-
mogrificos, sociales, culturales, econdmicos, politicos ¥
administrativos;

TIL. El estudio de Ias condiciones geofisicas, ecologicas
v ambientaies en los centros de poblacion y de las medidas
i)ara su conservacion y mejoramiento, asi como los estudios
de impacto ambiental y riesgos,

[V, El establecimiento de las funciones de serviciosen
los centros de poblacién y el sistema jerarquizado de los
Mismos,

V. El estudio de los procesos de conurbacion enire
centros de poblacién de un mismo municipioy las propucs-
{as para su control ¥ ordenamiento;

V1. El estudio de los sistemas de comunicaciones y
transporte;

VII La informacion catastral, juridica y de aprove-
chamiento del suelo en los centros de poblacion; y

VIII. Los programas, estrategiasy proyectos deinver-
sién y ejecucion.

Arvticulo 74, Para elaborar y aprobar el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano, se seguird el procedimien-
to siguiente:

1. El Ayuntamiento en Sesion de Cabildo aprobardque

se elabore el proyecto de Programa o se revise el Programa

vigente;

II. Formulado el proyecto de programa por la Depen-
dencia Municipal en materia de planeacion urbana, sera
presentado al Ayuntamiento en Sesion de Cabildo donde, en
su caso, se acordard someterlo a consulta publica;

IT1. El Ayuntamiento por medio de su Comision de
Planeacion Sociceconémicay Urbanizacién y el Consejo de
Colaboracién Municipal, convocaran y coordinaran la con-
sulta publica, a fin de promover la participacion de los
distintos grupos sociales que integran la comunidad,

IV. La versién abreviada del proyecto se publicarden
los estrados de la Presidencia Municipal, en las delegaciones
y en los lugares de mayor concurrencia de la poblacién.
‘Asimismo se enviard copia al Procurador de Desarrollo
Urbano v se facilitardn copias de su version abreviada a las
personas, instituciones y asociaciones de todos los sectores
que lo requieran, quienes dispondran de un mes contado a
partir de la fecha en que se publique la convocatoria, para
formular por escrito los comentarios, criticas v proposicio-
nes concretas que consideren oportunos;

V. Con fundamento en el acuerdo de Cabildo a que se
refiere la fraccion 11 del presente articulo, el Presidente
Municipal lo remitird a la Secretaria, para que se formulen
los comentariosy recomendaciones que se consideren opor-
tunos, en relacion con la congruencia del proyecto con los
vlanes y programas vigentes a nivel estatal y regional v, en
general, respecto de las acciones previstas en que tenga
participacion el Gobierno del Estado y la Federacion, La
Secretaria dispondr4 de un término de un mes, a partir de la
fecha en que oficialmente reciba un proyecto de Programa
Municipal de Desarrollo Urbano, para formular sus comen-
tarios; de abstenerse, se entenderd que no hay comentarios
que presentar por parte de esa dependencia estatal, respecto
del mismo; .

. V1. Cumplidas Ias consultas a que se refieren Ias dos
fracciones anteriores, se procederd a revisar el proyecto para
considerar las opiniones recibidas. El proyecto ya ajustado,
se sometera a dictamen de las comisiones del Ayuntamiento
relacionadas con la planeacidn, infraestructura y servicios
piiblicos en los centros de poblacién y su reglamentacién; y
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VII. Una vez que se dictamine ¢l proyecto de Progra-
ma, sera presentado en Sesion de Cabildo para su aproba-
ciomn.

Articulo 75. El Programa Municipal de Desarroflo
Urbano serd enviado por el Presidente Municipal al Gober-
nador del Estado, para su publicacion y registro. La docu-
mentacion que se remita al Ejecutivo Estatal, coniendra.

1. El Programa Municipal de Desarrollo Urbano;

11 La versidn abreviada del mismo;,

1IT. La documentacion que acredite la celebracion de
las instancias de consulta publica; y

IV. Las recomendaciones y comentarios que haya
formulado la Secretaria de Desarrollo Urbano, conforme a
la fraccion V de este articulo que antecede, 0 bien, la
manifestacion de que no se recibieron, expresada por escrito
del Presidente Municipal, acompaiiando copia del oficiocon
que se envid el proyecto de programa a esa dependencia.

El Gobernador del Estado ordenara la publicaciony
regisiro del Programa Municipal de Desarrollo Urbano,
conforme a las disposiciones de los articulos 45, 46 y 47 de
esta Ley.

CAPITULO V
Del Plan de Desarvolio Urbano de Centro de
Poblacion,

Articulo 76. El Plan de Desarrollo Urbano de Centro
de Poblacion es el conjunto de politicas, lineamienios,
estrategias, reglas técnicas y disposiciones, establecidas en
el Programa Municipal, referidas a un centro de poblacion
determinado, tendientes a promover el desarrollo arménico
de su territorio.

Articulo 77. Son objetivos del Plan de Desarrollo
Urbano de Centro de Poblacién:

I Adecuar la distribucién de la poblacion y de las
actividades economicas, de acuerdo a las condiciones de su
territorio;

TI. Alentar la radicacion de la poblacién en su media,
mejorando las condiciones de su habitat,

[IL. Propiciar la integracion socioecondmica entre las
diferentes partes que forman al centro de poblacion;

V. Distribuir equitativamente las cargasy beneficios
del desarrollo urbano,

V. Preservar v mejorar las dreas forestadas, rios,
escurrimientos y acuiferos en el centro de poblacién y sus
Areas de apoyo;

V1. Salvaguardar el Patrimonio Cultural del Estado,
preservando los edificios y conjuntos arquitectonicos de
valor histérico-cultural o que identifiquen la fisonornia del
lugar,

V11, Procurar que el centro de poblacidén mantenga o
desarrolle de manera integral la calidad de laimagen visual
caracteristica del lugar;

VIIL. Distribuir adecuadamente las actividades urba-
nas para el éptimo funcionamiento del centro de poblacion,

X Facilitar la comunicacién y los desplazamientos
de la poblacion, promoviendo 1a integracion de un sistema
oficiente de vialidad, otorgando preferencia a los sistemas
colectivos de transporte; ¥

X. Todos aquellos que permitan orientar el desarrollo
del centro de poblacién a condiciones optimas.

Articulo 78. El Plan de Desarrollo Urbano de Centro
de Poblacién se fundamentara en los estudios técnicos que
permitan integrar en él, los siguientes aspectos:

1. Establecer la congruencia con el Programa Estatal
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disposiciones del Titulo Sexto, "De los sistemas de accidn
urbanistica”. .

Articulo 94, Losplanes parciales puedenexpedirseen
forma simultinea o sucesiva con el Plan de .De'sanolio
Urbano del Centro de Poblacion, pero en mngun caso
deberan autorizarse dichos planes en contravencion de este
Htimo, .

Articalo 95, Cuando ademds de las acciOnes que son
objeto del plan parcial, se requiera una reglamentacion de
los usos y destinos de las dreas o predios comprendidos en
la zona de aplicacion del mismo, se expediran Jas declara-
torias correspondientes.

Articulo 96. En la zona de aplicacion de un plan
parcial, solo deberdn realizarse las obras de urbanizacion y
edificacidn que sean autorizadas por el Ayuntamiento res-
pectivo, conforme a los lineamientos autorizados en el
MHSmo. . _

En el funcionamiento y establecimiento de industrias
y servicios, en lo relacionado con el aprovechamiento del
espacio urbano, se ajustaran a lo dispuesto por esta Ley3 '1a
legislacion en materia de equilibrio ecoldgico y proteccion
al ambiente y demés ordenamientos aplicables.

Articaio 97. Cuando el plan parcial incluya acciones
de conservacion, mejoramiento y crecimiento que requieran
la participacidn de personas o instituciones particulares, se
proceder4 a notificarles su contenido, asf comolas obligacio-
nes especificas que de ellos se deriven para que les den
cumplimiento.

Articulo 98. Los propietarios o poseedores de los
predios incluidos en los planes parciales deberan cumplir
con las obligaciones derivadas de los mismos; para este
efecto, podrén celebrar convenios entre si, con terceros, con
el Gobierno Municipal o con el Gobierno del Estado.

Articulo 99. En caso de que los propietarios o posee--

dores no cumplan con las obligaciones a que se refiere el
articulo anterior, las autoridades responsables de ejecutar
las acciones previstas en los planes correspondientes, proce-
derdn a requerirlos mediante notificacion personal, seftalan-
dolesun plazo apropiado en que deberdn darles cumplimien-
to, no menor de quince dias. o

Transcurrido el plazo, sin gue los propletarios o
poseedores den cumplimiento a sus phligaciones, se proce-
derd a gestionar anie el Ejecutivo del Estado, 1a expropiacion
por causa de utilidad pablica e interés social de los predios,
edificaciones e instalaciones, conforme el procedimiento
establecido en la ley de la materia.

CAPITULO VII
Die los planes de grdenamiento ¥ regulacion de
zonas tonurbadas.

Articulo 100. Son aplicables a los planes de
ordenamiento v regulacion de zonas conul"bé;das
intermunicipales, las disposiciones en cuanto a objetives,
fundamentos, acciones y contenido que se establecen para
los planes regionales v los planes de desarrello urbano de
centro de poblacion en losarticulos 62al 66y 77al 79 deesta
Ley.

Articulo 101. Para elaborar y aprobar ¢l plan de
ordenamiento v regulacion de una zona de conurbacion
intermunicipal, previamente reconocida conforme g !as
disposiciones de los articulos 17 al 19 de estaLey, se seguira
el procedimiento siguiente:

1. La Comisién de Zona Conurbada, integrada ggnfofn
me al articulo 19 de esta Ley, aprobard la €laboracidn det

plan correspondiente, o Hegado el caso, su revision. Esle
acuerdo se comunicard al Consejo Estatal de Desarrollo
Urbano, \

II. La Comisin, con base en las investigaciones y
estudiosque hayaordenado, dispondrd se elaboreel proyecto
de plan de ordenamiento y regulacidon por parte de la
Secretaria;

III. La Comision de Zona Conurbada, en coordinacion
con el Consejo Estatal de Desarrolio Urbano, convocara v
coordinara las consultas a los ayuntamientos integrados en
la zona de conurbacién y a los consejos de colabaracion
municipal, a finde promover la participacion de los distintos
grupos sociales que integran la comunidad;

IV. La version abreviada del proyecto se publicard en
los estrados de las Presidencias Municipales correspondien-
tes, en las delegaciones y en los hugares publices de mayor
concurrencia, para conocimiento de la comunidad. Asimis-
mo se enviard copia al Procurador de Desarrolto Urhano v se
facilitardn copias de su version abreviada a las personas,
instituciones y asociaciones de todos los sectores que lo
requieran, quienes dispondran de un mes contado a partirde
la fecha en que se publique la convocatoria, para formular
por escrito los comentarios, criticas y proposiciones concre-
tas que consideren oportunos;

V. Las aportaciones de la consulta publica se inlegra-
ran en una relatoria, donde se establecerdn aquellas que se
determine integrar en el proyecto del plan;

VL. El proyecto de plan, revisado y ajustado, se
presentard a la Comisién de Zona Conurbada, para su
analisis definitivo y aprobacién formal, en su caso; v

VII ElPlan de Ordenamiento y Regulacién de la Zona
Conurbada se remitird al Gobernador del Estado, quien
ordenara su publicacion y registro en los términos de los
articulos 45 y 47 de esta Ley.

Articulo 102, La zonificacion general y las declarato-
rias de usos, destinos y reservas de areas y predios que se
requieran expedir para integrar ] ordenamiento territorial
de la zona conurbada conforme a su plan de ordenamiento,
seran autorizados por los ayuntamientos respectivos confor-
me las disposiciones de esta Ley.

Articulo 103, Cuando fa Comisidn acuerde revisar el
plan de ordenamiento y regulacion ¥ se proponga modificar
los limites de la zona conurbada o se recomiende integrar
otros ceniros de poblacidn ubicados en los mismos munici-
pios u otros distintos, se procedera conforme lo dispuesto en
el articulo 17 de esta Ley, en lo aplicable.

Una vez publicada 1a declaratoria que modifique los
limnites de la zona conurbada, 51 se han incluida centros de
poblacidn de otros municipios, el Gobernader del Estado
procedera a madificar la constliucion de la Comisidn,
condorme a las disposiciones del articulo 19 de esta misma
Ley, en lo aplicable.

Articule 184, Para elaborar y aprobar los planes
parciales que se requicran, a fin de ejecutar las acciones
intermunicipales previstas en el plan de ordenamiento de
ung zona conurbada, se observard el procedimiento siguien-
te: .

I. La Comision de Zona Conurbada aprobara que se
elabore el plan correspondiente o, legado el momento, se
practique su revision, solicitando a ta Secretaria que formule
el proyecio;,

I1. La Secretaria procedera a elaborar el provecto de
plan parcial, mismo que se someterd a consuliz pablica,
observando el procedimniento establecido en las fracciones




I v IV del articulo 101 de astg Loy,

II. Una vez que Ia Szcretaria haya ajustado el proyec-
to, considerando las opiniones expresadas en la consulta, se
presentard a la Comisién de Zona Conurbady para su
analisis y aprobacidn, en su caso; ¥

IV. El plan parcial se remitird al Gobernador del
Estado para efectos de que ordene su publicacion y registro,
en los términos de los articalos 45 v 47 de estg Ley.

Articulo 105, Son aplicables Ias disposiciones de 1gs
articulos 86, 87 vy 90 al 99, respecto de los planes parciales
que s expidan para desarrollar acciones intermunicipales
€n una zona conurbada.

Articulo 106. Cuando las acciones de un plan parcial
se limiten en su desarrollo y efectos al {erritorig deunodeios
municipios involucrados, dicho plan serd expedido por su

Ayuntamiento, como lo dispone el articulo 24 de estaleyy.

se proceda a su aplicacién.

Articulo 107, En los casos de zonas conurbadas
interestatales se estara a 1o dispuesto en la Ley General de
Asentamientos Humanos v las declaratorias (que expida el
Presidente de la Repiiblica.

CAPITULG VIII
De Ia evaluacion, madificacisn ¥ cancelacion de
los programas y planes de desarvollo urbano,

Articulo 108, El Programa Estatal v los planes regio-
nales de desarrollo urbano, deberdn ser revisados cada seis
afios para su actualizacidn, - )

Para controlar su ejecucién ¥ verificar los avances
obtenidos, la Secretaria evaluard cada afio estos programas
¥ planes, presentando un informe detallado al Gobernador
del Estado,

Articulo 109, Los programas municipales de desarra-
llo urbano y los planes que ordencn y regulen zonas
conurbadas, serdn revisados por las autoridades responsa-
bles de formularlos ¥y aprobarlos, cada tres afios, durante el
segundo afio del ejercicio constitucional de los dyuntamien-
tos, para decidir si procede o no su modificacién o cancela-
cién, segnrn sea el caso,

Articulo 110. Los programas ¥ planes de desarrollo
urbano podrdn ser modificados o cancelados cuando:

L. Exista una variacién substancial en las condiciones
que les dieron origen,

IL Se produzean cambios en ¢ aspecto financiero que
los hagan irrealizables o incosteables;

1. Surjan técnicas diferentes que permitan una rea-
lizacidn mds satisfactoria; ¥

IV. Sobrevenga otra causa que impida su ejecucion.

Articulo 111, La modificacién o cancelacion podrs
ser solicitada por escrito a la autoridad que aprobd el
programa o plan correspondiente Doi;

L. El Gobernador del Estado;

Il Los Ayuntamientos cuanda tengan efectos en el
territoric de su Municipio;

{II. El Procurador de Desarrollo Urbano,

IV. Las dependencias ¥y entidades de la Administra-
cion Piblica Estatal y Municipal, responsables de gjecutar
las acciones previstas en esos programas y planes;

V. Losorganismos de participacion social v de consul-
ia previstos en el articulo 8 de Ia presente Ley, y

VL. Los colegios profesionalés y las agrupaciones o

: .\

instituciones privadas Iegalmente'ceﬁsﬁmidas, que tengan

interés en el desarrollo urbano del Estado.
Articulo 112. El procedimiento ¥ iérminos para el
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irdmite de la resolucién de modificacion o cancelacion de un
programa o plan, serd el mismo que para su aprabacidn,
publicacidn y registro,

Si se aprueba la modificacién o cancelacion de un
programa o plan, los predios, dreas 0 zonas comprendidosen
su jurisdiccion quedaran afectados de acuerdo a las nuevas
modalidades o limitaciones que impongan, o bien quedaran
desafectados, desde Ia fecha su inscripcién y vigencia.

Las modificaciones o cancelaciones de los programas
o planes de desarrollo urbano Eeneraran, entre otras conse-
cuencias, la afectacién o desafectacidn de predios, dreas o
zonas en cllos comprendidos y a partir de la fecha de
inscripeion de la resolucion correspondiente,

CAPITULO IX
B¢ los efectos de los programas y planes de
desarrello urbang.

Articulo 113, Los programas y planes que sean apro-
bados, publicados e inscritos, serin obligatorios para las
autoridades, los organismos descentralizados O paraestatales,
los organismos de participacién social y consulta, los nii-
cleos de poblacién y para los particulares,

Articulo 114, Todas las obras y actividades conside-
radas en los programas y planes de desarrollo urbano que se
realicen en el territorio del Estado, deberan sujetarse a lo
dispuesto en los mismos. Sin este requisito no debers
otorgarse autorizacién o licencia para efectuarlas,

Articulo 115, A partir dela fecha de inscripcién deun
pregiama o plan de desarrollo urbano, las autoridades
municipales o estatales sélo deberdn expedir autorizaciones
y hicencias de obras de urbanizacién y edificacién en dreas
¥ predios que resulten afectados, si las solicitudes estin de
acuerdo con el mismo,

Las autorizaciones y licencias que se expidan contra-
viniendo esta disposicion, serdn nulas de pleno derecho,
independientemente de las responsabilidades que les resul-
ten a los servidores publicos que las expidan. Esta nulidad
serd declarada conforme a procedimiento que seindicaenel
articulo 415 de esta Ley. ‘

Articulo 116, La notificacion a los propietarios, po-
seedores, sucesores o causahabientes de predios y fincas, en
su caso, en los supuestos previstos por esta Ley, se verificara
conforme a las siguientes reglas: Co

L Personalmente y por escrito, entregando copia del
documento donde conste el acto que se notifica, cuando se
conozea su domicilio conforme los registros catastrales;

II. Por edictos, cuando se desconozea su domicilio.
Los edicios se publicardn por dos veces consecutivas en el
Peri¢dico Oficial “E! Estado de Jalisco “vendos periddicos
de mayor circulacién, en la Entidad y en el centro de
poblacion donde se ubiquen los predios. La notificacién asf
hecha, surtird efectos quince dias naturales después de Ia
ultima publicacion; y

1L En ambos casos, se procedera a colocar cédulasen
los predios o fincas afectados, mismas que expresaran;

a) El Nombre de 1a persona a quien se notifica;

b) E1 Motivo por el cual se coloca la cedula, haciendo
referencia a los fundamentos y antecedentes; y

<) El tiempo por el que debe permanecer la cédula en
el lugar donde se fije.

Articulo 117, Encasode que sea de estricta necesidad
demoler total o parcialmente las construcciones, ampliacio-
Iies o reconstrucciones realizadas sin licencia o autorizacién
oencontravencion de lo dispuesto en los articulos 1 14 y1i15
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que anteceden, se procedera conforme log siguientes crite-
rios;

L. 5i las acciones se ejecutaron sin autorizacion o
licencia, el costo de los trabajos serd a cargo de los propie-
tarios 0 poseedores y las autoridades estatales o mumicipales
no tendrdn obligacién de pagar indemnizacion alguna;

H. Si las acciones se cjecutaron con autorizacion o
licencia expedida en contravencién de los articulos 114 ¥
113 de esta Ley, el costo de los trabajos serd a cargo de la
autoridad responsable; y

TH. Si en el procedimiento de ejecucién de las accio-
nes, los propietarios o poseedores acreditan que actuaron de
buena fe, tendrdn derechio 4 la indemnizacion respectiva,

Articulo 118, Las autoridades municipales corres-
pondientes y la Secretaria, en sus ambitos de competencia,
supervisaran la ejecucion de o proyectos y vigilaran, en
todo momento, que las obras v demds actividades estén de
acuerdo con los respectivos lineamientos sefialados en los
programasy planes de desarrollo urbano aplicables yenlos
convenios respectivos.

Articulo 119. Las obras de urbanizacidny edificacion
que sean a cargo de las autoridades federales, estatales o
municipales, se ejecutarin en los términos previstos en esta
Ley y demds disposiciones especificas,

Articalo 120, Los planes regionales v los planes de
ordenamiento de zonas conurbadas sefialados en los articu-
los 62y 100 de esta Ley, serdn las referencias ¥y antecedentes
necesarios, para los convenios de coordinacidn que celebren
el Gobierno del Estado y los gobiernos municipales que en
ellos participen. _

Articulo 121, Los convenios de coordinacién
intergubernamental y de concertacion con los sectores social
y privado, que se requieran para realizar las acciones
previstas en los programasy planes de desarrolla urbano, se
fonnulardn, autorizarin v haran efecﬂvo§, conforme a las
disp;lsicionas legales en materia de planeacién econdmica y
social.

TITULO TERCERO

De 1a zonificacién de los centros de poblacién.

CAPITULO1I

De lag acciones de fundacién, conservacién, mejo-
ramiento y crecimiento de los centros de poblacion.

Articulo 122. Las zonas, dreas y predios de un centro
de poblacion, cualquiera que sea sy régimen juridico, se
sujetardn a las modalidades impuestas por las normas
contenidas en esta Ley,

El uso y destino de predios ubicados en los centros de
poblacion, se sujetard a las normas contenidas en los progra-
mas y planes de desarrollo urbano a que se refiere el articulo
43 de esta Ley v en las declaratorias de provisiones, usos,
destinos y reservas derivadas de los mismos.

Articulo 123, Los niicleos de poblacién efidal o gjidos
al localizar, deslindar y fraccionar la zona de wbanizacién
del ejido y su reserva de crecimiento, conforme las normas
y procedimientos que define la Ley Agrari; aplicardn las
disposiciones de la presente Ley vy los reglamentos de
zonificacién, con la intervencién que corresponde a las
gobiernos municipales.

Articulo 124. La fundacién de centros de poblacion
que se realice conforme a esta Ley requerird decreto expedi-
- do por el Congreso del Esiadg.

Dicha iniciativa se formulard con apoyo en el Progra-
‘ma Eetatal de Desarrollo Urbano; debiendo establecerse los

limites del centro de poblacion, asi como las declaratorias
sobre provisiones de tierras y disponiendo la formulacién o
revision de los planes y programas de desarrollo urbano fque
correspondan.

El Congreso del Estado remitird al Titular del Poder
Ejecutivo el decreto referido, a efecto de su publicacion en
el Periodico Oficial “El Estado de Jalisco "

Las declaratorias sobre provisiones de tierras tendrdn
los efectos legales que corresponden a las declaratorias de
reservas urbanas, conforme a las disposiciones del presente
ordenamiento.

Articulo 125, Los programas municipales de desarro-
Hourbano, sefialardn las acciones especificas paralaconser-
vacion, mejoramiento y crecimiento de dichos centros ubi-
cados en ia jurisdiccion territorial de cada municipio.

Articulo 126. Los planes de desarrollo urbano que
regulen y ordenen centros de poblacién, consideraran Areas
destinadas a la conservacidn:

L. Las que por sus caracteristicas y aptitudes naturales
sean condicionantes del equilibro ecoldgico, como la exis-
tencia en ellas de bosques, esteros, cuerpos de agua, mantos
acuiferos y otros elementos;

IL Las que se encuentren dedicadas a las actividades
agropecuarias y forestales, en especial aquellas que por las
caracteristicas del suelo y obras de infraestructura produc-
tiva, se consideren de buena calidad;

IIl. Las dreas orogrificas, como cerros, colinas y
elevaciones o depresiones con pendientes pronunciadas que
constituyan elementos naturales del territorio de esos cen-
tros de poblacidn,

IV. Laséreas cuyo subsuelo presente riesgos geolagicos,
sea inestable 0 se localicen en partes bajas con problemas de.
drengje y riesgos de inundacién; y

V. Las dreas cuyo uso pueda afectar el paisaje urbano
o resulte inconveniente su urbanizacion.

La urbanizacion de estos espacios sera restringida por

los planes y programas de desarrollo urbano, conforme las

normags del Reglamento Estatal de Zonificacion.

Articulo 127, La promocion del desarrollo urbang
atenderd en forma prioritaria a la conservacién y
acrecentamiento del Patrimonio Cultural de la Entidad,

Forman parte de dicho patrimonio los edificios, mo-
numentos, plazas pablicas, parques, elementos naturales, y
en general, todo aquello que identifica y define 1a fisonomia
de los centros de poblacion,

Articulo 128, Las acciones de conservacion de los
centros de poblacion se podran regular y promover median-
te:

I La formulacién, aprobacién v ejecucién de Jos
planes parciales que seflalen las acciones, obrasy servicios,
asi como los aprovechamientos predominantes;

11 La asignacién de usos y destinos por medio de las
declaratorias correspondientes;

I1. La reglamentacidn de la edificacidn, integrando
disposiciones que garanticen la preservacién de la imagen
urbanay eviten la destruccidn o la degradacién del Patrimo-
nio Cultural;

IV. Lareglamentacién de la tenencia del suelourbano
y de las edificaciones;

V. La celebracién de convenios con dependencias y
entidades piblicas federales v estatales;

VI. Laconcertacion de acciones con las repr -entacio-
nes de los sectores social y privado;

VIL Laadquisicion, asignacion o destino deinmuebleg




por parte de la Administracién Piblica Estatal o Municipal;

VTII. El otorgamiento de estimulos y 13 transferencia
de derechos de desarrollo, conforme las disposiciones del
Reglamento Estatal de Zonificacion, _ o

IX¥. La prestacidn de asesoria y asistencia técnica; y

X. Las demas acciones aplicables conforme la legisla-
cion estatal v federal.

Articulo 129, La regulacién y promocion de las
acciones de mejoramiento de los centros de poblacidn, se
levard a cabo ademas de, mediante las previsiones seflala-
das en el articulo anterior, a través de:

L. El ordenamiento ecolégico, de conformidad con la
legislacion respectiva,

II. El reordenamiento, la renovacidn o la densificacién
de dreas deterioradas, aprovechando adecuadamente sus
componentes sociales y materiales;

1II. La dotacién y rehabilitacidn de los servicios del
equipamiento y la infraestructura urbanas, en dreas que
carecen de ellas;

IV. La accion integrada del Estado, donde se aniicule
la reguiarizacién de la tenencia del suelo urbano con la
dotacion de servicios y satisfactores basicos que tiendan a
mejorar los niveles de vida de la comunidad urbana;

V. La celebracién de convenios y en general la
concertacion de acciones, mediante las cuales los propieta-
rios de predios y fincas adecien su uso a las exigencias del
desarrollo urbano, o bien mediante 1a expropiacién, en los
términos de la ley de Ia materia; y

VI. Las demds que se consideren necesarias y que
seflalen los planes parciales respectivos, para el mejor efecto
de las acciones de mejoramiento.

Articulo 130. La regulacién y ordenamiento de las
acciones de crecimiento de los centros de poblacién se
llevard a cabo, ademds de las previsiones sefialadas en las
fracciones [, II, V, VI, VII, VIII y IX del articulo 128, por
medio de:

L. La determinacion de las areas de expansion futura
de los planes de desarrollo urbano de dichos centzos;

II. La determinacién de las etapas de crecimiento,
conforme a las cuales se incorporaré a usos urbanos, 1as areas
y predios incluidos en las declaratorias de reserva, mediante
acciones de expansion urbana;

III. La participacion de los gobiernos municipales en
1a formulacidn, aprobacion y ejecucion de los planes parcia-
les por medio de los cuales se incorporen porciones de la
reserva territorial a la expansién urbana y se regule su
crecimiento;

IV. El gjercicio de! derecho de preferencia relativo a
reservas urbanas por parte del Gobierno Municipal o del
Gobierno del Estado para constituir reservas territoriales, o
su transferencia a quiencs promuevan la accién urbanistica
conforme los sistemnas que se definen en ¢l articulo 301 del
presente ordenamiento; y

V. La adquisicién por parte de los gobiernos munici-
pales y del Gobierno de! Estado de predios ubicados en las
dreas a que se refieren las fracciones anteriores, a efecto de
satisfacer oportunamente las necesidades de tierra que gene-
re la dindmica de crecimiento de los centros de poblacién.

CAPITULO I
De la zomificacién urbana.
Articulo 131, A los municipios corresponderd formu-
lar, aprobar y administrar la zonificacién de los centros de
poblacion ubicados en su territorio. Para ese efecto se
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entenderd por zonificacidn:

[ La determinacion de dreas que integran v delimitan ™

uncentro de poblacién, de conformidad con 1a fraccion II del
articulo 6 de esta Ley;
I1. La determinacion de los aprovechamientos predo-
minantes en las dreas a que se refiere la fraccion anterior; y
II1. La reglamentacion de los usos, destinos y reservas
por medio de las declaratorias correspondientes.

La determinacién a que se refieren las fracciones Iy -

Il deberan estar contenidas en los planes que ordenen y
regulen los centros de poblacion conforme las disposiciones
de esta Ley.

Articulo 132. La clasificacion de usos y destinos del
suelo y las normas a que se sujetardn los distintos tipos de
zonas, se definirdnen el Reglamento Estatal de Zonificacién
que al efecto expida el Gobernador del Estado.

El Reglamento Estatal de Zonificacion establecers;

L La clasificacién general de las dreas y predios;

II. La definicion de la utilizacién general del suelo;

III. La definicién de los tipos basicos de zonas en
funcidn de los usos y destinos permitidos en ellas;

IV. La clasificacisn de los usos y destinos en funcidn
del grado ds impacto que provocan sobre el medio ambiente:

V. Las normas de control de usos del suelo, indicando
los rangos de compatibilidad de los usos permitidos en cada
Zona;

V1. Las normas de control de densidad de la edifica-
ci6n, definiendo por cada tipo de zona lo signiente:

a) La superficic minima del lote;

b) El frente ninimo del lote;

c) El Coeficiente de Ocupacion del Suelo;

d) El Coeficiente de Utilizacién del Suelo;

e) Laaitura maxima u obligatoria de las edificaciones;

f)Lasrestricciones alas que se sujetara el alineamiento
de la edificacion;

E} Los espacios minimos requeridos para estaciona-
miento dentro del predio;

hy La densidad maxima de unidades por hectdrea: y

i) Las demas que resulten necesarias;

VII. Las normas para la prevencion de siniestros y
riesgos de incendio y explosion, aplicables segin el tipo de
utilizacion del suelo;

VI Las normas a que se sujetaran las transferencias
de derechos de desarrollo; -

IX. Las normas a que se sujetaran las edificaciones
afectas al Patrimonio Cultural del Estado;

X. Los requerimientos especificos para la elaboracion
de los esiudios de impacto ambiental de fos proyectos
definitivos de urbanizacion y en su caso, de edificacion;

X1 Normas relativas al disefio urbano, a la ingenieria
de trénsito y a la ingenieria urbana que determinen:

a) Loscriterios de disefio de Ia vialidad, precisando las
secciones minimas y normas de trazo de andadores, callesy
arterias en funcién a su jerarquia;,

b) Los criterios de diseiio para obras de urbanizacién
que faciliten el acceso y desplazamiento a personas con
limitaciones fisicas;

¢} Loscriterios para la localizacion de infrasstructura,
incluyendo ¢l trazo de redes, derecho de paso y zonas de
proteccion;

d) Las obras minimas de urbanizacion requeridas en
cada tipo de zona;

e} La determinacidn de las areas de cesion para
destinos, en funcién de las caracteristicas de cada zona, asi

H
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como de los criterios para sy localizacién:

1} Los obras minimas de edificacion baraequipamiento
urbano en las Areas de cesidn para destinos requeridas en
cada tipo de zona;

g) Las normas de condiguracién urbana e imagen
visual, y

b) Otras normas especificas de cardcter general o
fegional que se consideren necesarias;

Al Los criterios de disefio arquitectdénico que se
sstablezcan en relacion a la clasificacidn de géneros relati-
v0s & los usosy destinos, para establecer las especificaciones
minimas de dimensiones, instalaciones, iluminacion, venti-
lacién v otras necesarias; y

ZHL La clasificacion de peritos que intervendrén en
Ia elaboracién del Plan Paicial de Urbanizacién el Proyecto
Definitivo de Urbaniz sion ¥ los requisitos profesionales
que deberdn acreditar,

Los municipios al formular Ia zonificacién de los
centros de poblacién, aplicardn las disposiciones de este
Reglamento, estando facultados a establecer normas especi-
ficas cuando asi se requieran, conforme las condiciones de
su teititorio y el desarrollo del asentamiento humano,
obsarvando fas disposiciones de esta Ley y los convenios de
coordinacién celebrades conforme los programas nacional,
estatal y regional de desarrollo urbano,

Artieulo 133, Las declaratoriag de usos, destinos y
reservas deberdn derivarse delos programas y planes previs-
tos €n los articulos 76, 84 v 100 de esty Ley y se expedirdan
conforme las sigunicnies reglas;

L Las declaratorias de provisiones se expediran en gl
decrelo provisto en el articulo 124 de esta Ley;

1. Las declaraiorias de usos, destinos y reservas se
expedirdn sigulendo el misma procedimiento requerido
para claborar, aprobar o revisar el Programa o plan de
desarrollo urbanc de donde se deriven; y

Il Parasy vigencia, deberan inscribirse y publicarse,
aplicdndose en lo conducente log articulos45, 46 y47 deesta
misma Ley.

Las declaratorias de uses, destinos y Teservas, se
expedirdn en forma conjunta con el plan de desarrollo
urbano de que deriven, ¢ bien, en forma posterior. En ningiin
caso deberdn expedirse dichas declaratoriasen ausencia pen
contravencion de los programas ¥ planes a que se refiere el
primer parrafo de este articula,

Articulo 134, Las declaratorias de provisiomnes, usos,
destines y reservas, contendran:

L Las razones de beneficio social que las motivaron;

Ii. La referencia dei programa o plan de desarrollo
urvand del cual se derivan;

Iil. La demarcacion;

IV, Las caracteristicas ¥y condiciones del drea y la
aptitud de los terrenos:

V. Las restricciones al aprovechamiento del suelg,
segan el tipo de declaratoria de que se trate;

VI. En su caso, ¢l término de sy vigencia; y

VIL Los demds datos que determine esta Ley y sus
reglamentos.

Articulo 135, Las declaratorias de usos establecerdn
las normas de aprovechantiento de Jog predios, para aquellas

Zonas de un centro de pablacién que ordenen los programas

_Ax:t;’cp’lo 136, Las declaratariasde destino contendrin
Ia delimitacion precisa de las areas y predios de que se trate,

asi como la descripeion del fin o aprovechamiento publico
a que €stos prevean afectarse,

Una vez publicada e inscrita en el Registro Piblico de
1a Propiedad vorrespondiente, una declaratoria de testinas,
los propietarios o poseedores de inmuebles que queden
comprendidos en la misma, sélo utilizaran los predios en
forma que no presente obstdculos al destino previsto,

Articulo 137, Las declaratorias de destinos derivadas
de los planes de desarrollo urbano a que se refieren los
articulos 71,76, 87, 88y 89 de esta Ley, ademgs de los efectos
previstos en el articulo anterior, declarardn Ia utilidad
piblica y la procedencia de las acciones que conlleven a la
adquisicion por parte del Municipio o el Estado de los
predios ¥ fincas, para Proveer a la comunidad de los fines
publicos establecidos en las mismas, ejecutando las obras de
infraestructyra Y equipamiento necesarias,

Articulo 138, Las declaratorias de destinos a que se
refiere el articulo anterior, cuando comprendan dreas o
predios de propiedad privada, de propiedad social o del
dominic privado de I3 Federacion, se notificardn a los
propietarios, poseedores o causahabientes afectados, con-
forme al procedimiento previsto en el articulo 116 de esta
Ley.

Articulo 139, Las declaratorias de destings a que se
refiere el articulo 137 que antecede, quedaran sin efecto si
enunplazo decincoariosa partir de suinscripcién, las dreas
y predios correspondientes no son utilizados conforme al
destin previsto y la declaratoria no es ratificada.

Las autoridades y los afectados podran selicitar 1a
cancelacion de la anotacion recaida en la inseripcion de Ja
propiedad.

Articulo 140. Las declaratorias de destino derivadas
de un Plan Parcial de Urbanizacion expedido conforme las
disposiciones dei Titulo Quinto “De la Accion Urbanistica®,
tendrin por efecto la trasmision de la propiedad de las dreas
de cesion para destinos, quedando afectados los predios alos
fines publicos previstos especificamentc en la declaratoria,

Las dreas de cesion para destinos quedardn en pose-
sion del urbanizador hasta Ia recepcion de Ias obras por el
Municipio, en el acto de incorporacion municipal previsto
en el articulo 211 de la presente Ley,

Articulo 141. Las declaratorias de reservas conten-
drdn la delimitacién de las areas de expansion futura del
centro de poblacion.

En igualdad de circunstancias, dichas declaratoriag
comprenderdn preferentemente terrengs que no sean de
propiedad ejidal o comunal.

Articulo 142, Una vez que la declaratoria de reservas
sea publicada e inscrity en el Registro Piblico de Ia Propie-
dad, los predios en ella comprendidos se utilizaran por sus
propietarios o poseedores en forma que no presente obsticy-
lo al futuro aprovechamiento, determinadg porel programa
0 plan correspondiente.

La declaratoria de reservas se notificard a los propie-
tarios o poseedores de los predios comprendidos en g
misma, conforme al procedimiento previsto en el articalo
116 de esta Ley.

Articula 143, A] expedirse una declaratoria de reser-
va urbana que comprenda predios ejidales o comunales, e]
Titular del Poder Ejecutivo del Estado al ordenar sy publi-
cacidny registro, dispondra quesenotifiqueal ~omisariados
gjidales de los niicleos de poblacién titulares de los terrenos
que se afecten, por medio de Ia Secretaria,

Asi mismo se solicitars al Registro Agi > Naciona,



realice las anotaciones correspondienies, con relacign alos
predios ejidales o comunales comprendidos en las declarg-
toritas de reserva urbana que se expidan y publiquen.

Articulo 144, Cuando se haganecesariala utilizacisn
parcial o total de las Teservas, seexpedird un plan parcial que
regule las acciones ¥ utilizacién del drea de que seirate y se
expedirdn las declarstorias Ge usos y destinos que sean
necesarias.

En el caso de dreas o predios de propiedad gjidal y
comunal, se promoveran los convenios, adquisiciones o
eXpropiaciones en los términos de la Ley dgravia,

Articulo 145, Cuando seexpidaunPlan deDesarrollo
Urbano donde se establezea o modifigue el limite de un
centro de poblacidn, simultdneamente se expedirdn las
declaratorias de Teserva urbana, respecto de lag dreas y
predios que se autorice incarporar al Proceso de urbanjza-
cion.

alguna de accidn urbanistica,

Articulo 147, Las obras de urbanizacion bdsica lag
pbromoverd el Gobierng Municipal de manera cirecta, o
podra transferirias a quienes realicen la accign wbanistica,
conforme a los sistemas que s¢ definen en el articylo 301 del
presente ordenamiento. Bl Plap Parcial donde se autoricen
estas obras, establecers Jag bases para su fnanciamiento,
precisando Ia parlicipacién que correspanderd a los propie-
tarios de los predios beneficiados.

ypredios que se incorporen al desarrollg urbano deun centro
de poblacién.

Articulo 149, F] Gobierno del Estado v los gobierngs
municipales celebrardn acuerdos de concertacion con los
nicleos de poblacion gfidal y comunal, para adquirir tierras
de su propiedad a fin de destinarlas a los servicios piiblicos,
conforme se dispone en 1a Ley dgraria,

Articulo 156, Cuando log terrenos de up gjido se
eicuentren ubicados en la zong de reserva de un centro de
poblacién, los niiclcos de poblacién ejidal y comungj podrin
beneficiarse de la urbanizacian de sys tierras, promoviendo
la accién urbanistica PO asociacién de interds publico,
prevista en los articulos 383 ¥ 384 de esta Ley,

CAPITULQ 171
Del derechs de preferencia en zonag de reserva,
Articulo 151, Log gobiernos municipales y el Gobier-
no del Estado, tienen derecho de preferenpia bara adquirir

cuando dichos predios sean Puestos a la venta o cuando a
través de cualquier actg Juridico, vayan 3 ser objeto de una
transmision de propiedad, conforme jo dispuesto en la Ley
General de Asentamienios Humanos Y de la Ley Agraria,

Igual derecho de preferencia tendran los gobiernos

remate al mejor postor.

Articulo 152, Para hacer efectivo este derecho de
Preferencia, Jog Dbropietarios de predios comprendidos en la
declaratorig de Teserva, los notarios, log Jueces y las autori-
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dades adrnim'strat:’%“as, €n o caso deberdn informailo a Ia
Presidencia Municipal coreespondiente v a Ia Secretarfa,
dando a conacer e monte de la Operacion, a fin de que éstas,

Articulp 153, Los gebiemos municipales y el Gobier-
no del Estado, tienen derecha de refarencia para adquirir
los predios ejidales comprendidos en 1a declaratoria de
Teserva, en toda enajenacion de terrenos en favor de personas
ajenas al gjido, canforme se establece en la Ley Agraria.

Articulo 154, Para hacer efectivo este derecho de
preferencia, quienes enajenen terreos ejidales o mprendi-
dos en una declaratoria de IESCrva, en su caricter de
comisariados ejidales Tepresentantes de los niicleos de po-
blacién propietarios de bredios, los titulares de Jos derechos
agrarios, los ejidatarios i
directo de sus parcelss, asf como los notarios y las autorida-
des administrativas 4que intervengan, quienes en su caso
deberdn informar a 13 Presidencin Municipal correspon-
diente y a Ia Secretaria, dando 2 tonocer el monto de ig
operacidn, a fin de que €stos, enun plazo no mayor de treinta

preferencia en I adquisicién del predio, o si en el plazo
sefialado en los articulos 152 ¥ 154 que anteceden no dan
Tespuesta, las partes procederan a perfeccionar el acto
traslativo de dominijp ¥ el notario autorizara las escriturag
correspondientes, en un | _izo maximo de tres meses,

Sielacto traslativo de dominio, por cualquier causa se
difierey transcurre el plazodetres meses, Dara surealizacion
serd necesario ‘epetir el procedimiento dispuesto en log
articulos 152 y . 4. Igualmente proceders informar a la
Presidencia Muni g v ala Secretaria, si las partes acuer-
dan modificar las ‘wliciones para Ia enajenacién del
predio, fijandoun pre aenor al informado a las autorida-
des.

Articulo 156, \ ando &) Gobierno del Estado y el
Ayuntamiento EXpresen su decision de ejercer su derechode
preferencia a que se refieren los articulos 151 v 133 deesta
Ley, en relacién a un mismo bredio, en igualdad de condj-
ciones, la venta oadjudicacion se hars afavordel Municipio,

Articulo 157, Siel Gobierng Municipal o el Gobierng
del Estado ejercitan el derecho de preferencia, pagaran por
el predio el mismp precio fijado para el acto que se pretendia
realizar, mismo que se liquidard dentro de los treinta dias
siguientes, a la fecha cuando la autoridad informe al notario
que hard la adquisicién, Si [a autoridad incurre en falta de
PBago en el término previsto, perderd su derecho de preferen-
cia respecto al predio ofrecido en venta,

Articulo 158, Para o] gjercicio del derechaconsi gnado
en los articulos 151 ¥ 153 de esta Ley, en aquellos casos
donde por la naturaleza del acto trasiativo de dominio no se
haya determinado e precio del predio, éste se fijard alen.
diendo al avalio comercial que practique un perito valuador
registrado en la Comisidn Nacional Bancaria, en la Comj.
sion Nacional de Valores o en Ia Comisitn de Avalios de
Bienes Nacionales.

Articulo 159. EI derecho de Preferencia a que se
refieren los articulos 15] v 153 de este ordenaiiento, se
extingue en tratindose de predios urbanizados conforme al
Plan Parcial de Urbanizacion.

i
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Articulo 160, Se exceptiian del gjercicio del derecho
de preferencia a que se refieren los articulos 151y 153, las
trasmisiones de Ia propiedad de &reas y predios por:

1. Herencia,

11. Donacién entre ascendientes, descendientes, cén-
yuges y parientes hasta en cuarto grado; y

III. Donaciones a instituciones o establecimientos de
educaciéon y de investigacion, integradas en el Sistema
Educativo Nacional, .

Articulo 161, El notario, una vez que autorice la
escritura donde conste el acto traslativo de dominio de
predios comprendidos en la declaratoria de reserva, en un
plazo de treinta dias deberd informar a la Presidencia
Municipal y ala Secretaria, sobre lascondiciones definitivas
de la operacidn, adjuntando:

1. Copia de la escritura autorizada por el notario;

II. Copia de las comunicaciones enviadas por el
notario, en cumplimiento de las disposiciones de los articu-
los 152 y 154 de esta Ley, o en su caso,

111, Copia de los documentos que acrediten las excep-
ciones previstas en el articulo 160

Articulo 162. Si del informe que presente el notarioa
1a Presidencia Municipal y a la Secretaria conforme el
articulo que antecede, la autoridad advierte que el precio
pagado por el predio. es menor al informado conforme a los
articulos 152 y 154, o se invocé alguna de las excepciones
previstas en las fracciones II y III del articulo 160 sin
acreditarla, podrd comunicar al adquirenie y al notario, en
un plazo no mayor de treinta dias, su decision de ejercer el
derecho de preferencia, pagando el mismo precio fijado en
1a operacidn, o en su caso, el que se determine conforme al
articulo 158 de esta Ley.

Previamente 1a autoridad pedira se declare la nulidad
del acto, conforme las disposiciones de la fraccidn VI del
articuto 424 de esta Ley.

Articulo 163. El Gobierno del Estado y los gobiernos
municipales se coordinarin para gjercer con eficacia el
derecho de preferencia que se reglamenta en este Capitulo,
a fin de constituir reservas territoriales.

CAPITULO IV
De iz ejecucidn de programas y cumplimiento de
Yas declaratorias.

Articelo 164. La gjecucién de losplanes parciales que
incluyan acciones de conservacion, mejoramiento y creci-
mieno, podra realizarse en forma conjunta o separadamente
por cualquiera de los sistemas de accion urbanistica previs-
tos en el articulo 301 de la presente Ley.

Articulo 365, Cuando para la gjecucion de los progra-
mas vy planes de desarrollo urbano y cumplimiento de las
declaratorias sea niecesaria o de mayor beneficio social la
ocupacién de la propiedad, la autoridad competente, por
causa de utilidad ptiblica, promoverd la expropiacion de la
misma de conformidad con lasleyes de la materia, sefialando
las acciones contenidas en los programas y planes que
justificanlaadquisicién delos prediosy fincas, y enespecial,
las declaratorias de destinos donde se determinen los fines
publicos a que se aplicarin esos bienes.

Artieulo 166, Todos los actos, convenios y contratos
relativos a la propiedad, posesién o cualquier otro derecho
relacionadoconusos dedreasy predios, deberdn contener las
cldusulas relativas a su aprovechamiento conforme a las
declaratorias de usos, destinos y reservas vigentes.

Articulo 167. Serdn nulos ¥ no producirdn efecto

juridico alguno los actos, convenios y contratos relativos a

la propiedad o cualquier otro derecho relacionade con ¢l
aprovechamiento de dreas y predios, que contravengan las
correspondientes declaratorias de provisiones, usos, desti-
nos y reservas inscritas en el Regisiro Piblico de la Propie-
dad, asi como los actos juridicos de traslacién de dominio
que se realicen sin respetar el derecho de preferencia a que
se refiersn 1os articulos 151 y 153 de este ordenamiento,

Esta declaracién de nulidad se tramitard conforme se
dispone en el articulo 415 de esta Ley.

Articulo 168, Los notarios solo autorizaran documen-
tos, contratos, convenios, escrituras o minutas, relativos a la
propiedad, posesion o cualquier otro derecho relacionado
con ¢l aprovechamiento de dreas y predios, en donde se
inserten:

1. El certificado del Registro Piblico de la Propiedad
sobre la existencia o inexistencia de las declaratorias de
usos, destinos y reserva,

II. Las manifestaciones a que hace referencia el arti-
culo 167,

1I1. En su caso, los avisos ordenados por los articulos
152, 154y 155,y

IV. Los documentos que acrediten las excepciones al
derecho de preferencia previstas en el articulo 160 de esta
Ley.

No se debera inscribir acto alguno, convenio o contra-
to que no se ajuste a lo dispuesto en los articulos 152, 154,
155y 167 de esta Ley.

Articulo 169, Cuando las edificaciones y urbanizacio-
nes, cambios de uso del suclo u otros aprovechamientos de
fincas que contravengan las leyes, reglamentos, programas
o planes de desarrollo urbano aplicables, que originen un
deterioro a la calidad de la vida de los asentamientos
humanos, los habitantes y propietarios de predios y fincas
del area que resulten directamente afectados, tendran dere-
cho a exigir que se lleven a cabo las suspensiones, demoli-
ciones 0 modificaciones que sean necesarias para cumplir
con los citados crdenamientos.

Articulo 170, El derecho que establece el articulo
anterior, se ejercera por cualquier habitante o propietario
afectado o su representante, ante las autoridades competen-
tes o superiores inmediatos, quienes oirdn previamente a los
interesados y deberdn resolver en un término no mayor de
treinta dias, contados a partir de Ia fecha de recepeidn det
escrito correspondiente, por la auforidad responsable.

Los propietarios o habitantes para gjercer este dere-
cho, pueden optar por informar sobre los hechos a la
Procuraduria de Desarrollo Urbano y solicitar intervenga
COMO 3u representante, :

Articulo 171, Para los efectos de la fraccion [V del
articulo 9, el Congreso del Estado podré establecer procedi-
mientos de auditoria administrativa, a fin de verificar en su
caso, la observancia de los programas y planes de desarrollo
urbano v sus declaratorias, por parte de las autoridades
municipales facultadas para autorizar acciones urbanisticas
v obras de edificacion, y en general, el camplimiento de las
normas de zonificacion v de este ordenamiento.

CAPITULO V
De la tierra para el desarrollo urbano y Ia
vivienda.
Articulo 172, Es de utilidad pablica la adquisicion de
tierra para la creacion de reservas territoiaales, que satisfa-
gan las necesidades de suelo urbano para la fundacién,



conservacidn, mejoramiento vy crecimiento de los centros de
poblacibn, asi como para la vivienda, su infraestructura y
equipamiento.

Axticulo 173. Corresponde a los Gobiernos Estatal y
Municipal, realizar programas y acciones que faciliten ia
adquisicion de predios en dreas urbanas, para la construc-
cion de vivienda popular y de interés social,

Articulo 174, El Gobierno del Estado y los gobiernos
municipales participardn por medio de sus dependencias o
entidades encargadas del manejo de las reservas territoria-
les, enel Sistema Nacional de Suelo vy Reservas Territoriales
para el Desarrollo Urbano y 1a Vivienda, en los términos de
esta Ley y demads disposiciones aplicables; podran coavenir
entre siy con el Gobierno Federal las normas de suoperacién
incluyendo, entre otros aspectos, los siguientes:

I. La integracion de informacién e inventarios, asi
como los requerimientos v la disponibilidad de suelo;

II. La transmision de terrenos para la integracion de
reservas territoriales o para su utilizacion en fines urbanos;

HI. El gjereicio del derecho de preferencia para la
adquisicién de predios comprendidos en las declaratorias de
Teserva,

1V. La elaboracion de normas de adquisicion, aprave-
chamientc y transmision a los particulares de suelo y
reservas territoriales;

V. Elfinanciamiento para la adquisicién y urbaniza-
cion de suelo y construccién de inmuebies; v

V1. La transferencia de recursos y ¢l establecimiento
de estimulos para la operacion del Sistema.

Articnle 175. Con base en el Programa Estatal de
Desarrollo Urbano, el Programa Estatal de Vivienda y los
Programas Municipales de Desarrollo Urbano, lasentidades
y dependencias de la administracién publica estatal y muni-
cipal, formulardn sus programas de requerimientos inmobi-
liarios, que entre otras consideraciones contengan los luga-
res ¥ extensiones de tierra necesarios para la realizacion de
sus programas, beneficiarios, tipos de acciones, costos y
medios de financiamiento,

Articulo 176, El Gobierno Estatal podra trasmitir a
los gobiernos municipales, dreas y predios para la funda-
cifn, conservaciéon, mejoramienic v crecimiento de los
centros de poblacion, en los términos de la legislacion cn
matcria de bienes del Estado y de este ordenamiento,

Axticulo 177, Las enajenaciones de inmuebles a par-
ticulares que tengan por objete la construccidn de viviendas
de interds social, se haran con arreglo a los programas
debidamente aprobados por las autoridades estatales o mu-
nicipalés, siempre que los particulares se comprometan, en

los contratos relatives, a enajenar los lotes o viviendas a los .

solicitantes con observancia de lo establecido en &l articulo
siguientc.

Axticulo 178. En los casos de suelo y reservas territo-
rigles que tengan por objeto el desarrollo de acciones
habitacionales de interés social, las enajenaciones de pie-
dios que realicen las dependenczas y entidades de la admi-
nistracion piblica estatal y municipal estaran sujetas, entre
otras, a las siguientes normas:

L Que el solicilante no sea propietario de casa habita-
cion en la misma localidad;

1L Que las conchcmnes de pago se determinen en
atencion al ingreso de los solicitantes;

1L Que la superficie corresponda a los Iotes tipo
fijados para acciones de vivienda populary de interés social;
y

con base en dictamen valusiosis

Ademas, las de i _u anti hj
nos imunicipales, deberan camp!is con los requisitos estipu-
lados por la Ley Orgdnica Municipal. Lo anterior indepen
dienternente de la satisfaccidn de los només te quisitos gus
las disposiciones aplicables sstablezcan,

Articalo 179, La enajenacidn o«
la administracion piblica

ek

siatal o munic
preferentemente las necesidades de suelo de la Do
€sCasos fecursoes v bajos ingresos.
Articulo 180, Las df*pf‘uduﬂ_l‘]” o gntidades estaiaies
o municipales que cnajenen vivienda o suelo para vivienda,
deberan dar publicidad a los kisiados de las personas bene-
ficiarias de las acciones gue realicen, a ﬁ‘avés de ios imrliﬂs
de difusion de los lugares ca donde se lev
mismas. En ningan caso. debard ena TE
o vivienda a cada resposnssble o sostén de fa
e

s g‘iw nan L:ta,
il

Articulo 181, En'lasenajenaciones deprediogo fincas
a que se refisren los articulos 177 al 180 que an iccsd °n, 123
dependencias y enfidades estatales v municip iz cmp -

patrimonio familiar,
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Articulo 182, Las d+ :ndencias v entidades de lag
administraciones publicas esatal y municipal gue formalen
programas devivienda o lleven acabo acciones habiiacionales,
quedan sujetas a las disposiciones de ¢sic Timdo v de los
programas y planes de desarrolic nthano .

Los representanies gubernamentales de los rganosde
gobierno, administracitn y vigilancia de las entidades a que
se refiere el parrafo anterior, cuidaran que sus actividades se
ajusten a lo dispuesio en esta Ley.

Articulo 183, Las acciones ¢n materd
cargo de las dependencias y entidades de las
nes plblicas estatal y municipal, sedisigivd
objetivos;

1. Ampliar las posibiidades do
interds social que permita L‘m@;ﬁm&
personas, atendiendo preferentems:
bajos ingresos;

il. Aumc-ntar el inveniario hablisvional y azgaré*arw
estimalar ia producecidn, mejoramisato yconservaciéndela
vivienda urbana y rural v de sus materiales basicos para &l
bienestar de la familia;

HI. Promover la optimizacion de los price
produccién de la vivienda v la wilizacidn de sis
constiuctivos socialimente apropiados;

IV, Propiciar que la vivienda sea factor deordenamisnto
territorial, de estructuracion interna de los centros de pobla-
cion y de mejoria en el nivel de vida de la poblacisn,

V., Canalizar y diversificar los recursos para su i “mw
aprovechamiento a favor de los sectores de la poblacion mas
desprotegidos, a fin de lograr la maxima coberiura social;

V1. Promover ia participacion activa y mxspmsab!z
de los sectores privado ¥ social en las distintas acciones y
programas habitacionales,

VIL La canstm.uéu de rescrvas fermiistiales v
utilizacion de dichas reservas para 1a vivienda, wuando su

de vivienda z

§ administracio-
i 105 siguienies
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especulacion, previendo su requerimiento y los medios y
formas de acceso a Ia misma, todo ello con criterios de
beneficio social;

VIIL La promocién v apoyo para reducir los costos de
Ia vivienda y sus materiales bésicos:

IX. La promocién de actitudes solidarias de la pobla-
cion, ante el desarrolio habitacional v el impulso a la
vivienda progresiva organizada, al movimiento social coo-
perativistade vivienda, ala vivienda temporal y ala vivienda
emergente;

X. La informacién y difusién de los programas pabli-
cos habitacionales, con objeio de que la poblacion beneficia-
ria tenga un mejor conocimiento y mayor participacién en
los mismos;

X1 Laintegracién delaviviendaa suentorno ecologico
y la preservacion de los recursos v caracieristicas del medio
ambiente; y

X1I. Lapromocita al sector privado, para que canalice
recursos a la construccion de vivienda popular v de interés
social en el Estado.

Artieuls 184, Tratdndose de acciones de vivienda que
impliquen la edificacion de la misma, los organismos dei
sector pablico, estatal o municipal, atenderanala poblacidn
debajos ingresos, que por sus condiciones socioecondmicas,
no tenga acceso a los programas desarroflados por los
organismos federales,

Artieulo 185, El Programa Estatal de Vivienda debe-
I'd COMienct:

I. Eldiagndstico de los problemas habitacionales en el
Estado,

IL. Los cbjetivos que se persigan v que regirdn el
desempeifio de las acciones habitacionales de Ia Administra-
cidn Publica Estatal;

HI. La estraiegia general que comprenderd las accio-
nes bisicas, el sefialamiento de prioridades v su previsible
impacto en el sistema econdémico v social:

IV. Loslineamientos para la programaci6n institucional
y anual, con el ssfialamiento de metas y prevision de
recursos;

V. La articulaci6n del programa con ! gasto ptiblico

'y su vinculacidn presupuestal; '
_ VI Las bases de coordinacion con la Federacidn v los
municipios;

VII, Las bases de concertacion con los sectores social
y privado;

VII El mangjo de insirumentos y de politicas econd-
micas y sociales, relacionados con la vivienda y los TE5pon-
sables de su ejecucién; v

EX. La gjecucion, en su caso, de proyectos esiratégicos
y de aquellos que se programen fundados en los principios
de solidaridad.

Articulo 186, El proyecto del Programa Estatal de
Vivienda serd formulado por la Sceretarda, tomando en
cuenta las propuestas de Ias dependencias v entidades de las
administraciones publicas federal, estatal v muzicipal, de
los grupos sociales y de 1os particulares interesados.

La Secretaria, previo dictamen de la Dependencia del
Ejecutivo Estatal en materia de planeacién, sometera el
programa a la consideracién del Gobsrnador del Estado v
una vez aprobado por éste, deberd publicarse su version
abreviada en el Periddico Oficial “E] Estado de Jalisco” ¥
en dos diarios de mayor circulacion en la Entidad.

La Secretaria mantendré para informacién y consuita
del piblico dicho Programa Estatal.

Articulo 187, Las dependencias y entidades de la
administracidn publica estatal cuyvas acciones se hallen
vinculadas ai drea de vivienda, deberan actuar en armonia
con el Programa Estatal de Vivienda.

Con fundamento en sus lincamientos, el Titular del
Poder Ejecutivo Estatal celebrara los acuerdos de coordina-
cién con las dependencias y entidades federales y municipa-
les que Aezarrollen acciones habitacionales, aporten recur-
sos para su financiamiento o desarrollen actividades que
impacten la produccion de vivienda.

Asi mismo, se promoverd la concertacion con las
entidades del sector privado, a fin de promover su participa-
cion en los programas de vivienda que desarrollen los
organismos estatales y municipales.

Articulo 188, El Programa Estatal de Vivienda sera
evaluado al menos anualmente, conforme a las dispesicio-
nes y procedimientos aplicables en materia de plansacion, a
efecto de comprobar si han sido cumplidos sus objetivos y de
conocer los efectos de las diversas accionss habitacionales.

Del procedimiento de revision del programa se gene-
rard propuesta de adecuaciones, niismas que serdn someti-
das a la consideracion del Titular del Poder Ejecutivoy en
caso de seraprobadas, deberdn publicarse en los términos del
articulo 186 de esta Ley,

Articulo 189. Los programas institucionales que se
formulen y que incluyan acciones habitacionales, deberan
ajustarse, en lo conducente, a lo dispuesto por el Programa
Estatal de Vivienda.

Articulo 190, Los informes de las entidades de la
Administracion Priblica Estatal que lleven a cabo acciones
de vivienda, sobre los alcances y evaluacion de sus progra-
mas anuales, deberdn contener reportes financieros,
presupuestales, grados de avance de las obras, causas y
explicaciones de las demoras y modificaciones a los proyec-
tos originales, si Ios hubiere.

La Secretaria tomara en cuenta dichos informes al
evaluar v revisar el Programa Estatal de Vivienda.

Articulo 191, La Secretaria propondrd a Ias depen-
dencias competentes, medidas de financiamiento y estimu-
los para el cumplimiento de los programas de vivienda, asi
como sistemas de control, seguimiento v evaluacién de los
MiSmOos.

Articulo 192, Los programas de fas entidades de las
administraciones piblicas estatal y municipal que lleven a
cabo acciones para la vivienda rural, se ajustardn en lo
conducente a la politica de desarrollo rural integral y
tenderdn al mejoramiento y construccién de viviendas, a la
utilizacion de procedimientos de conservacion v desarrollo
ecologico, al uso de tecnologia apropiada v de sistemas
constructivos locales que coadyuven a elevar los niveles de
bienestar, mejorando las condiciones sanitarias y de
habitabilidad.

Estasacciones deberdn comprender también, medidas
parael desarrollo de los anexos a la vivienda destinados a las
actividades productivas, conforme a los requerimientos de
s1 Tegion.

TITULG QUINTO

De la Accion Urbanistica.

CAPITULOI
e la urbaanizacion,
Articulo 193, Toda accidn urbanistica deberd
proyectarse y realizarse de acuerdo con los programas y



planes de desarrolle urbano; y las declaratorias de usos,
destinos y reservas, vigentes en su localidad v region.

Articulo 194, Estin obligadas a respetar v cumplir 1as
disposiciones de esie ordenamiento las personas fisicas o
morales propietarias de predios o fincas, quiénes se desem-
pefien como promotores y sus respectivos peritos, cuando
pretendan realizar o realicen obras de urbanizacién, edifica-
cién, indraestructura o servicios regionales en Ia Entidad, va
sean publicas o privadas, que se gjecuten en terrenos de
cualguier régimen de propiedad,

Articulo 195, Las actividades normadas por la pre-
sente Ley solo deberdn realizarse mediante autorizacién
expresa otorgada por el Ayuniamiento de la jurisdiccién,
previa expedicién del Plan Parcial de Urbanizacion v su
Proyecte Definitivo de Urbanizacion que se requieran de
acucrdo al sistema de accion urbanistica que se aplique, y
una vez que, en cada caso se hayan otorgado las garantins v
verificado los pagos que establezcan las Leyes Hacendarias
¥ de Ingresos Municipales o se garantice &l interés fiscal,

Articulo 196. El Ayuntamiento, conforme Ias dispo-
siciones y bases de la Ley Orgdnica Municipal, establecerd
12 Dependerncia Municipal que tendrd a su cargo los proce-
dimientos para expedir los dictdmenes, autorizaciones y
licencias previstos en las fracciones XIX, X3¢, XXI y XXII
del articulo 12 de la presente Ley.

Articulo 197, En caso de que el Ayuntamiento haya
celebrada con el Ejecutivo Estatal el convenio correspon-
diente, la Secretaria elaborard v expedira los dictimenes
previstos para autorizar obras de urbanizacién y edificacién.

Articulo 198. Para efectos de realizar la supervision
municipal de las obras de urbanizacién v edificacion, el
Ayuntamiento establecerd un registro de peritos autoriza-
dos, con quienes los urbanizadores podran contratar la
supervision municipal de las mismas,

En el desempefio de sus funciones, los peritos obser-
varan la legislacion estatal y los reglamentos municipales
aplicables,

Articulo 199. Toda obra de urbanizacién yedificacion
regulada por esta Ley, deberd respetar v responder a los
lineamientos de su respectivo Plan Parcial de Urbanizacién,
para garantizar su integracion en el contexto urbano donde
se ubique,

Los desarrollos turisticos, campestres y granjas que se
localicen fuera de los limites de un centro de poblacién,
requerirdn la elaboracion de su Plan Parcial de Urbaniza-
cidn, conforme los lineamienios del Plan Regional de Desa-
rrotto Urbano previstos en los articulos 62, 64 y 70 de esta
Ley y las disposiciones del Reglamento Estatal de
Zonificacion.

Articulo 200, En el case de las dreas y predios donde
existan cauces, escurrimientos, arroyos o cuerpos de agua y
sepretendaurbanizar, el Avuntamieniodebers tramitarante
las dependencias competentes en la materia, la delimitacion
de las servidumbres y zonas de proteccion necesarias para
garantizar el funcionamiento adecuado de! sistema hidrau-
lico af que pertenezean. Estas dreas de dominio piblico no
se considerardn para definir, en ningiin concepto, lns 4reas
de cesion para destinos que correspondan a 1a urbanizacién.

Articulo 201. El emplazamiento de redes einstalacio-
nes de infraestructura basica, incluyends sus derechos de
pasc y franjas de proteccidn: fos centros de readaptacion
social y cualquier establecimiento de cardcter regional,
requerira la elaboracién de un Plan Parcial de Urbanizacion,
aun cuando no esté localizado en el drea de aplicacién de un
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Plan de Desarrolle Urbano de Ceniro de Poblacidn,

Articulo 202. Las acciones materiales relativas a las
obras de urbanizacién, comprenden:

1. La divisidn de un drea o predio en lotes o fracciones
a fin de darle una utilizacién especifica, de acuerdo a su
respectivo Plan Parcial de Urbamizacion;

Il La dotacion de redes de servicio, como agua
potable, desalojo de aguasresidualesy pluviales, electrifica-
cidn, alumbrado, telefonia, instalaciones especiales v obras
de infraestructura regionatl;

[II. Loselementos de la vialidad, como calles, banque-
tas, andadores, estdcionamiento para vehiculos; los disposi-
tivos de control vial, como sefializacion v semaforizacién
con sus equipos e instalaciones, y los elementos e instalacio-
nes para la operacion del transporte colectivo;

IV. Los servicios e instalaciones especiales que re-
uieran las actividades de la industria, el comercio y los
SEeIVicios;

V. Los componentes del paisaje urbane, como arbola-
do, jardineria v mobiliario; v

V1. Las demds que se requieran para lograr el
asentamiento en condiciones optimas para Ia vida de la
comunidad, para proveer los usos v destinos relacionados
con la habitacién, el trabajo, la educacién y el esparcimiento.

Articuls 203, Porsualcance las obras de urbanizacidn
se clasifican en;

[. Obras dewrbanizacion parala expansidn urbana: las
acciones técnicas de acondicionamiento del suelo ristico
para aprovechamientos urbanos mediante su incorporacion
municipal, implicando un cambio en las relaciones de
propiedad y tenencia del mismo, y

II. Cbras de urbanizacién para la renovacién urbana:
las acciones técnicas de acondicionamiento del sueio en
zonas comprendidas en los centros de poblacion; v las
relativas al mejoramiento, saneamiento y reposicidn de sus
elementos, como la vialidad, redes de servicio o del paisaje
urbano, pudiendo implicar, un cambio en las relaciones de
propiedad y tenencia del suelo, que requerira su reincorpo-
racidn municipal,

Articulo 204, Las promociones inmobiliarias que
requieran de obras de urbanizacidn y edificacion simuitd-
neas, podrén obtener del Ayuntamiento sus respectivas
autorizaciones y licencias, siempre v cuando cuenten con el
Pian Parcial de Urbanizacién y el Proyecto Definitivo de
Urbanizacién para las dreas y predios donde se proyecte
realizar dichas obras.

Articalo 205. Queda prohibido a los funcionarios que
tengan a su cargo la recepcidn vy revision de expedientes
relativos a obras de urbanizacion v edificacion, bajo su
estricta responsabilidad, recibir expedientes incompletos o
solicitudes condicionadas, al cumplimiento posterior de
requisitos por parte de su promaovente,

Queda igualmente prehibida expedir autorizaciones
para urbanizacidn o edificacion con cardcter de provisiona-
tes, condicionadas o especiales,

Unicamente se exceptian de esta prohibicidn, 1a gje-
cucidn de medidas de seguridad vy las acciones gue se
emprendan en casos de emergencia, conforme las disposi-
clones en materia de proteccidn civil,

Articuio 206. No se deberd expedir Ia autorizacion de
habitabilidad a edificacién alguna, en fanio no se hayan
recibido por el Municipio las respectivas obras de urbaniza-
ciomn,

b2 ~=]

Articulo 207 Laincorporacion municipal de terrenos
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que regula la presente Ley, se refiere al procedimiento que
permite declarar suelo urbanizado a los predios misticos que
pertenecen a la reserva urbana de un centro de pablacién o
los predios intraurbanos no-incorporados, para darles las
funciones asignadas en su respectivo Plan de Desarrollo
Urbano, conforme a sus declaratorias de usos y destinos,

La reincorporacion municipal de terrenos se refiere al
procedimiento que permite asignar al suelo urbanizado,
nuevas modalidades o intensidades para su utilizacién y
relaciones de propiedad. Se aplica a predios ubicados, en
zonas que forman parte del centro de poblacién, cuyo Plan
Parcial de Urbanizacién determina acciones de mejora-
miento que requieren la ejecucion de obras de renovacion
urbana,

Articulo 208. Tods .ccion urbanistica, para su incor-
poracion o reincorpor.cién municipal, deberd ¢jecutarse
respetando las dreas de cesion para destinos establecidas en
su Plan Parcial, acatando las normas de Jog reglamentos de
zonificacion,

Articulo 209, Tratdndose de 20nas ya incorporadas
que sean sujetas a obras de renovacidn urbana, donde se
Tequieran areas para equipamiento mayores a las existentes,
estaran sujetas a otorgar una nueva cesidn de 4dreas para
destinos, de acuerdo a las disposiciones de los reglamentos
de zonificacién.

Articulo 210, Paraacordarla incorporacién o reincor-
poracion municipal de un predio, se requiere que se hayan;

L. Ejecutado las obras y cumplido con los requisitos
establecidos en el Plan Parciai de Urbanizacion;

II. Formalizado la entrega de Ias dreas de vialidad yde
los espacios para las instalaciones publicas y otras dreas de
cesién para destinos; y

III. Realizado los pagos que determinan las Leyes
Hacendarias y de Ingresos Municipales o en sy caso, garan-
tizado el interés fiscal.

Articulo 211, La incorporacién o reincorporacion se
acordara por el Cabildo correspondiesnite, acto que perfeccio-
nat4 la trasrnisién a titulo gratuito, a favor del patrimonio
municipal, de las dreas de cesign para destinos, conforme a
los efectos previstos en ef articulo 140 de esta Ley.

El Ayuntamiento procedera a comprobar el registroy
€1t 5u caso, tramitar la titulacion de log predios y fincas que
se hayan afectado a los servicic dblicos establecidos en el
Plan Parcial de Urbanizacion,

CAPITULO U1
De los procedimientos para auiorizar obras de
urbanizacion,

Artienls 212, La amtorizacion de las actividades
relativas a la realizacion de obras de urbanizacion, =0lo
deberd otorgarse a la persona Fsica o mioral que sea propie-
taria de los predios en donds se pretenda ejecutar dichas
obras ¥ se encuentre en iegal posesidn de los ismos,
asumiendo a partir de esic momenic & ioter juridico de
whanizador, o al promotor inr« iario legulmente autori-
zadu, con guien contrate el despallg 3= 1a urbanizacidn,

< vticulo 213, Solo se dard wniw a la solicitud para
antorizar obras des wrbanizacien que 5o acomparfie de los
titulos de propiedad inscritos en 21 | o Pablico al que
corresponda  de los documering aun airedften la posesion
de los predios.

Articulo 274, La prusha que acredite In | e
los terrenos consistira en izg diligencias de jirdsdiccion
voluntaria tramitada: ante las autoridades judiciales, testi-

moinio notarial u otros medios idéneos, segin determine el
Ayuntamiento.

Articule 215. En la materia regulada por la presente
ley no se admite la gestion de negocios, debiendo por tanto
quien comparezca a realizar alguna gestion acreditar ¢l
interés juridico para ello, en los términos de Ia legislacion
civil.

Cuando el solicitante sea promotor inmobiliario, ade-
mas de cumplir con los requisitos estipulados en los dos
articulos que anteceden, debera acompafiar a la solicitud las
copiasde los convenios celebrados con los propietarios delos
terrenos o poder suficiente para este tramite, en el caso de
urbanizaciones para la expansion urbana, o de terrenos y
edificios, en el caso de urbanizaciones bara la renovacion
urbana, donde se acredite su interés en el tramite.

Articulo 216. Toda solicitud para autorizar el Plan
Parcial de Urbanizacién o el Proyecto Definitivo de Urbani-
zacion, deberd ir acompafiada dela carta de aceptaciondelos
peritos responsables.

Solo podran intervenir como peritos en obras de
urbanizacion los profesionistas con titulo de arquitecto o
ingeniero civil, registrados ante la Direccion de Profesiones
del Estado y en el Municipio respectivo,

Articulo 217, Para realizar obras de urbanizacién es
indispensable que se haya expedido su correspondiente Plan
Parcial de Urbanizacién y se haya autorizado su Proyecto
Definitivo de Urbanizacién,

Articulo 218, Solamente se autorizardn obras de
urbanizacion para la expansion urbana, en terrenos que
estén contenidos en las reservas del centro de poblacién
respectivo, de acuerdoa los usosy destinos estipulados en su
Plan de Desarrollo Urbano, donde se cumpla con las previ-
siones de los articulos 146 v 147 de esta Ley,

Solamente se autorizaran obras de urbanizacién para
la renovacién urbana, en las zonas definidas en el Plan de
Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion ¥ de acuerdo con
los usos y destinos establecidos en sus declaratorias,

Cuando el centro de poblacién no cuente con su
correspondiente Plan de Desarrollo Urbang ¥ se pretenda
realizar obras de urbanizacion, el Ayuntamiento dispondra
su elaboracidn inmediata.

Articulo 219, La autorizacién del Plan Parcial de

Urbanizacion requerira de los siguientes dictimenes expe-
didos por la Dependencia Municipal, donde se precisaran las
normas y lineamientos para su elaboracion:

L Dictamen de Usos y Destinos, referidos a las decla-
ratorias vigentes, derivadas del Plan de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacion; y

II. Dictamen de Trazo, Usos ¥ Destinos Especificos,
referidos al Plan Parcial de Urbanizacién que se propone,
fundados en el Reglamento Estatal de Zonificacion, que
determinard la ubicacion y caracteristicas de los elementos
de vialidad v transportacion, equipamiento urbano y los
distintos usos, que serdn integradosen el Proyecto Definiti-
Vo,

Articulo 220. Para cbtener los dictdmenes referidos
en el articulo anterior, se solicitaran a la Dependencia
Municipal conforme el articulo 212 de esta Ley, previo pago
del derecho que fije la Ley de Ingresos Municipal.

Aecibida lasolicitud cocrespondiente. Ja Dependencia
Municipal expedira el Dictamen de Usor iestinos en un
plazo no mayor de tres dias; y el Dictai... e Trazo, Usos
y Destinos Especificos, en un plazo no ayor de dos
semanas.



Cuando se solicite en forma simultdnea 1a expedicion
de ios dos dictamenes, se expediran enun plazo no mayor de

dos scmanas.

Articuio 221, Con Tundamento en los dictdmenes
cxpresados en el articulo que antecede, el urbanizador
elaborard el proyecto de Plan Parcial de Urbanizacién,
mismno que contendra:

1. La referencia al Plan de Desarrollo Usbano de
Centro de Poblacidn del cual se derive;

1I. Los objetivos generales y especificos que se persi-

en,

1. La localizacion y delimitacion precisa de la zona
que comprenda;

1V. La descripcion del estado actual de la zona, de sus
aprovechamientos predominantes v de la problemitica que
presenta,

V. En su caso, los estudios de impacto ambiental y
riesgos, conforme a la legislacién vigente;

VI. Las normas y criterios técnicos aplicables, en
particular aquéllas que definan la compatibilidad de usos
habitacionales, comerciales y de servicios, indusiriales ¥
arcas naturales protegidas; y los criterios de ingenieria
urbana e ingenieria de transito;

VII. La memoria descriptiva que sefiale 1a densidad de
cdificacion, intensidades de uso, y los criterios de integra-
cién fisondmica; y

VIII. El proyecto de declaratorias de usos y destinos,
conforme ala propuesta, precisando la localizacién y limites
de las dreas de cesion para destinos,

Articulo 222, Para promover anie el Ayuntarmienicla
autorizacion del proyecto de Plan Parcial de Urbanizacidn,
se requerira presentar la documentacién siguiente:

L. Copias de los dictimenes referidos en el articulo 219
de esta Ley;

II. Copias de los titulos donde se acredite la propiedad
de los predios o, en su caso, de los convenios celebrados con
los propietarios para realizar las obras de urbanizacién;

LI Los documentos donde se acredite la posesion
legal de los terrenaos;

IV. EI proyecto de Plan Pascial de Urbanizacidn
iniegrado conforme las disposiciones del articulo anterior;

V. La versién abreviada del proyecto de Plan Parcial
de Urbanizacién integrada conforme ¢l articulo 49 de esta
Ley, para los efectos de su publicacién; y

VI. La boleta que acredite el pago del derccho por este
trémite que determine la Ley de Ingresos Municipal v el

‘costo de las publicaciones previstas en la fraccién If del
articulo 225 y el articulo 232 de esta Ley.

Articulo 223. Cuando en'Plan Parcial de Urbaniza-
cién se propongan obras para la renovacion urbana, se
incluird como documentacién adicional:

I Los estudios socioecondmicos que acrediten la
necesidad de estas obras, en beneficio de la poblacion
residente;

II. Las modificaciones propuestas a los usos y destinos
exisientes;

II. El levantamiento de las edificaciones y demds
obras materiales existentes en el 4rea del provecto;

IV. El estudio para la proteccidn a los predios ¥
edificios ubicados en 1a zona de influencia del proyecto, para
garantizar que no se causardn dafios o perjuicios a sus

- propietarios y residentes;

V. Losestudios dela infraestructura urbana y servicios

disponibles en la zona, a fin de acreditar la factibilidad
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técnica del proyecto; v

V1. Ensucaso, los criterios de conservacidn patrimo-

riizl,

Articuio 224. Cuando el promovente no acredite log
requisitos para desempefiarse como urbanizador, la docu-
mentacion esté incompleta o el proyecto de Plan Parcial no
retna los requisitos generales, por escrito se harin las
indicactones para que se subsanen las omisiones. El expe-
dienie se regresara a su promovente, con las anotaciones
pertinentes en su sclicitud. ‘

Articulo 225, Recibida la solicitud de antorizacion de
un Plan Parcial, enel términc deuna semanala Dependencia
MMunicipal dispondra:

I. Se publique en los estrados del Ayuntamiento la
version abreviada y se envie copia de la misma al Consejo de
Colaboracion Municipal; y

H. Se publique la solicitud en los dos periddicos de
mayor circulacion en la localidad, o en su defecto, en los dos
diarios de mayor circulacién en la Capital del Estado,

Al enviarse las copias de la version abreviada y
pubiicarse la solicitud de autorizacién deél Plan Parcial de
Urbanizacion, se precisard fa fecha en que se recibid el
expediente completo para su tramite y se convocara a los
interesados para que presenten sus chservaciones por escri-
10, en un plazo mixima de dos semanas.

Articuio 226, Conbase en el expediente y consideran-
do las observaciones que se presenten conforme el articulo
anderior, la Dependencia Municipal dictaminard enun plazo
de tres semanas a partir de Ia fecha en que reciba la solicitud.

Si el dictamen técnico de la Dependencia Municipal
csiablece que es procedente autorizar el Plan Parcial de
Urbanizacion y su declaratoria de usos y destinos, se some-
terd a consideracion del Cabildo,

Articule 227, Si el dictamen de la Dependencia
Municipal establece que es improcedente autorizar el Plan
Pascial de Urbanizacion o determina la necesidad de prac-
ticar modificaciones, se notificara al urbanizador,

Elurbanizador, conbase en el dictamen técnico quele
sga notificado, procederd a realizar las modificaciones o a
subsanar las deficiencias que le sean advertidas, integrando
de nuevo el expediente previsto en los articulos 222y 223 de
esta Ley. En este caso, el expediente incluird copia del
dictamen téenico.

Articule 228, Si el urbanizador considera el dictamen
infundado, podra recurrirlo conforme las disposiciones del
Tiiulo Séptimo de esta Leay,

Articulo 229, Una vez formulado y presentado el
proyecto del Fian Parcial de Urbanizacién asi como su
expediente debidamente integrado, el Ayuntamiento dis-
pondra de un plazo de seis semanas para emitir la resolucion
correspondiente al respecio,

El acuerdo del Ayuntamiento serd notificado al urba-
nizador.

Axticulo 230, Transcurride el plazo que se establece
&1l el articule anterior, sin que el Ayuntamiento resnelva
sobre la autorizacion de un pioyecto de Plan Parcial de
Urbanizacidn, el urbanizador podra insistir ante el Ayunta-
miento para que resuelva, disponiendo 1a Awtoridad Muni-
cipal de un plazo perentorio de dos semanas.

Si transcurrido este plazo el Ayuntamiento no acuerda
la soficitud, el urbanizador podrd interponer el recurso
pievisto en el Titulo Séptimo de esta Ley y solicitar Ia
intervencidn de la Procuraduria de Desarrollo Urbano,

Arxticulo 231, Una vez aprobado por el Ayuntamiento
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gl Plan Parcial de Urbanizacion, deberd ser remitido por este
al Titular del Poder Ejecutivo del Estado, para efecto de su
publicacién en et Peri6dico Oficial “E/ Estado de Jalisco”

su inscripcion, en los términes de lo previsto en los
articalos 45, 46 y 47 de 1a presente Ley,

Articule 232, El acucrdo del Ejecutivo Estatal que
ordene la publicacién del Plan Parcial de Urbanizacibén y su
registro, serd comunicado por 1a Secretaria ala Dependencia
Municipal para que tramite su insercion en los diarios, de
conformidad al articulo 45 de esta Ley,

Articulo 233, En ¢l caso deobras dewibanizacién para
la renovacién urbana, se duplicaran los plazos para tramitar
ia autorizacidn del proyecie de Plan Parcial de Urbaniza-
¢ién, previstosen los articulos 225, 226y 229 que anteceden.

Articulo 234, El Pruyects Definitivo de Urbaniza-
cién, se integrard con los siguientes docwinentos:

L Los planss propios del proyecto, que incluyen:

a) El plano de localizacion, que exprese:

1. La ubicacién exacta de los terrenos en el centro de
poblacién del Municipio que corresponda,

2. Lalocalizacidn de los predios, indicando los usosy
destinos declarados en ¢} plan parcial correspondiente; y

3. Las vias de comunicacién existenies de acceso al
rea,

b} Los planos de ubicacion en el contexto inmediato,
en escala no superior a 15000, marcando:

1. La distancia exacta de zonas ya urbanizadas y sus
conexiones con las mismas; v

2. Lasmedidas, colindancias y superficies del terreno,
demarcandose si se trata de uno o varius predios. En caso de
urbanizaciones para la renovacidén urbana, se incluirdn
también estos datos referidos a los edificios existentes.

¢) El plano topografico que contenga:

1, El poligono de los Hmites de propiedad con su
cuadro de construccidn,

2. Curvas de nivel a cada metro;

3. Ubicacién de arbolados importantes, silos hubiese,
as{ como de escurrimientos, cuerpos de agua notros elemen-
tos naturales significativos; y

4. Ubicacion de caminos, linezs de instalaciones, ast
como otras obras de infraestructura existentes en el predio.

d) Plano de usos y destinos, en escala no supetior a
1:2000, sedlalando:

1. Su zonificacién inierna marcando los usos y desti-
nos, indicando los tipos ¥ densidad de edificacién; y

2. Las é&reas de cesion para destinos.

¢) El plano de vialidad, en escala no superiora 1:1000,
donde se marquen claramente las dreas destinadas a las
calles, especificando sus caracteristicas:

1. El trazo de los ejes de esas calles referido
geométricamente a los linderos dei terreno;

2. Los angulos de interseccion de fos gjes;

3. Las distancias entre los gjes; y

4. El detalle de las secciones transversales de las
calles, en escala no superior a 1:100,

) El plano de provecto de arbolado para las vias y
espacios publicos.

g) Los planos manzaneros, en escala no superior a
1:500, conteniendo:

1. Las dimensiones y superficies de cada lote;

2. Los usos que se proponen para los mismos; y

3. Los tipos v densidad de editficacién. En el casc de
urbanizaciones para la renovacion urhana, también se indi-
caran las modificacionss que se proponen practicar en las

edificaciones existentes. o

h) El proyecto de integracién y proteccion al entorno.

i} El proyecto de integracion vial y de iransporte.

j ) En el caso de urbanizaciones para la renovacion
wibana, el plano indicando el estado de la edificacién
existente v el grado de intervencion en la misma.

1L Los planoy de servicio, que incluyen:

a) Planos del proyecto de obras e instalacicnes técni-
cas, propias de la urbanizacion con sus descripciones corres-
pondientes, que comprenden:

1. El plano de niveles dc rasantes y plataformas
indicando las zonas de cortes ¥ rellenos;

2. El proyecto de la red de agua potable,

3.El proyecto de la red o del sistema de desalojo de las
aguas residuales y pluviales;

4. El proyecto de la red de clectrificacion y del
alumbrado publico, ¥

5. El proyecto de dispositivos de sefialamientos de
vialidad y semaforos.

b) Ei plano que indique firentes de aprovisionamiento
de agua potable, sitios de descarga de los drenajes, alimen-
taciones eléctricas, telefénicas e instalaciones especiales y
su conexion.con el predic a urbanizar,

Ii. Las especificaciones generales, como son:

a) La memoria descriptiva del provecte, donde se
presente:

1. Laclasificacion de la urbanizacion, de acuerdo a los
reglamentos de zonificacién aplicables;

2. Las normas de calidad de las obias;

3. Las especificaciones de construccion;

4. Laproposician de vesiricciones a las que debe estar
sujeta fa urbanizacion, y

5, Las proposiciones de configuracién del paisaje
urbano, demostrando en el caso de las urbanizaciones para
la renovacion urbana, la integracion de las obras nuevasala
edificacion existente,

b) El plano que, en su cnso, defina las etapas de
gjecucidn v la secuencia de las obras, con su calendario de
obras correspondiente.

¢) En su caso, los piantcamientos de afectaciones a la
vialidad durante la ejecucion de las obras, incluyendo los
desvios del transito por etapas y el proyecto de sefialamiento
de orientacion del transito y de proteccion de las obras.

IV. La documentacién complementaria, en su caso,
consistente er:

a) El proyecto de reglamento al que s sujelaran los
adquirentes de los predios o fincas; y

b) La autorizacidn de las dependencias y organismos
federales, o sus concesionarios, que conirolen los diferentes
servicios publicos.

Avticulo 235, La propuesia del Proyecto Definitivo de
Urbanizacion se presentard ante la Dependencia Municipal,
adjuntando los siguientes elementos:

1. La cartade aceptacion de los peritos responsables de
suelaboracién y ejecucion, con autorizacion legal y registro;

I1. La aceptacién expresa del urbanizador de cumplir
con la terminacién de las obras en los plazos consignados en
el calendario de obras del Proyecto;

I11. La aceptacion por parte del urbanizador del monto
de Ia garantia que deberd otorgar para responder del correcto
desempeiio de las obras en el iempo previsto, que sera del
orden del veinte por ciento del valor dela obra, mediante una
fianza expedida por una compaiiia autorizada; '

1V, La aceptacion por parte del urbanizador del plazo,



a partir de la recepcion de las obras de cada etapa o la
totalidad de la urbanizacidn, durante el cual estard obligado
a responder por los vicios ocultos, mediante flanza expedida
por una compailia antorizada, por un plazo no menor de dos
afios;

V. La aceptacion por parte del urbanizador de hacer
entrega al Municipio de los predios comprendidos en las
dreas de cesion para destinos, cuya propiedad le corresponde
al Muiicipio por efectos del articulo 140 de esta Ley; y

V1. La boleta que acredite el pago del derecho corres-
pondiente a este trdmite, previsto en la Ley de Ingresos
Municipal.

Articulo 236, Cuando el promavente no acredite los
requisilos para desempefiarse como urbanizador, la docu-
mentacion esté incompleta o el Proyecto Definitivo de
Urbanizacién no refina los requisitos generales, en ese
mismo acto y por escrito, se haran las indicaciones para que

se subsanen las omisiones. El expediente se regresard a su

promovente, con las anotaciones pertinentes en su sokicitud,

Articulo 237, Los Ayuntamientos, a fin de resolver las
solicitudes de permiso para realizar obras de urbanizacion,
deberdn tomar en cuenta las exigencias del Plan de Desarro-
llo Urbano del Centro de Poblacion correspondiente, asi
como la disponibilidad para la prestacion de los servicios
piblicos y otros elementos que resulten relevantes para ¢l
caso.

En base a ello la Dependencia Municipal acordard en
un plazo de dos semanas, Este acuerdo serd notificado al
urbanizador.

Articulo 238, Si la Dependencia Municipal-niega la
autorizacién del Proyecto Definitivo de Urbanizacién o
determina la necesidad de practicar modificaciones, el
urbanizador proceders a realizar las modificaciones o sub-
sanar las deficiencias que le sean advertidas, integrando de
nuevo el expediente previsto en el articulo 235 que antecede.
En este caso, el expediente incluird copia del acuerdo de la
Dependencia Municipal.

Articulo 239, Si el urbanizador considera infundado
el acuerdo que niegue la autorizacién del Proyecto Definiti-
vo de Urbanizacion, pedrd recurrirlo conforme las disposi-
clones del Titulo Séptimo de esta Ley.

Articulo 240, 5i el acuerdo de la Dependencia Muni-
cipal autoriza el Proyecto Definitivo de Urbanizacién, el
urbanizador podré solicitar sele expidala licencia o permiso
para gjecutar {as obras de urbanizacidn, en un plazo de seis
meses a partir de la fecha en que se le notifique.

De no verificarse el tramite en ese térniino, el urbani-
zador deberd de volver a tramitar la autorizacién del Proyec-
to Definitivo de Urbanizacion,

Artienlo 241, Elurbanizador estara obligado a costear
por su cuenta todas las obras de urbanizacién definidas
conforme al propio Proyecto Definitivo de Urbanizacion,
incluyendo las obras de infraestructura y equipamienta que
correspondan a las dreas de cesidn para destinos, determina-
das en los reglamentos de zonificacidn aplicables.

Articule 242, Los urbanizadores ejecutardn o aporta-
ran mediante convenio el equipamiento, las instalaciones ¥
¢l mobiliario en los destinos, dentro Ias dreas o predios a

urbanizar, que se precisen en el Proyecto Definitivo de -

Urbanizacion, conforme a las normas dei Reglamento Esta-
tal de Zonificacion.

Articulo 243, Los urbanizadores aportaran mediante
coiivenio, a la construccidn o mejoramiento de la vialidad,
de la infrasstructura, dél equipamiento y de las instalacic-
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nes, que estando localizadas fuera de 1a zona a urbanizar, en%
forma directa se requieran para su adecuado funcionamien. |
to; conforme se precise en el Plan Parcial de Urbanizacidn |
y de acuerdo a las bases que se establezcan en la Ley de
Ingresos Municipal y otras disposiciones aplicables,

Articulo 244, El convenio que celebren el Urbaniza-
dor y el Ayuntamiento, para dar cumplimiento a las dispo-
siciones de los articulos 241, 242 y 243 que anteceden,
contendra;

1. La descripcion del equipamiento, 1as instalaciones
v el mobiliario urbano que proveera el urbanizador en ias
dreas de cesion para destinos;

I1. La especificacion de 1as obras de mejoramientoala
vialidad, de la infraestructura y el equipamiento, que gjecu-
tar el urbanizador para integrar las dreas o predios que se
propone urbanizar e integrar al centro de poblacion; y

{I1. En su caso, el costo de las obras de infraestructura
¥ equipamiento que con cargo al urbanizador, asumird el
Gobierno Municipal, precisando Ias modalidades, condicio-
nes y términos para su pago ante la Tesoreria Municipal,
indicando el plazo para su ejecucion.

Articulo 245. Elurbanizador para tramitar Ia licencia
o permiso de arbanizacidn, presentara ante la Dependencia
Municipal:

L. La propuesta y aceptacién del perite que tendrd a su
cargo la supervisién municipal de las obras;

1. La boleia que acredite el pago del derecho corres-
pondiente de conformidad a la Ley de Ingresos Municipal; .

B

1II. En su caso, los recibos de la Tesoreria Municipal
donde se acredile la recepcion de los pagos acordados,
conforme la fraccion III del articulo 244 que antecede.

Recibida 1a solicitud por la Dependencia Municipal,
procedera a expedir de inmediato la licencia o permiso de
urbanizacién.

Articulo 246. En la licencia o permiso de urbaniza-
cidn, se precisard:

L. El urbanizador a quien se expide;

1I. La referencia al Proyecto Definitivo de Urbaniza-
cion;

HI. Los conceptos que ampara y los pagos corTespon-
dientes; y

IV, Elplazo para la realizacidn de las obras conforme
al calendaric del Proyecto Definitivo de Urbanizacion, que
correspondera a su vigencia,

St al solicitar {a Heencia o permiso el urbanizador no
propone al perito conforme el articulo 198 de esia Ley, la
designacion serd hecha por la autoridad municipal.

Articnlo 247, Al expedir la licencia o permiso de
urbanizacion, la Dependencia Municipal entregar al urba-
nizador:

L. La Copia certificada v sellada del Proyesio Defini-
tiva de Urbanizacion; ¥ :

Ii. Labiticora autorizada para verificar fa supervision
v coniirol de las obras,

Al autorizar la bitdcora, la autoridad municipal certi-
ficara las firmas de los peritos responsables que interven-
drdn en la supervision y control de las obras.

Avrticulo 248, Dentro de las dos semanas siguientes a
la expedicion de ia licencia o permiso de urbanizacion, se
deberd constituir ante la Tesoreria Municipal la garantia que
aseguren la gjecucion de las obras de urbanizacidn v el
cumplimienio de todas y cada una de las obligaciones que
deba asumir en ios términos de su Plan Parcial de Urbani-
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zacion, €l Proyecto Definitivode Urbanizaciény deestaley.

E] monto de esta garantfa ser del orden del veinie por

ciento del valor de las obras, mediante una fianza expedida
¢ una compafiia autorizada, por el tiempo necesario para
gjecutarla urbanizaciény surecepcion porel Ayuntamiento.

La falta de cumplimiento de lo anterior, motivari ia
cancelacién inmediata de la licencia o permiso correspon-
diente.

Articulo 249, Cuando los propietarios de predios
intraurbanos no-incorporados o predios risticos vecinos a
una zona urbanizada que cuente con su Plan Parcial de
Urbanizacién, con superficie no mayor de diez mil metros
cuadrados, pretendan aprovechar las instalaciones de ésta,
on la totalidad o en parte de sus servicios publicos, ademas
de tramitar su incorporacién municipal y de aprovecharlos
segun los usos y destinos que se les asignen, estaran obliga-
dos a ejecutar las obras de urbanizacién frente a los predios
ya urbanizados, conforme el dictamen que expida la Depen-
dencia Municipal,-fundado en los planes de desarrollo
urbano aplicables en la zona y el Reglamenio Estatal de
Zonificacion.

Para obtener la autorizacion correspondiente, los pro-
pietarios deberdn pagar la cuota que ¢l Gobierno Municipal
determine, con audiencia a los interesados, cuyo monto se
fijara en funcion del valor dela inversién en obras, del costo
derivado de 1a operacién delos servicios v de la utilidad que
represente al solicitante el aprovechamiento de las instala-
ciones. :

Avticule 250, En los casos previstos en el articulo
anterior, si conforme al Plan Parcial de Urbanizacion dela
zona, se establece que las Areas de cesién para destinos, o
representan una mejora efectiva a los fines piblicos, ya sea
por su extension limitada oen consideracion de los destines
y servicios ya disponibies, se podra substituir la entrega de
determinadas dreas de cesion para destinos, en forma total
o parcial, porel pago del valor comercial que corresponderia
al terreno ya urbanizado. .

E1 Gobierno Municipal hard entrega de las percepcio-
nes derivadas de la permuta de las dreas de cesion parz
destinos al Consejode Colaboracién Municipal. Estos recur-
sos se aplicardn ala adquisicion depredios para equipamiento
urbano o su mejoramiento, en la misma colonia, barrio ¢
zona donde se localice el predio.

CAPITULG I
De la ejecucién de obras de urbanizacion,

Articule 251, Las obras de urbanizacién deberan
concluirse en el plazo que se fije en su licencia o permiso,
salvo causas graves de fuerza mayor, justificadas en los
registros de bitacora de obra, autorizados por el Supervisor
municipal.

Articule 252, Tanto Ia Dependencia Municipal coma
12 Secretaria, tendran en todo tizmpo la facultad de suparvis
sar, mediants inspeccion técnica, ta ejecucion de las obins,

vigilando el debido cumplimiento de las normas de calidad .

vy de las especificaciones del proyecto antorizade para las
obras de urbanizacion.

Articule 253, Los urbanizadores y sus peritos, ob-
servaran las indicaciones que hagan los inspectores téonicos
de laDiependencia Municipal, mismas que deberdn apegarss
a1 Plan Parcial e Urbanizacion v al Proyecto Definitvo.

Articule 254, El Proyecto Definitivode Urbanizacibn
podra modificarss, enianio nocontravenga los Hineamisntas
y espacificaciones del Plan Parcialde Urbanizacion, coniG:-

i

me las bases siguientes:

1. Para cualquier modificacién del Proyecto Definitivo
de Urbanizacién, sea a propuesta del urbanizador o de la
propia autoridad, la Dependencia Municipal dispondra se
elabore un dictamen especifico que le dé sustento;

I1. Expedido el dictamen, la Dependencia Municipal
lo notificara al urbanizador, para su debido cumplimiento;

IIi. En ¢l mismo dictamen se establecerd la modifica-
cion del calendario de obras y en consecuencia, el plazo para
su gjecucidn; y

IV. Conforme 2l nueve plazo que se determine, se
otorgara laampliaciénde la licencia o permiso, previo pago
de los derechos municipales que correspondan.

Articulo 255, Cuando el urbanizador, al realizar las
obras para gjecutar el Plan Parcial, incurra en violaciones
graves o substanciales al mismo, se aplicardn las medidas de
seguridad y las sanciones previstas en la presente Ley’y olros
ordenamientos aplicables.

Articulo 256. La Sccretaria cuando practique una
inspeccién a obras de urbanizacién, comunicard sus obser-
vaciones al Gobierno Municipal correspondiente, a fin de
enterarlo de posibles anomalias en el proceso de ejecucion
de las obras.

Articulo 257, Cuando las obras de urbanizacion
deban ejecutarse por etapas, 10s trabajos se iniciaran a partir
de la primera etapa minima aprobada, de tal manera que las
Areas beneficiadas sean autosuficientes en todos sus Servi-
cios, prosiguicndo las obras en las subsecuentes, con el
mismo orden.

Articulo 258, Ninguna obra de urbanizacion que
afecte en forma directa la vialidad en ia zona, deberd
iniciarse sin que s¢ hayan instaiado previamenie 1os
sefialamientos de desvios de trénsitoy de proteccion de obras
para cada £1apa programada. Asi mismo deberdn retirarse
todos ellos al concluir los trabajos.

Articulo 259, Cuando los predios en los gue sc
autorice realizar las obras de urbanizacion o bien en los que
vaya a llevarse a cabo su primera etapa, no colinde con una
zona urbanizads, los trabajos se iniciaran por la construc-
cion de la vialidad de liga y la conexion de los servicios
necesarios, debiéndose reatizar las gestiones adminisirati-
vas que marca la presente Ley, asi comaotros ordenamientos
en la materia.

Articulo 266. Se declara de utilidad publica la expro-
piacion de las areas y predios necesarios para conectar una
urbanizacion en proyecto y oiras Zonas urbanizadas del
centro de poblacian, siempre y cuando ias obras de conexidn
sean congruentes con los programas ¥ planes de desarroilo
wrbano aplicables, conforme a su Plan Parcial de Urbaniza-
cion.

Articuls 261, Cuando para conectar una urbaniza~
cion an proyects, Con oirTas Z0nas urbanizadas, sea necesario
abrir access o conducir servicios pliblicosatravés de predios
de terneros que no formen parie del terrenc por urbanizar, se
reguerird la anuencia de ¢stos. En caso de no otorgarse 1a
anuencia, el Gobisrno Municipal gestionarala expropiacion
por causa de utilidad publica en las superticies que s
requieran, conforme la dectaratoria de destinos expedida en
el Plan Parcial de Urbanizacion, guedande obligado-el
urbanizador & realizar las obras a su COSIE, BILSU totalidad,
y a pagar el imporic que corresponda por indemnizacisi.
Las obras gjecutadas por este medio y los ferrenos afeclados,
pasarén a ser del dominio municipal ¥ éste tendrd derecho
= considsrar su costo proporcional, en futuras incorporacio-



nes de Ios predios aledafips.

Articuio 262, Cuando en un predio por urbanizar
existan obras o instalaciones de servicios piiblicos, en &i
Proyecto Definitivo se sefialarin las normas para que el
urbanizador evite l1a interferencia de sus propias obras o
instalaciones con las va existentes.

Enelcaso de que se cause dafio o deterioro a esas obras
o instalaciones existentes, durante la gfecucion de las obras
de urbanizacion, el urbanizador debera reporerlas a satis-
faccién de la Dependencia Municipal,

Aceste efecto, dada Ia naturaleza del dafiey laurgsncia
de repararlo, la Dependencia Municipal fijara el plazo para
que tales reparaciones queden ejecutadas, asi come Ia san-
cién econdmica aplicable, determinacion que deberd ser
notificada ai urbanizador. o

Si transeurrido el plazo a que se refiere el parrafo
anterior, el urbanizador no hubiese concluido las Teparacio-
nes, la Dependencia Municipal esta facultada para proceder
a la ejecucidn de las obras v en su momento, informar a fa
Tesoreria Municipal 1a relacion de las erogaciones realiza-
das para ese fin, para el efecto de que proceda a cobrarle la
liguidacién que corresponda, en los términos de Ia Ley de
Hacienda Municipal.

Articulo 263. Antes de que se agote el plazo fijado en
lalicencia o permiso de urbanizacién paralaejecucion delas
obras, si el urbanizador estima que no logrard concluirlas
por causas graves de fuerza mayor, podrd solicitar se amplie
su vigencia, presentando a la Dependencia Municipal la
decumentacion prevista en el art{culo 243, Ia biticora de la
obra y ia opinion del perito responsable.

Recibida lasolicitud, 1a autoridad muuicipal resolverd
en un plazo no mayor a cinco dfas, procediendo a notificar
al urbanizador,

En todo caso, el urbanizador deber contar con licen-
cla 0 permiso vigente para ejecutar las obras de urbaniza-
cion, o acreditar que gestiond oportunarente su ampliacién
v la Dependencia Municipal 5o ha resuelio sy solicitud,

Articulo 264, Si transcurre el plazo establecido para
la gjecucion de las obras, sin que el urbanizador gestione
ampliacion de la vigencia de su permiso o licencia conforme
el articulo anterior, la Dependencia Municipal proceders a:

L. Notificar y requerir al urbanizador para que en el
término de tres dias, inicie la gestién ante la Dependencia
Municipal para reguiarizar su sitzacion, con fundamentoen
el articulo 251 de esta Ley;

II. Transcurrido el plazo indicado en la fraccion
anterior, sin que el urbanizador haya gestionado su reguia-
rizacion, se procederd a suspender fas obras v se detarmina-
ran las sanciones correspondientes a los responsables;

111, 3i la Dependencia Municipal niega la ampliacion
de la licencia, lo notificars al urbanizador; ¥

IV. En su caso, hara efectiva la garantia otorgada
conforme al articulo 248 que aniecede, para concluir Ias
obras de urbanizacién, procediendo a tomar posesion de las
dreas de cesion para destinos con base la fraccién V del
articuio 235 y en el articulo 268 de esta Ley.

Este acuerdo serd notificado al urbanizador e informa-
do a Ia Procuraduria de Desarrollo Urbano,

CAPITULO IV
De la recepcién de obras de urbanizacién,
Articulo 265, En tanto no se concluyan las obras de
urbanizaciény éstas sean recibidas porel Municipio, quedan
Bajo la responsabilidad dei urbanizador, para cumplir las
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obligaciones que se establecen en esta Ley v otros
ordenamientos aplicabies,

Artienls 266. Una vez concluidas las obras de urba.
njzacion, Ia Dependencia Municipal practicara ung inspec-
cion final para verificar si fueron realizadas en concordancia
coil el respectivo Plan Parcial v su Proyecte Definitivo de
Urbanizacién, si respet6 las declaratorias usos y destinos, si
efecutd las obras de urbanizacion Y equipamiento en lag
dreas de cesion para destinos, asi como las especificaciones
de construccién y normas de calidad de las mismas.

Una vez que las obras estén concluidasa satisfaccin,
&l Gobierno Municipal asumira su responsabitidad, proce-
diendo a su recepcién.

Articulo 267. Para dar cumplimiento a las obligacio-
nes establecidas en el articulo anterior, el urbanizador vel
Gobierno Municipal se sujetaran al procedimiento siguien-
te:

I. El urbanizador solicitard ante el Ayuntamiento, se
proceda a recibir la urbanizacién, acompafiando la comuni-
cacion escrita del perito supervisor, donde manifieste que
realizé la inspeccién final de las obras urbanizacién ¥
entrego su dictamen a la Dependencia Municipal;

Il Recibida la solicitud, la Dependencia Municipal
procedera & verificar fa inspeccion final de las obras de
urbanizacion, acordar sobre a la procedencia de su recepeion
¥ a notificar al urbanizador, en un plazo no mayor de diez
dias;

LI Si de acuerdo a la revision que practique, Ia
Dependencia Municipal determina que no procede {a recep-
cion de las obras, notificari por escrito al urbanizador,
precisando las omisiones o deficiencias gue advierta, requi-
riendo a los peritos responsables ¥ conminando al urbaniza-
dor a subsanarlas de inmediato. En caso de inconformidad,
el urbanizador podrd impugnar el acuerds conforme las
disposiciones del Titulo Séptimo de Ia presente Ley;

IV. Si el acuerdo de la Dependencia Municipal esta-
blece la procedencia de recibir las obras de urbanizaciés, se
notificara al urbanizador, sefialando ] dia v Ia hora en que
se¢ reatizard el acto formal de entrega yTecepcion, enun plazo
no mayor de cinco dias; v

V. El Ayuntamiento podra solicitar a las dependen-
cias, organismos publicos v entidades concesionarias, gue
tengan a su cargo la operacion de servicios piblices, que
acrediten representantes y concurran al acto de recepcidnde
obras de urbanizacidn,

Articulo 268, El acto de entrega v recepcién de las
obras de urbanizacién se verificard en el lugar donde se
ubiquen, mediante acta pormenorizada que se levantard en
presencia de Notario Publico, donde se hars constar:

I La referencia al Plan Parcial de Urbanizacion;

II. La manifestacion del Notario de que comprobd la
publicacion del Plan Parcial de Urbanizacion y la correspon-
diente declaratoria de usos y destinos, conforme las dispo-
siciones de los articulos 45, 46 ¥y 47 de esta Ley v 1a
inscripcion del mismo en el Registro Piblico de la Propie-
dad; :
IT%. La manifestacion del Notario de que comprobd la
inscripcion en el Registro Piblico de la Propiedad, de 13
declaratoria de usos y destinos;

IV. Ladescripcion de las dreas de cesion para destinos
determinadas en el Plan Parcial de Urbanizacién ¥ sus fines
piblicos especificos, conforme a las declaratorias inscritas
en el Registro Publico de 1a Propiedad;

V. La declaracién por parte del Ayuntamiento de que
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recibe del urbanizader, 1a posesion de las 4reas de cesion
para destinos y las obras de urbanizacién y equipamiento
ejecutadas én esos predios;

V1. Ladeclaracion por parte del Ayuntamiento, de que
recibe a satisfaccidn las obras de urbanizacién y que, desde
luego, asume la responsabilidad de proporcionar los servi-
cios publicos municipales; y

V11 Ladeclaracién por parte del urbanizador indican-
do los datos de la fianza que otorgue y del Ayuntamiento
aceptando la garantfa que constituya el urbanizador, obli-

géndose a reponer las obras que presenten defectos acultos

de construccidn, por un plazo no menor de dos aflos,
conforme la fraccidon IV del articulo 235 de esta Ley.

Articulo 269. En caso de obras de urbanizacién en
predios bajo el régimen juridico de condominio, en el acto
de entregay recepcion, ademads de los hechos y declaraciones
que se indican en el articulo anterior, se haran constar:

L. La referencia al acta constitutiva del régimen juri-
dico de condominio y su reglamento,

11. Las obras de infracstructura y equipamiento que
permareceran a cargo del urbanizador y posteriormente de
los condominos;

1. Las modalidades que adoptard la prestacidn de los
servicios publicos municipales; y

1V. La referencia de las garantias especificas consti-
tuidas conforme la legislacidn aplicable.

Articulo 270. En caso de obras de urbanizacidn para
la expansién urbana, una vez recibidas se procedera a
acordar en sesidn de Cabildo su incorporacién al centro de
poblacién, enun plazo no mayor de treinta dias, procediendo
a informar al urbanizador, al Catastro y a Ia Secretaria.

Por efectos de este acuerdo, las dreas o predios urba-
nizados, formalmente dejatdn de pertenecer a la reserva
urbana, para todos los efectos legales.

Articulo 271, Enel casode obras deurbanizacién para
Ia renovacidén urbana, una vez recibidag se procedera a
acordar en sesion de Cabildo su reincorporacion al centro de
poblacién, en un plazo no mayor de treinta dias vy se
informara al urbanizador, al Catastro y a la Secretaria.

Articalo 272, El Avuntamiento al acordarla incorpo-
racién o reincorporacion municipat de la zona urbanizada,
establecera o ratificard la nomenclatura y numeracion ofi-
cial de la misma, informando lo anterior a la Administracién
de Correosy a las dependencias y organismos encargados de
la prestacién de los diferentes servicios publicos.

El acuerdo de incorporacidn o reincorporacién muni-
cipal deberd publicarse textualmente, enla forma previstaen
¢l nitimo parrafo del articulo 43 de esta Ley.

CAPITULO YV
De la fusion, subdivisién y relotificacion de
predios,

Articulo 273, Las autorizaciones de fusiones,
subdivisiones y relotificaciones se otorgardn por el Ayunta-
miento, de conformidad con los programas y planes de
desarrollo urbano, las declaratorias, los reglamentos de
zonificacion aplicables y las disposiciones de esta Ley.

Articulo 274. Las disposiciones de este Capitulo son
aplicables a predios risticos, coma se previene en el articulo
199 de esta Ley, exceptuandose aquellas fusiones,
subdivisiones v relotificaciones donde los predios resultan-
tes de la operacién tengan una extensién mayor de cinco
hectareas. )

Articnlo 275, Para autorizar subdivisiones ¥

relotificaciones donde los predios resultantes de la opera-
ci6n tengan una extension igual o menor a diez mil metros,
se requerird elaborar ¢l Plan Parcial de Urbanizacion. Enlos
centros de poblacion, estas operaciones tnicamente se auto-
rizaran en aquellos predios que cuenten con laincorporacion
municipal, conforme las disposiciones de los articulos 207,
270 ¥ 271 de esta Ley.

Articule 276. Las autorizaciones de fusiones,
subdivisiones y relotificaciones, se olorgarin a las personas
previstas en el articulo 212 de esta Ley.

Para tramitar ante el Avuniamiento ka aulorizacionde
fusion, subdivision o relotificacion, se requerira solicitar el
Dictamen de Trazo, Usos v Destinos Especificos a que se
refiere la fraccion II del articulo 219 de esta Ley.

Articulo 277. Al solicitar el Dictamen de Trazo, Usos
y Destinos especificos, se proporcionari a la Dependencia
Municipal un croquis de los predios invelucrados con su
localizacion, referencia a la zona donde se ubiquen y la
propuesta de fusion, subdivision o relotificacion.

Articulo 278, El Ayuntamiento con fundamentoen ¢l
Dictamen de Trazo, Usos y Destinos Especificos otorgard o
negaré laautorizacion de fusion, subdivision oralotificacion.

Con fundamento en el acuerdo del Ayuntamiento, la
Dependencia Municipal expedira de inmediato la licencia
de fusion, subdivision o relotificacion, previo pago del
derecho que fije la Ley de Ingresos Municipal.

CAPITULO VI
De las obras de edificacidn.

Articule 279. Las acciones materiales de adecuacién
espacial relativas a la construccién o edificacion compren-
den:

1. Las propias de la Arquitectura e Ingenieria Civil,
que transforman el espacio de un drea o predio de suelo
urbanizado, para hacer posibles las actividades humanas de
acuerdo al uso o destino determinado por el Plan Parcial de
Urbanizacién v por las declaratorias correspondientes;

11. Las relativas a la ampliacién, reestructuracion o
mejoramiento de los edificios o espacios acondicienados
existentes;

111. Las inherentes a la preservacion, restauracién v
conservacion de los mismos, en especial los relativos al
Patrimonic Cultural; v

IV. Las referidas al acotamiento, aseguramiento, de-
molicion, acciones de emergencia, saneamiento y manteni-
miento de predios y fincas, que procuren la seguridad y salud
piiblica, asi como su armonica integracidn a su contexto
urbano.

Articule 280, Por su alcance, las obras de construc-
cion o edificacidn se clasifican en:

1. Obras de edificacion nueva: las relativas a los
glementos técnicos de construccion para dar a los predios de
suelo urbanizado, un aprovechamienta especifico conforme
a las declaratorias de usos y destinos;

ii. Obras para la remodelacion o ampliacién dela
edificacién: las relativas a los elementos técnicos de cons-
truccién existentes, para modificarlas y permitir un aprove-
chamiento especifico, simifar o diferente al anterior,

I1f, Obras para la conservacion de la edificacidn:
las relativas a los elementos técnicos de construccion en
edificaciones existentes, para su preservacién o restaura-
cion; ¥

IV, Obras para la seguridad y sanidad de predios
y edificaciones: Ias refativas a los elementos téenicos de



construccién en predios y fincas existentes, necesarias a
realizar cuando el estado de los mismos no pueda garantizar
la seguridad y salud piblica.

Articulo 281. Toda obra de construccion, modifica-
¢ién, reconstruccion o demolicidn, requerira autorizacion
del Ayuntamiento. Lalicencia o permiso de construccion, se
storgard por la Dependencia Municipal, de conformidad
con lo dispuesto en este Titulo, con las disposiciones de Ia
Ley Organica Municipal y el Reglamento de Construccidn.

Articulo 282. Los gobiernos municipales al expediry
aplicar sus reglamentos de construccidn, aplicardn las bases
contenidas en el presente Capitulo.

Los reglamentos de construccién integraran los si-
guientes capitulos:

I. Facultades del Ayuntamiento;

I1. De los Planes Parciales de Urbanizacién enrelacion
al otorgamiento de las licencias de construccidn;

HI. De la ocupacidn de vias piblicas y otros bienes de
USO comimn:

a) Disposiciones generales;

b) Ocupacion y utilizacidn de Ia via pablica;

¢) Instalaciones subterrdneas y aéreas en la via pabli-
ca;

d) Servidambres;

g} Nomenclatira;

f) Acotamienios;

g) Alineamienios;

h) Restricciones a la edificacion; e

i) Anuncios;

IV. De los peritos responsables:

a) Registros y requisitos;

b) Clasificacion de peritos en disefio v construccion,

¢} Vigencia del registro; v

d) Responsabilidad y obligaciones de los peritos;

V. De la ejecucién de obras:

a) Obras sjecutadas para usos;

b) Obras gjecutadas para destinos; y

¢) Construcciones ¢ instalaciones provisionaies:

VL. De la solicitud para el otorgamiento de Ias licen-
cias de construccidn:

a) Elementos de las licencias de construccion;

b} Requisitos; A

c) Procedimiento para expedir licencias de construc-
cion; y

d) Modatidades, condiciones y términos de las licen-
cias de construccion;

VIL Inspeccién y control de obras:

a) Urbanizacién; v

b) Edificacidn,

VIH. Recepcion de obras:

a) Urbanizacion; y

b) Edificacidn;

_, IX. Normas para la construccién de obras de urbani-
ZACION.

a) Generalidades;

b} Agua potable;

¢} Alcantarillado;

&) Alumbrado pablico;

©) Instalaciones de energia eléctrica;

1) Instalaciones telefonicas;

g) Instalaciones especiales;

h) Pavimentos;

i) Guarniciones;

1) Banquetas; y
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k) Jardineria;

X, Utilizacién y conservacian de edificios y predios:

a) Acotamientos;

b) Construcciones peligrosas,

¢) Usos peligrosos;

d) Actividades contaminantes;

¢) Materiales peligrosos;

) Previsiones contra incendios;

g) Dispositives de seguridad y proteccion; y

1) Medidas preventivas en demoliciones;

A1, Normas basicas para Ia construccion:

a) Generalidades;

b) De las excavaciones;

¢) De los rellenos o terrapienes;

d) De las demoliciones;

e} De las ampliaciones,

f} De las remodelaciones;

£} De las normas de calidad de los materiales;

h} De la seguridad e higiene de las obras;

i) De los dispositivos para transporte vertical en las
obras;

j) De la ejecucidn de las obras;

k) De las memorias de calculo;

1} De las instalaciones para agua potable y drenaje;

m) De las instalaciones eléctricas; v

n) De las instalaciones especiaies;

K11 Seguridad estructural de la construccion:

a) Disposiciones generales;,

b} Caracteristicas generales de la edificacion;

c) Criterios de diseflo estructural;

d)y Cargas muertas;

g} Cargas vivas,

{ } Disefio por sismo;

g) Diseiio por vientos;

h) Disefio de cimentaciones;

i) Construcciones datiadas;

j) Obras provisionales y modificaciones; y

k) Pruebas de carga;

XIII. Sistemas de Autoconstruccion:

a) Incentivos;

b} Régimen fiscal,

c) Casos de regulacion forzosa; y

d) Construccidn en zonas rurales o suburbanas.

XIV. Construccién de vivienda de interés social y
popular:

a) Incentivos; y

b) Reducciones;

XV. Prohibiciones, sanciones y medios para hacer
cumplir el reglamento:

a) Prohibiciones a funcionarios, edificadores y usua-
tios;

b} Apercibimiento;

¢) Multa; -

d) Suspensibn;

g} Clausura;

) Demolicion; y

g) Arresto administrativo; y

XVI. Recursos y defensas de los particulares

a) Recursos;

b} Términos para su interposicién;

¢) Legitimacién,

d) Suspension del acto recurrido; y

¢) Autoridades competentes para resolver y término
para el efecto.
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Artieuio 283, Lasnorimas dedisefio que se inlegrenen
ios Replamenios de Consiruccion, incluirdn especificacio-
nas gue faciliten el desplazamiento y el anceso a las personas
s Umitaciones fisicas v en particular, a edificios v espacios
ghisrios para actividades piblicas, generales o restringidas,

Axticule 284, En los centros de pablacida solamenie
o sutorizard edificar en terrenos o predios de suslo urbani-
zado, exceptuando agueslias promociones gue cuenten con
auiorizacién municipal para urbanizacién y edificacidn
simultdness, ‘

Articnlo 285, Quienes proyecien realizar obras de
edificacion, deberdn solicitar ante Ia Dependenciz Munici-
pal ¢l Dictamen de Trazo, Usos y Destinos Especificos
previsio en la fracciéa IT del Articulo 219 de esta Ley,
cumpliendo los requisitos que indigue et Reglamenio de
Construccin. )

Recibida ia solicitud por 1a Dependencia Municipal,
deberd expedir este Dictamen en un plazo méximo de ires
dias.

Artieulo 286. Con fundamenic en ¢l Dictamen de
Trazo, Usos v Destinos Especificos del Suelo, se elaborard
&l proyecto de edificacién, que debera reunir los requisitos
establecidos en el Reglamenio de Construccion.

Articule 287, Los proyectos v sjecucidn de obras de
edificacion deberdn realizarse por un arquitecto o ingeniero
con cédula legalmenie expedida, registrado como perito
conforme las disposiciones del Reglamento de Construc-
cidn.

Articulo 288, Los proyectos de edificacién deberdn
ser revisados por la Dependencia Municipal, para verificar
el cumplimiento de las normas del Reglamento de Construc-
¢ién, como también de otras disposiciones y reglamentos
relativos a impacto ambiental, instalaciones especiales,
seguridad y disefio urbano,

En el caso de normas reglamentarias cuya aplicacién
corresponde a dependencias, organismos o entidades
concesionarias de servicios publicos, federales o estatales, la
Dependencia Municipal deberd verificar las consultas res-
pectivas.

Articulo 289. La Dependencia Municipal unavez que
reciba la solicitud de revisién del proyecto de edificacion, lo
revisard y dictaminard enun plazo no mayor de dos semanas.

Si el dictamen descalifica el Proyecio de Edificacién,
se notificard al solicitante para los efectos que establezca el
Reglamento de Construccion.

Si el dictamen recomienda autorizar el Proyecto de
Edificacion, de inmediato se expedird la licencia o permiso
de construccién, previo pago del derecho que fije la Ley de
Ingresos Municipal.

Articulo 290, Los gobiernos municipales tomardn las
medidas que estén a su alcance, a fin de simplificar los
trimites administrativos para expedir las licencias que
correspondan a construcciones dedicadas a vivienda. Asi-
mismo, promoveran los convenios con las autoridades fede-
rales y estatales competentes, para facilitar los trégmites de
autorizacién de acciones de vivienda de interés social y
popular,

Articulo 291, La Dependencia Municipal podrdn en
todo tiempo ordenar las visitas de inspeccién que juzguen
convenientes a los trabajos de sdificacién que se estén
levando acabo, paraque, encaso deno ajustarsea los planos
aprobados en 1a licencia respectiva, se dispongan las modi-
ficaciones necesarias o se ordene la suspension de ia obrg,
imponiéndose al propietaric o responsable de Ia misma, ia

sancién que se determine conforme al Reglamento de Cons-
truceidn.

Artieule 292, Bl certificado de habitabilidad o expe-
dira Ia Dependencia Municipal, respecio detoda edificacidn
gue pretenda utilizarse para cualquisr actividad humana,
una vez que §¢ haya realizado la inspeccion que compruebe
que el inmueble estd habilitado pars cumpli

con las funcio-
nes asignadas, sin menoscabo de la salud © integridad de
guienss lo vayan a aprovecher.

En las edificaciones nuevas o en ampliacionss v
reparaciones, la Dependencia Municipal verificard gue fas
obras se hayan realizado conforme a los permisos v proyec-
tos autorizados.

Articule 293, El certificado de habitabilidad se soli-
citard a la Dependencia Municipal, acrediiando el pago del
derecho que fije la Ley de Ingresos Municipal. Recibida ia
solicitud, se practicara la inspeccidn y se dictaminara otor-
gando o negando el certificacién de habitabilidad, en un
plazo no mayor de dos semanas.

Articnlo 284, La utilizacion que se de 3 1as construc-
ciones, edificaciones ¢ instalaciones, debera ser aguella que
haya sido autorizada por el Ayuntamiento. Para darles un
aprovechamiento distinto af originalmente aprobado, sz
deberd tramitar v obtener nueva autorizacion, .

Articuln 295. Todo propietario estard obligado a
demoler o ejecutar las reparaciones necesarias para evitar
que las edificaciones en mal estado pongan en peligro la
seguridad de sus moradores o del piblico en general; lo cual
deberd hacerse en un plazo no mayor de tres meses que fijard
la Dependencia Municipal, enla inteligencia de que en caso
de ofrecer resistencia, la autoridad realizars la obra a costa
del propietario.

Lo anterior sera previamente notificado a los propie-
tarios y poseedores, conforme el procedimienio previsto en
el articnlo 116 del presente ordenamiento.

Cuando setrate de un caso deemergencia, la autoridad
correspondiente procedera con ka rapidez que sea necesaria,
aplicando las medidas de seguridad previstas en el articulo
411 de la presente Ley.

Articule 296, Cualquier proyecto de obra de edifica-
ci6n, que ordene o autorice la autoridad municipal en lazona
de aplicacién de un Plan Parcial de Urbanizacion para la
conservacion y mejoramiento del Patrimonio Cultural del
Estado, necesariamente se informard a la asociacion que se
integre conforme el articulo 42 de esta Ley, solicitandole
exprese su opinion en el plazo de dos meses.

En tanto no se obtenga su opinidn escrita, 1a autoridad
municipal Gnicamente podrd determinar y ejecutar como
medidas de seguridad, el desalojo de los predios y fincas, o
el apuntalamiento de la edificacion, pero en ningin caso,
podré autorizar o ejecutar obras de edificacion.

Articulo 297, Las dreas y predios sin edificar, los
edificios, casas, bardas, cercas y cualquier otra construccidn
urbana, deber conservarse por sus propietarios o poseedo-
res en buenas condiciones de seguridad ylimpieza, cuidando
especialmente que los muros y fachadas de las construccio-
nes se mantengan en buen estado de presentacion.

Las autoridades municipales sancionaran el incum-
plimiento de este precepto, en los términos de esta Ley y de
las disposiciones reglamentarias aplicables.

CAPITULO VI
De iz venta al piblice de predios v fincas,
Articulo 298, El urbanizador estd obligade, previa-




a permitit la ocupacidn de predios ¢ fincas o
Tarlos & sug adguirentes, & complir estrictamente los
ies requisitos:

5

nie
. Gue ge haya cumpiido con el procedimiento de
incorporacion ¢ reincorporacidn municipal, previsio en fos
articulos 207 a1 211 v, en el caso de urbanizaciones de
ohjetivo social, que el Gobierne Muricipal hava recibido de
conformidad las obras minimas, conforme las fracciones V
v V1 del articulo 389 de esta Ley;

I Gue se haya hecho publicacién textual del acuerdo
de Cabildo que formalice laincorporacién o reincorporacién
municipal, conforme Io previsio en =l ardenls 277 que
anieceds:

ITi, Guese haya constituido la garandaa fin de Teponer
o corregir las obras que presenten defectos ocultos de
construceion, pos un plazo que no menar de dos afio;

I/, Que ss hayan pagade o garantizado las obligacio-
nes que establezean a su cargo las leves hacendarias; v

V. Queel Ayuntamiento otorgue autorizacion expresa
para realizar iales enajenaciones.

Para obiener la autorizacién para enajenar terrenos, ¢
predios y fincas en Ios casos de urbanizacion v edificacién
simultdneas, s¢ presentara solicitud acompariando la docu-
mentacidn que acredite el cumplimiento de los requisitos
antes previsios. Recibida la solicitud se resolverd otorgando
o negando la autorizacién, en un plazo de seis dias.

Articulo 299, Elurbanizador estd obligado incluir las
siguientes rubros en todas las escrituras que otorgue para
enajenar lotes dei predio urbanizado o fincas: ‘

1. Eluso de cada lote, &l tipo y densidad de edificacién
que le corresponda de acuerdo al propio Plan Parcial de
{Urbanizacion;

II. Las limitaciones de dominio consistentes en la
imposibilidad juridica de subdividir los lotes en fracciones
con dimensiones menores a las determinadas en el regla-
mento de zonificacion;

ITI. Lasdisposiciones que reguleny limiten su edifica-
cidn;

[V. Las distintas funciones del predio urbanizado;

V. Las garantias a cargo del urbanizador, en su monto
y vigencia, para realizar reparaciones y reponer elementos
de la urbanizacién y edificacion, al presentarse defectos
ocuitos y fallas por calidad en materiales o mano de cbra; v

VL En st caso, la declaracion del adquirente de que
conoce del reglamento autorizado por el Ayuntamiento
como parte del Plan Parcial de Urbanizacion.

Estas declaraciones serdn objeto especial de registro v
surtird efectos contra tercerss, conforme las ohligaciones
¢stablecidas para los notarios en los articulos 168 v 408 de
esta Ley, quienes solicitardn a los urbanizadores la informa-
cién necesaria para integrar a las escrituras los elementos
anies referidos.

_ Articule 300. En iodo tipo de publicidad comercial
conde sz oferten predios o fincas en venta, preventa, apar-
tado u otros actos de enajenacion, se deberd hacer referencia
al acuerdo del Ayuntamiento donde autorice las obras de
irbanizacion y de edificacion en su caso, citando el nimero
¥ la fecha de la licencia o permiso; y de la autorizacién
“%Presa de la autoridad municipal para realizar tales enaje-

Eidone& prevista en Ia fraccion V del articulo 298 de esta
v,

TITULO SEXTO

De los Sistemas de Accidn Urbanistica,

ing modatidndes de Ia accidnm orbanistica,

Articulo 301, Los sistemas de accidn urbanistics a que

hace mencidn la presenie Ley, corresponden 2 Ias formas de

articipacion cindadana v de los distintos sectores de la
placién en la realizacidn de obras de urbanizacién v
ifteacitn, de acuerdo con sus correspondientes Planes
Farciales de Urbanizacion,

Lz realizacion de obras de urbanizacion, de edifica
cibn o deurbanizaciony edificacion simultdneas, conllevaru
la gjecucion de fos Planes Parciales de Urbanizacién confor-
me # las disposiciones del Titulo Quinto, “De I3 accién
urbanistica”, aplicando los siguientes sistemas:

. Agcion whbanistica privada;

. Accidén urbanistica por concertacin;
1. Accién urbanistica por colaboracién;
. Aiccion urbanistica por plusvalia;

V. Accion urbanistica por asociacion de interds ptibli-

N el ]
R i o
Ty

co;

V1. Accion urbanistica por objetivo social; ¥

VII. Accion urbanistica piblica, '

Axticulo 302, Las acciones que se realicen aplicando
cualquier sistema de accidn urbanistica, deberdn proyectarse
v gjecutarse conforme al Plan Parcial de Urbanizacién de la
zona donde se localicen las dreas y predios. Sila zona carece
de Plan Parcial de Urbanizacion, sus promotores podran
solicitar al Ayuntamiento proceda a elaborarlo y expedirlo,
0 en su caso, presentar ¢l proyecto ante la Dependencia
Municipal de acuerdo a lo previsto en los articulos 88 al §3
de esta Ley.

Articulo 303, Elinicio, la ejecucion v 1a recepcidn de
obras de urbanizacidn y edificacion en todos los sistemas de
accion urbanistica, se supervisara, controlard y formalizara
por los gobiernos municipales conforme las disposiciones
del Titulo Quinto, “De 1a acci6n urbanistica”, de esta Ley.

Articulo 304, La Ley de Ingresos Municipal estable-
cerd los beneficios fiscales que se otorguen alas acciones que
s¢ emprendan en l1as distintos sistemas de accion urbanisti-
ca, conforme al interés publico, el beneficio general vy su
objetivo social.

CAPITULO II
De Ia accién urbanistica privada.

Articule 305, La accion urbanistica privada, se refiere
a la realizacion de obras de urbanizacién o edificacion para
usos determinados por parte de cualquier propietario o
promotor en asociacién con el primero, en predios de
propiedad particular que cumplan con los requisitos estipu-
ladios en esta Ley.

Articule 306. Las obras que se proyecten realizar
mediante este sistema, deberdn cumplir con ias normas
definidas para obras de urbanizacién en el Titulo Quinto,
“De la accion urbanistica”, en el Reglamento Estatal de
Zonificacién y en los reglamentos aplicables.

Bajo este sistema, se regirdn las obras de urbanizacion
y edificacién promovidas y ejecutadas por los organismos
piblicos descentralizados, aexcepcién de los casos previstos
en los articulos 311 y 351 de esta Ley.

CAPITULQ HI
De la Aceién Urbanistica por Concertacién.
Articulo 307. Se entiende por accién urbanistica por
concertacidn, aquellas obras de urbanizacién queserealicen
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en vias y espacios publicos, mediante convenio con ol
Ayuntamiento celebrado por todos ios propietarios de pre-
dios o promotores asociados con ¢stos, que tengan inierés en
realizarlas.

Las obras que se proyecien realizar mediante este
sistema, deberdn cumplir con [as normas definidas para
obras de urbanizacion en el Titulo Quinto, “De la accion
urbanistica”, de esta Ley.

Articulo 308. Toda acciénusbanistica por concertacién
podré realizarse siempre y cuando se presente, previamente
al Ayuntamiento, una solicitud acompafada del acuerdo de
aceptacion de realizarla a su cargo, de todos los propietarios
de predios directamente beneficiados por la obra.

Articulo 302, Las asociaciones de vecinos legalmente
constituidas v reconocidas por el Ayuntamiento, podran
promover obras por el sistema de accidn urbanistica por
concertacién, acreditando el acuerdo de asamblea que,
conforme a sus estatutos, apruebe las obras y obligue a la
totalidad de sus miembros a hacer las aportaciones que les
correspondan para su financiamiento.

Articulo 310, La ejecucion de obras por el sistema de
accién urbanistica por concertacion, podra desarroilarse pot
el Consejo de Colaboracion Municipal que corresponda.

CAPITULO IV
De la accién urbanistica por colaboracion.

Articulo 311. Laaccién urbanistica por colaboracion,
se refiere a las actividades de conservacion y mejoramiento
que sean promovidas y ejecutadas por los consgjos de
colaboracién municipal, con la participacién de los habitan-
tes o propietarios de predios y fincas, y comprende:

1. Las obras de urbanizacién ejecutadas en vias pibli-
cas, que beneficien directamente a los propietarios de los
predios adyacentes a las mismas;

II. La adquisicion de predios o fincas para destinarse
a equipamiento urbano barrial o local, promoviendo su
compra, expropiacidn o asignacion, y :

Til. Las obras de urbanizacién y edificacion para
realizar el equipamiento urbano barrial o local.

Articulo 312, El Consgjo de Colaboracion Municipal
podré promover obras, mediante este sistema, cuando:

1. Sean solicitadas por las asociaciones de vecinos, por
un grupo de titulares de los predios peneficiados con las
acciones propuestas, que represente un minimo del veinti-
cinco por ciento del total de los propictarios o poseedores de
los mismos o las asociaciones previstas en la fraccién IV del
articulo 8 de esta Ley,

T1. Sean solicitadas por un grupo de titulares de los
predios beneficiados con las acciones propuestas, qUeTepre-
sente un minimo del veinticinco por ciento del total de los
propietarios o poseedores de los mismos; ¥

II1. A propuesta de alguno de los miembros del propio
Consejo, cuando sean aprobadas por la mayoria de sus
integrantes.

Articule 313. El Gobierno del Estado y los gobiernos-

municipales apoyaran a los consgjos de colaboracidn mumni-
cipal, proporciondndoles la informacién cartogrifica y

- catastral que requieran, para determinar los predios que
resultaran beneficiados por las obras que proyecien y el
padrén de sus propietarios y poseedores.

Articulo 314. Una vez aprobados por el Consejo de
Colaboracién Municipal los proyectos y presupuestos delas
obras; 1as bases de financiamiento, el padron de titulares de
los predios beneficiados y 1a correspondiente derrama; y en

su caso, 1as propuesias para la adquisicion o expropiaciénde
predios, obras de equipamiento y el area de beneficio en

- donde se repercutira el costo de las Mismas, serdn presenta-

dos al Consejo Estatal de Desarrollo Urbano parasu andlisis
y resolucion.

El Consejo Estatal comunicard al Consejo de Colabo-
racion Municipal que promueva la accion urbanistica, el
resultado de su analisis y su resolucion.

Articulo 315, El Consejo de Colaboracion Municipal
encoordinacidéncon las asaciaciones devecinos involucradas,

_ citara a los propietarios y poseedores de los predios benefi-

ciados, para proponerles Iz accién urbanistica e informarles
de todo lo relativo a los proyectos, presupuestos,
financiamientos, derramas y contratacion, asi como del
importe proporcional del costo de las obras que deberdn
aportar como colaboracion, previamente aprobados por el
Consejo Estatal de Desarrollo Urbano, debiendo cumplir
con el procedimiento que se establece en los articulos
signientes.

Articule 316. La citacién a la junta de propietarios a
que se refiere el articulo anterior, se hara mediante avisoque
se comunicara por los siguientes medios:

1. Se fijard en los estrados de la Presidencia Municipal
durante el término de ocho dias, acto que debera comprobar
y certificar la Secretaria del Ayuntamiento,

11. Se publicard poruna vez en el Periodico Oficial "El
Estado de Jalisco™;

IT1. Se publicaré en los dos diarios de mayor circula-
cién enel Municipio, por dos veces con intervalo de tres dias.
Si en la cabecera municipal no se editan diarios, el aviso se
publicara cuando menos una vez en uno de los diarios de
mayor circulacién en la Capital del Estado; y

IV. Se enviara por correo certificado a los propietarios
y poseedores de los predios, conforme al padrén que se
integre a partir de los registros catastrales, con dos semanas
de anticipacion a Ia fecha de la reunion.

Entre la Gltima publicacion citando a la junta de
propietarios y la fecha de celebracion de 1a misma, deberd
mediar un término de por lo menos cinco dias.

Articulo 317, El aviso de citacién a la junta de
propietarias expresara:

1. Los proyectos de obras que se someten a considera-
cién y aprobacion de los titulares de los predios;,

11 La delimitacion del drea de beneficio,

1IL. La indicacion del lugar, dia y hora en que se cita
Ia reunidn; .

IV. El apercibimiento de gue en caso de no concurrir
1a mayoria de los propictarios, en ese mismo acto se citara
a una segunda reunion, misma ue se realizard y tomara
acuerdos vilidamente, con los propietarios y poseedores que
asistamn;

/. La indicacién del lugar, dia y hora previstos para
1a segunda reunién, una semana después de la fecha fijada
para ¢l primero; ¥

VI Los medios de identificacion que permitirdn a
guienes concurran, participar en la reunion.

Articulo 318. La junta de propietarios serd presidida
por el Presidente del Consejo de Colaboracion o la persona
que comisione de entre sus miembros.

La junta se verificara si concurren la mayoria de s
titulares de los predios comprendidos en el drea de beneficio.
En caso contrario, en el mismo acto se hard una nueva
citacién, como se establece en las fracciones V y VI del
articulo anterior.



Artienio 319, Paratener derechoa concurriralajunta
de propietarios v para participar con voz ¥ voto, los intere-
sados acreditaran su cardcter con recibo dal impuesto predial
¢ documenio que acredite la propiedad o posesién originaria
deun predio ubicado en el Area de beneficio de Ias obras que
promueva ef Consejo de Colaboracién Municipai,

{’ada titular representard un voto aun cuando fuere
propietario o poseedor de varios predios,

Los interesados Podran concurmir personaimente o
bien por medio de representante con carta poder,

Articuio 329, Los proyectos de obras se tendran por
aprobados cuando:

I La mayoria de los que concurran a la junta de
propietarios oforguen su consentimiento;

1%, No se presente 0oposicién por parte de un secior de
propietarios, como se precisa en el siguiente articulo,

IIL. No exista objecion por parte de la Procuraduria de
Desarrollo Urbano; y

IV, Tratandose de acciones en zonas declaradas afec-
tas al Patrimonio Cultural del Estado, no exista ©posicion
formal de las asociaciones previstas en la fraceién 1V del
articnlo 8 de esta Ley,

Articulo 321, Se considera que existe oposicién a los
proyectos de obras por colaboracidn, cuando asi se exprese
POr un sector de propietarios, los que deberdn representar
cuando menos, el veinticinco por ciento del {otal de los
titufares de los predios ubicados en el drea de beneficio, en
la forma que estabiece el siguiente articulo.

Axticulo 322, El escrito en que se formalice la oposi-
cidn deberd ser presentado dentro de los cinco dias siguien-
tes & la celebracién de Ja junta de propietarios, ante el
Consejo de Colaboracién Municipal, quien 1o remitird den-
trode lostresdias siguientes al Consejo Estatal de Desarrollo
Urbano. En el escrito se ofreceran las pruebas, mismas que
se desahogarin ante Ia Comisign Técnica del Consgjo, enun
plazo de diez dias.

Articalo 323, Desahogadas las pruebas ofrecidas vy
expresados los alegatos, el Consejo Estatal de Desarroilo
Urbano por medio de su Comisign Técnica, dictaminara
dentro de un plazo de diez dias,

Con base en este dictamen, Ia Secretaria Técnica del
Consejo Estatal de Desarrollg Urbano dictard resolucidn
definitiva dentro de un plazo de cinco dias, misma fque
deberé publicarse en el Periddico Oficial “El Estado de
Jalisco™ y en uno de los periddicos de mayor circulacion en
el Municipio correspondiente.

Esta resolucion serd notificada a los recurrentes en ef
domicilio que hayan sefialado para tal efecto.

Articaio 324. Aprobados los prayectos de obras pre-
supuestos, bases de ﬁnancianﬂentoyderrama, el Consejode
Colaboracion Municipal solicitars af Ayuntamiento Ia auto-
rizacién del Proyecto Definitivo de Urbanizacién y su
declaratoria de utilidad piblica, fundada en el Piap Parcial
de Urbanizacién. Este acuerdo serd publicado en Ia forma
prevista en e (Utimo partafo del articulo 45 de esta Ley,

Articulo 325. Unavez autorizado por el Ayuntamien-
toel Proyecto Definitivo de Urbanizacién dela obra propugs-
ta, se proceders a someterla a concurse, mismo que se
celebrard siguiendo los procedimientos que establece la Ley
de Obras Publicas del Estado.

_Articule 326, El Consejo de Colaboracién Municipal
Percibirdn por concepto de supervisidn ycontrol, el cinco por
Ciento sobre g] importe de las obras que ejecuten mediante
el sistemga de accion urbanistica por colaboracion,
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4.1 mismo se asignard al Consejo Estatal de Desarro-
ilo Urbano, el cinco al millar sobre e importe de las obras
que se realicen mediante este sistema, por conicepio de
supervision y auditoria,

CAPITULO vV
Dz las bases para determinay las caotas de
colaboraeién y su recaudacién,

Artieudo 327, Cada Dropietatio o poseedor estars
obligado a pagar por colaboracion, &l importe proporcionat
que se le adjudique del costo de ias obras aprobadas por el
Ayuntamiento de su Jurisdiccién, conforme ai procedimien-
tc establecido en este ordenamienio,

Articulo 328. Las cuotas que en Jos términos de esia
Ley corresponda cubrir  los particulares beneficiados con
las obras por colaboracion, tendran el caracter de créditog
fiscales objetivos y podran inscribirse en el Registro Priblico
de la Propiedad como gravémenes reales sobrelos inmuebles
afectados.

Artienlo 329. Los notarios no autorizarin ni los
registradores inscribiran actos o coutratos que impliquen
transmision o desmembracién del dominio, constitucidn de
servidumbres o garantias reales en relacién con inmuebles
afectos a cuotas de colaboracidn, sino se les comprueba que
se estd al corriente o se garanticen dichos pagos. Igual
prevencion deberd ser observada por las oficinas catastrales.

Articulo 330. Elimporte de I colaboraciéna cargode
cada propietario se cubrird en e] plazo que apruebe el
Ayuntamiento Tespectivo, conforme a las bases aprobadas
por el Consejo Estatal de Desarrolig Urbano ¥ no antes de
que Ia obra se encuentre va en formal procese de construc-
c16n en la zona correspondiente al colaborador. Los plazos
sefialados no deberan ser inferiores a doce meses para toda
clase de obras, excepcion hecha de las de pavimentos, que
serdn de dieciocho meses como minimo.

Articulo 331, El Consejo propondra al Ayuntamiento
la cantidad liquida que conforme a las bases que se estable-
cen en esta Ley, le corresponda pagar a cada colaborador,

Articulo 332, La resolucién determinante del monto
de la cuota por concepto de colaboracién debera contener al
menos:

L. El nombre del propietario;

I1. La ubicacién del predio;

II1. La debida fundamentacian ¥ motivacion,

IV, Cuando se trate de obras de pavimentacion, se
incluird la medida del frente de 1a propiedad, el ancho de ia
calle, la superficie sobre 1z cual so calcula el pago, la cuota
POr metro cuadrado, la derrama por el cubo de Ia €squina y
Cargo por guarniciones y banguetas:

V. Tratdndose de obras de electrificacion general yde
alumbrado publico, se precisard la medida del frente de 1a
propiedad;

VI, En caso de obras de aguay drenaje, la superficie
total de cada predio beneficiado ¥y cuota por metro cuadrado;

VIL En caso de adquisicién de inmuebles y obras de
equipamiento urbano, la superficie total de cada predio
beneficiado y Ia cuota por metro cuadrado, determinada
conforme las bases que se establecen en los articulos 367 al
374 de esta Ley;

VIII, Entodos los casos, el importe total de 1a cuota de
colaboracién, que incluird el cinco por ciento previsto para
supervisién y control de obras por el Consejo; y el cinco al
millar asignade al Consejo Estatal de Desarrollo Urbano,
por concepto de supervisidn y auditor{a de las obras;
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I¥. Numero de exhibiciones bimestrales de igual
‘cantidad en que deberd pagarse el importe total de la cuota
de colaboracion;

X, El importe de cada pago parcial, ¥

X1. El plazo para efectuar el primer pago y las fechas
limites para los subsecuentes. ~

Articulo 333. El colaborador dispondra de un término
de quince dias, a partirdela notificacionde la cuantificacién
de 1a cuota a su cargo, para objetar la liquidacion; si no lo
hace, la resolucién del Consejo quedard firme para tados los
efectos legales.

Articulo 334. Si el colaborador se inconforma con la
liquidaci6n, se estard a lo dispuesto por la Ley de Hacienda
Municipal del Estado.

Articulo 335. Los propietarios de inmuebles arrenda-
dos, que se localicen en el drea de beneficic de una obra
realizada mediante el sistema de accién urbanistica por
colaboracién, tendrdn derecho a un aumento de renta equi-
valente al uno por ciento mensual sobre Ia cuota de colabo-
racién. Si el inquilino no acepta este incremento, el arren-
dador podra rescindir el contrato.

Articule 336, Los colaboradores que efectiien el pago
de la totalidad de la cuota de colaboracion a su cargo dentro
de los quince dias siguientes a aguel en que surta efecto la
notificacién de la liquidacién global, recibirdn una reduc-
cién en forma proporcional al costo de financiamiento.

Articulo 337, Las demoras en los pagos generaran
recargos en los términos de 1a Ley de Hacienda Municipal.

La falta de pago de tres exhibiciones bimestrales
consecutivas hara exigible la totalidad del crédito fiscal.

Articulo 338, Expirado el plazo para el pago de las
exhibiciones dela cuota de colaboracion, el Consejo remitira
en cada caso las liquidaciones no cubiertas a las tesorerias
municipales a efecto de que estas procedan a instaurar el
. procedimiento administrativo de ejecucién, en los {Erminos
de la Ley de Hacienda Municipal.

Articulo 339, La suspensién en la ejecucion de la
liquidaci6n o del procedimiento administrativode gj ecucion

s6lo se conceder4 satisfaciendo los requisitos establecidosen -

1a Ley de Hacienda Municipal. :

Articulo 340, El Tesorero Municipal que hubiera
obrado en auxilio del Consejo, no percibira honorarios sobre
la recandacion, pero en los casos en gque se instauren
procedimientos de apremio, se aplicaran las cuotas ordina-
rias por gastos de cobranza.

Articulo 341. El Presidente y el Tesorero dei Consejo
de acuerdo con las facultades que les otorga esta Ley y su
reglamento municipal, podran disponer delos fondos recau-
dados por cuotas de colaboracidn, mediante érdenes depago
debidamente suscritas por ellos,

Articulo 342. El Consejo de Colaboracién Municipal
en los contratos que celebre podrd obligarse a constituir
fideicomisos de garantia, afectando los fondos obtenidos en
1a recaudacion de las cuotas de colaboracion.

CAPITULO VI
De las obras realizadas por colaboracién
intermunicipal.

Articulo 343. Cuando se trate de obras de urbaniza-
ci6n, localizadas en el territorio de dos o mds municipios, la
iniciativa correspondera a cualquiera de los consejos de
colaboracién municipal de esas jurisdicciones, quien deberd
elaborar el Proyecto Definitivo de Urbanizacion en base al
Plan Parcial de Urbanizacion.

Articulo 344, El Proyecto Definitive de Urbaniza-
cion, los estudios técnicos y dictdmenes sobre obras
intermunicipales con la colaboracién econtmica de los
particulares, podran ser formulados por cualquiera de los
consejos de colaboracién municipal interesados, previa
aprobacién de los demds consejos.

Estos proyectos, estudios técnicos y dictdmenes debe-
tén presentarse al Consejo Estatal de Desarrollo Urbano
paraque emita su opinidny, alos ayuntamientosinvolucrados,
para su aprobacitn definitiva.

‘Traiandose de obras intermunicipales que s¢ propon-
gan realizar en una zona conurbada, et Consejo Estatal de
Desarrollo Urbano solicitara la aprobacion de la Comision
de la Zona Conurbada respectiva.

Articulo 345. Una vez concluida la fase de estudios y
prayeccidn técnica, aprobados los proyectos por el Consejo
Estatal de Desarrollo Urbana, se procederd a someterlos a
aprobacién de la junta de propietarios y de los ayuntamien-
tos, conforme a las disposiciones de los articulos 3 15al320
y 324 que anteceden, coordinando las acciones el Consejode
Colaboracién Municipal que para tal efecto sea designado
por los consejos participantes. '

Articulo 346. En caso de oposicion de los propietarios -
o poscedores de predios localizadosen la jurisdiccién de uno
de los consejos de colaboracién, debera acreditarse cn la
forma y términos que establecen los articulos 322 y 323 de
esta Ley. El escrito de oposicion se presentard por conducto
del Consejo de Colaboracion Municipal respectivo, debien-
do los interesados acompaiiar copias para cada uno de los
otros consejos de colaboracién que intervengan en 1a obra.

El Consejo Estatal de Desarrollo Urbano por mediode
su Comisién Técnica emitird su dictamen, tomando en
consideracién la proporcion que en el costo de las obras y de
1as cuotas de colaboracion pueda corresponder a los propie-
tarios o poseedores inconformes, scgiin lasbases del articulo
siguiente.

Articulo 347. Si de los estudios y proyectos se des-
prendequeel costo de Ias obras por realizar, serd cubierto por
los colaboradores inconformes en una proporcidn de un
setenta y cinco por ciento o mas, el Consejo Estatal de
Desarrollo Urbane declarard fundada la oposicion y, con
fundamento en el mismo dictamen, se resolvera archivar los
proyectos.

Articulo 348, Los concursos, los contratos, 1a ejecu-
ci6n y vigilancia de las obras intermunicipales, correspon-
deran al Consejo de Colaboracion Municipal que fuere
designado por acuerdo de los consejos interesados, sin
perjuicio del derecho de auditoriay vigilancia que canserva-
t4 cada uno de ellos, en sus respectivas jurisdicciones.

Articulo 349, Las garantias que se otorguen a los
contratistas, quedaran a cargo de los distintos consejos de
colaboracién municipal en forma proporcional y mancomu-
nada.

Articulo 350, Para determinar las cuotas de colabora-
cién y su recaudacion, se aplicaran las normas generales
establecidas en los articulos 327 al 342 de la presente Ley,
en cuanto no sean contrarias a la naturaleza de las obras
intermunicipales.

CAPITULO VII
De 1a accién urbanistica por plusvalia,
Articulo 351, La accién urbanistica por plusvalia,
comprende aquellas obras de urbanizacidény edificacion que
sean promovidas y ejecutadas por el Consgjo Estatal de




Desarrollo Urbano para unoe o varios destines, generando
beneficios en forma indirecta o general, a los habitantes o
propietarios de predios o fincas de un centro de poblacion o
de una zona del mismo.

Articulo 352, Ei incremento de valor v la mejoria
especifica delapropiedad que sea la consecuenciainmediata
v directa de la ejecucién de las obras previstas en los
programas y planes de desarrollo urbane, serd objelo de la
Coniribucién Especial de Plusvalia que en su caso se auto-
rice, conforme las disposiciones de este ordenamiento v de
Ia Ley de Hacienda Municipal del Estado.

Articulo 353. La Contribucién Especial de Plusvalia
tendrd cardcter objetivo y afectard a todos los predios
comprendidos dentro de la zona de beneficio, la cual serd
definida por el Consejo Estatal de Desarrollo Urbano, previa
aprobacion del ayuntamiento o ayuntamientos interesados
en la obra, como resultado de los proyectos v estudios
técnicos que se lleven a cabo.

La zona de beneficio de la obra se precisard en el Plan
Parcial de Urbanizacién que se expida conforme las dispo-
siciones de los articulos 86 al 89 de esta Ley.

Articule 354, E1 Proyecto Definitivo de Urbanizacion
debera incluir:

1. Costo de la obra;

I1. Monto probable de las indemnizaciones por expro-
piacion, en su caso;

111 Montototal de la Contribucidn Especial de Plusvalia
correspondiente a 1a obra de que se trate;

IV. Clasificacion de la zona en secciones segin los
diversos grados de mejoria o beneficio generado porla obra,

V. El estudio socioecondémice que determine la capa-
cidad de pago de los propietarios de los predios ¥ fincas
comprendidos en la zona de beneficio; ¥

V1. Namero de exhibiciones bimestrales de igual
cantidad en que debera ser pagada la contribucidn especial.

Articulo 355. El Plan Parcial de Urbanizacién y el
Proyecto Definitivo de Urbanizacién serdn requisitos pre-
vios a la iniciativa de ley para aprobar la Contribucién
Especial de Plusvalia, que en cada caso se presente ante el
Congreso del Estado. :

Articulo 356. El Consgjo Estatal de Desarrollo Urba-
no dispondra, por concepto de supervision y control, del
citco por ciento sobre el importe de las obras que ejecutebajo
el sistema de accion urbanistica por plusvalia.

Articulo 357. La Contribucidn Especial de Plusvalia
que en cada caso autorice el Congreso del Estado, segiin las
bases de 1a presente Ley, se invertird exclusivamente en el
pago de indemnizaciones de inmuebles expropiados para la
gjecucion de la obra relativa v en el costo de 1a propia obra,
quedando incluidos en este concepto los gastos correlativos
de intereses y comisiones por contratacién de créditos o
empréstitos que se hubieren destinado al financiamiento de
ia misma obra, asi como el cinco por ciento a que se refiere
el articulo anterior, por lo que el monto total de 1a contribu-
cion especial no excederd de los conceptos antes citados.

Articulo 358, Cuando para la gjecucién de obras por
¢l sistema de accién urbanistica por plusvalia se requiera la
expropiacion de bienes de propiedad privada, el Consejo
Estatal de Desarrollo Urbano solicitara al Gobernador del
Estado y éste acordar4, si es procedente, la expropiacién por
causa de utilidad publica en los términos de la ley de la
materia,

. Articulo 359, La resolucién expropiatoria deberd
limitarse a los predios o fracciones de ellos, que se requieran
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para el desarrcllo de ias acciones autorizadas, conforme al
Plan Parcial de Urbanizacién y el Proyecto Definitivo,

Articulo 360. La resolucién definitiva que el Titular
del Poder Ejecutivo del Estado pronuncic en el procedimien-
to expropiatorio, surtira efectos a partir del dia siguienie de
supublicacién enel Periddica Oficial "Ef Estado de Jalisco ™,

Articulo 361. Los contratos de arrendamiento,
comodata o cualquier otro trasiativo de uso o que penere
posesién derivada, respecto de los inmuebles que sean
expropiados para ejecutar obras de urbanizacion y edifica-
cién, quedardn rescindidos de pleno derecho desde que surta
efectos la resolucidn del Ejecutivo Estatal, :

Articulo 362, Igualmente quedarin rescindidos los
contratos de arrendamiento, comodato, traslativos de uso o
que generen posesion derivada de predios ¥ fincas ubicados
dentro de la zona de beneficio de una abra autorizada
mediante el sistema de accidn urbanistica por plusvalia. Los
efectos de 1a rescisidn comenzaran a partir del dia siguiente
de la publicacion del acuerdo que autorice el Proyecto
Definitivo de Urbanizacién en el Periddico Oficial “El
Estado de Jalisco ™.

No quedaran rescindidos los contratos mencionados
en el parrafo que antecede, siempre que concurran las
circunstancias siguientes:

L. Que el propictario no se proponga obtener 1a desocu-
pacion del inmueble para proceder a su recomnstruccion
inmediata v total; ¥

II. Que el inquilino convenga en un aumento de renta
equivalente al uno por ciento mensual sobre ia porcidn de la
Contribucion Especial de Plusvalia, que proporcionalmente
corresponda al local arrendado.

Cuando los propietarios invoquen en coniroveisia
Jjudicial el hecho a que alude 1a fraccién |, se aplicard en lo
conducente 1o establecido en el Cédigo Civil del Estado, en
relacidn con los motivos de excepeidn de la obligacién de
prorrogar el contrato de arrendamiento,

Articulo 363. Las diligencias judiciales que promue-
vael Consejo Estatal de Desarrollo Urbano, se iniciardn por
la demanda en la que se solicite 1a posesion inmediata de los
bienes expropiados para ejecutar obras de urbanizacién y
edificacidn mediante el sistema de accion urbanistica por
plusvalia.

Recibida la demanda, ef Juez ordenara de plano se d¢
posesion de los inmuebles a que se refiere ¢l parrafo que
antecede, salvo el caso del articulo siguiente.

Articulo 364, Silos bienes se encuentran ocupados, la
autoridad judicial, a peticion del Consejo de Estatal de
Desarrollo Urbanoy previa audiencia del afectado, concede-
rd un plazo improrrogable de un mes para la desocupacidn
v transcurrido el término, procederd al lanzamiento.

Articulo 365. El procedimiento judicial de indemni-
zacion no impedird que se realice la demolicion de las
construcciones y el acondicionamiento de los bienes expro-
piados o afectados, cuando la autoridad haya tomado pose-
5ion de los mismos.

Articulo 366, El obligado al pago de una contribucidn
especial de plusvalia podrd optar por la compensacidn,
cuando simultdneamente tenga el caracter de acreedor fren-
te a la misma autoridad, por concepto de indemnizacion por
expropiacion de predios y fincas, hasta el l{mite del crédito
de menor coantia.

CAPITULO VIII
De las bases para determinar la Contribucion
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Especial de Plusysaiiz.

Artieuio 367, Se consideran bases técnicas genesraies,
s fin de lograr una derrama equiiativa del costo de 1z obra
sdigniz ia Contribucion Hspecial de Plusvaiis sobre los
predios ubicados en la zong de beneficis;

. 1. La superficie de cada predic;

1L La longitud de los fremies a calles o plazas,

1L La distancia del predic al foco o eje de 1a obra;

I%/. L& infiuencia de la obra sobre su rentabil
valor comercial;

Y. El uso del pradic; v

Y1 Todos los demas datos determninantes en el incre-
menio de valor ¥y mejoria de la propiedad objefo de a
contribucion espagial,

Articuls 368, Cuandoseiratede obras de rectificacitn,
ampliacidn, prolongacion y mejoramiento de las vias plibli-
cas ya exisientes, por regla general {a contribucién especial
se calculard por unidad de metro cuadrado de superficis ds
Ios predios, sin tomar en consideracidn ias construceiones
que puedan existir sobre eilos y sera tanto mas eievada, =n
ta medida en que sea menor la distancia del predic de que se
iraie al gz de la obia,

La distancia para los fines del calcuio de la contribu-
cidn especial, se medird dsl ceniro geométrico de cada
predio al gje de la via publica de que se traie, En jos predias
que tengan frenie a la misma, !a medicién se hard sobre Ia
perpendicular al eje. En los demas casos la medicion se harg
siguiendo la linea mds corta sobre los ejes de Ias calles que
conduzcan a la via pitblica,

Articulo 369, Tratandose de acciones de infraesirug-
tura ¥ equipamientos especiales gue impliguen un mejora-
miento general a los predios comprendidos en la zona de
beneficio, independientemente de la ubicacion de las obras,
como colectores, acueductos, parques urbanos, unidades
deportivas v otras andlogas, la derrama se ealculard en base
a la superficie de los predios beneficiados, conforme el Plan
Parcial de Urbanizacidény el Proyecto Definitivo de Urbani-
zacion donde se autoricen,

Articulo 370. Para determinar la cantidad liguida que
por contribucidn especial corresponda a cada predio, deberd
multiplicarss su superficie por la tarifa que por metro
cuadrado le corresponda, segin la diversa zonificacion en
funcién de las normas técnicas que sefiala esta Loy y el plan
parcial correspondients.

Articulo 371. Respecto de los predios de superficie
irregular deberd tomarse en consideracién los ancones, el
fondo excedente ds veinticinco metros, ia medida de los
frentes, la desproporcion de éstos y el fondo, los dngulos de
apertura inferior y superior a noventa grados y, en general,
todas las caracteristicas fisicas que permitan definir la
superficie que deberd guedar afectada a la Contribucion
Especial de Plusvalia.

Axtizale 372, En los predios con frente 2 dos vias
publicas opuestas, se hardnoperaciones conforme al articulo
anterior, dividiéndoios por una iinea media entre ambos
frenies.

Articule 373, Cuando varios predios pertenscientesal
mismo propietario comprendan la superficie total de una
manzana, para verificar el cdlculo a que se refiere el articulo
370 que antecede, 1a superficie se dividird en cuatro fraccio-
nes mediante el razo de una linea media entre los frenies
opuestos,

Articulo 374, A fin de lograr la méxima equidad v
proporcionatidad en 1a derrama del costo de la obra a través

I

2:

de Ia contribucion especial en los casos de gus se goupan ios
articujos 368 al 373 anieriores, 1a lonidacidn de predios en
2squing, se incrementard en un treints, enun veints o enug
disz por clento segln que la ssquing sea considerada como
comercial de primer orden, comercial de segunde orden o ns

CAPITULO IXE
Tre ins Gases pars el pago v recandacion dz ia
Contribucitn Especial de Flusvaliz,

Ariiends 375, La Contribucidn Sspecial de Plusvalia
52 pagard en @l numerp de exhibicionss bimestrales que
sefiale ia Ley que ia establezes,

El primer page debera efectuarse denwo de los treinia
diss signienies a aguel en gue hubiere quedado timme la
dguidacion correspondients; compuiandoss el términe a
partir del dia siguiente al de la notificacidn al causanie,

Ei primer pago debera efectuarse dentro de [os treinta
dias sipuienies 2 aguél en gune hava surtido efeclos la
notificacion de fa liquidacion.

Articuls 376, Bl Consejo Estate] de Desarrolle Urha-
no proyeciard las operacienss de cdleulo para a
individualizacion de {a contribucion especial conbaseen la
Ley que establezca la Contribucion Especial de Plusvalia de
que se trate v de las normas generales de ia presente Ley. La
proposicidén que haga 21 Consejo Estatal de 1a cantidad que
deba pagarse por cada predio cbieto de ia contribucidn
gspecial, serd remitida al Ayuntamients o ayuniamisntos
interesados para su aprobacion definitiva.

Articulo 377. Corresponderd a las tesorerias munici-
pales la notificacidn al causante, la recaudacidn y todos los
tramites relativos para hacer efectiva la Contsibucion Espe-
cial de Plusvalia,

Articulo 378, La Tesoreria Municipai que correspen-
da procederd a notificar en forma personal la liquidacidn,
misma que deberd contener al menos;

1. Nombre del propietario;

1I. Ubicacidn del predio;

[II. Fundamentacion v motivacion,

IV, Superficie del predio;

V. Superficie afecta a Ia contribucion especial;

V1. Distancia al eje de la via pliblica;

VII. Tarifa por metro cuadrado,

VIIL Importe liquido total de la contribucidn especial,

IX. Importe de cada pago bimestral.

Articule 37%. En el caso de que ¢l contribuyente se
inconforme contra la liquidacidn a que se refiere el articulo
anterior, podrd recurrirla y solicitar la suspensién del proce-
dimiento administrativo de gjecucidn, en los términos de [a
Ley de Haclenda Municipal y de la Ley dei Procedimiento
Contencioso Adminisirativa para el Estado de Jalisco.

En todo lo referentie a recargos, embargos, remates v
demds consecuencias de gjecucion, se estara a lo dispuesto
en la Ley de Hacienda Municipal,

Articule 380. Los causantes que voluniariamente
renuncien 4 los plazos fijados en su liquidacion para el pago
de 1a contribucién especial ¥ lo cubran de contado, tendran
derecho a una bonificacion equivalente a Ia panie propozcio-
nal gue pudiera corresponderies en el financiamiento de la
obra,

Articulo 381, 51 al terminarse ias obras resultaren
excedentes en la recaudacion de la contribucién sspecial, se
reintegrard a los causantes en forma proporcional al monio
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Articulo 384, Para la gjecucion de obras de urbaniza-
cidn en la accion wbanistica por asociacion de imerés
publico, s¢ seguird el siguiente procedimicnio:

L. Los propietarios o dependencias pliblicas intercza-
das en la gjecucion de las obras, promoverdn se integre el
estudio urbanistico que acredite el intgrés pablico en dichas
obras;

[i. Este estudio serd claborada por el Consejo Estatal
de Desarrolio Urbano o en su caso, por los propigtarios o
dependencias publicas interesadas, quienes deberdn presen-
tarlo ante ¢l Consejo para su revisidn v aprobacion:

iIl, Con base en el estudio aprobado por el Consejo
Estatal de Pesarrolle Urbano, se formalizard el convenio
respective con los propietarios de las dreas o predios v el
Avuntamiento;

IV, Una vez ratificado el convenio por el Consegjo v el
Ayuntamiento, se dispondra la elaboracién del Proyecto
Definitive de Urbanizacién conforme ! Plan Parcial de
Urbanizacién, siguiendo las disposiciones del Titulo Quin-
to, “De la Accidn Urbanistica”, v se procederd a la gjecucion
de las mismas; y

V. 5i las dreas o predios son propiedad de un micleo
de poblacion gjidal, previamente se tramitara su desafectacion
del régimen de propiedad social, conforme las disposiciones
de la Ley Agraria,

Articulo 385, El convenio a que se refiere 1a fraccion
HI del articulo que antecede, contendra:

1. Las fechas v transcripciones de los puntas resoluti-
vos de los siguientes acuerdos:

a) Del Consejo Estatal de Desarrollo Urbano, autori-
zando el estudio a que se refiere la fraccidn IT del articulo
anterior;

b) Del Cabildo, donde se autorice la coordinacién con
¢l Estadoy la asociacion con los propietarios, para promover
las obras de urbanizacién propuestas; y

. ¢)Dela Asamblea del Ejido, cuandola accién urbanis-
tica tenga por objeto tierras en propiedad social,

II. La descripcién precisa de 1as dreas y predios objeto
de la accidn urbanistica;

N

gncia a los instrumienios les;
acreditan la propiedad de las dreas v predios v la
dad juridica de quienes participen;

IV, Cuendo las dreas v predios procedan del régimen
dz propiedad social, las fochas ¥ ranseripcidn de los punioe
resolutives de los sigulentes acuerdos, autorizados contorm
las disposiciones de la Ley Agraria:

a} De la Asamblea del nicleo de poblacién dopude
auiorice a los ejidaiarios para que adopien ¢l deminje plenn
sobre sus parcelas, de conformidad al procedimiento esia
blecido en la Ley

b Dela Ass titeiares de derechos agraring
accptando aportar [as drcas v predios para la realizacion de
la accifn urbanistica, conforme las modalidades v condicio-
negs estipuiadas en ol Convenio) y

o) De la Asambles, donde autorice la aportacidn de
tierras al municipio o entidad correspondienie para dedicar.
las alos servicios pblicos, de conformidad a las dis posicio-
nes de fa Ley Agraria;

Y, Las cliusulas relativas al gjercicio del derecho de

rencia previsio en los ardeulos 151 v 153 del presenie
rdenamiento o su lransferencia, conforme a las estipulacio-
nes del Convendo,

VI Lok usos v dastines, 1as modalidades, caracteristi~
cas y demds aspectos de tipe gcnico de la urbanizacion,
conforme al Reglamento Estatal de Zonificacion v en parti-
cular, a las declaratorias de reserva urbana en donde esién
incluidas las areas y predios;

Vil. Las obligaciones que asuman las partes; v en su
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caso,

VIIT. La constitucion de garantias o fideicomises a fin
de asegurar la gjecucion de las obras de urbanizacién, el
aprovechamignio de los predios urbanizados v el cumpli-
miento de las obligaciones a favor de los propietarios que
aportaron las dreas o predios, en particular, cuando en e}
Convenio participen gfidos o grupos de titelares de derechas
Agrarios.

CAFPITULO X1
De la accién urbanistica por objetivo social.

Axticule 386. La accidn urbanistica de objetive social
se refiere a lasurbanizaciones que se desarrollaran en forma
progresiva, mediante la gestion piblica a través de los
ayuntamientos, del Ejecutivo Estatal o de ambas autorida-
des, a fin de responder a la demanda de suelo urbano para la
vivienda de interés social v evitar con ello el asentamiento
irregular,

Articulo 387. En todo caso, para la autorizacién de
obras en la accién urbanistica por objetive social, se reque-
rird elaborar y autorizar el Proyecto Definitivo de Urbaniza-
cion conforme el Plan Parcial de Urbanizacidn. El Proyecto
Definitivo serd elaborado por el Gobierno Municipal, el
Gobierno del Estado o ¢l organismo pilblico gue promueyva
la urbanizacién.

Articulo 388, Toda accidn urbanistica por objetivo
social, se gestionara y ejecutard con participacion del Go-
bierno del Estado o del Municipio, conforme a las signientes
NOTTAS;

1. Se realizard por iniciativa de los gobiernos estatal y
municipales, quienes iratindose de predios de propiedad
privada, pueden asociarse con sus propietarios para el
desarrollo de este tipo de urbanizaciones;

II. Los gobiernos estatal y municipales podrdn atender
a las peticiones de ciudadanos, que agrupados en coopera-
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- asociaciones 4 s, solicitern asie oo de urba
iZiiCLDP ¥ aporien 105 riengs pa 8 desarroilarios;
"R La namcsmcxén eneste sisterns de acclén urbanis-

tica del Gobierno Estatal o Municipal tendrd el prapoaito de
garantizar alos adqmremﬂs por medio de la gestion pubhM
el desarrolioc progresive de las obras de urbanizacién, @
otorgamiento de un valor social a los terrenos v en general,
cumplir con su obietivo, v

IV. Se informara y asesorard a los adquirentes respec-
to de los sistemas técnicos de autocanstfuccmn gue se
propengan aplicar.

Avrticule 385, Para promover upa accion urhanistica
de objetivo social serd necesario;

L. Realizar los estudios que fa fundamenten, tanto en
lo econdmico ¥ social, como en o relativo 2 la factibilidad
de incorporacion urbana de los terrenos donde se proyecie el
desarroilo, en relacion a los servicios de agua potable,
drenaje, electricidad, entre otros;

I, Con base a estos estudios, ef Ayuntamienio tomard
la decisidn de auiorizar la urbanizacion bajo este sistema,

i1, Aprobado el estudio, 2] Ayuntamiento dispondra
se expida el Plan Parcial de Urbanizacion y su proyecto
definitive, donde se definirdn las obras minimas goe s¢
giecutardn, como también las obras complememarias que
intogran una urbanizacion popular compisia:

IV, Las obras minimas que se exdgirdn son lassi g,m

gy Aprovisionamiente de agun poisble, medianis
fidrantes i{}f‘aﬁzzaés §gnuna de 3.3:&: asquinas

5 dg lotes quedardn obli
1 de vecoin |
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Articulo 394, Cuando iac ghras de urbanizacién
progresiva seconcluyan satisfactoriamante, deconformidad
con las regulaciones en la materia, se levantara el acta final
de recepcion de obras por parie del Ayuntamiento, quien
procederd acordar su incorporacion municipat e informard
al Registro Pablico de la Propiedad que corresponda.

CAPITULG -
De la accién ur immsm:ﬁ pubhch.

Articuie 395, La accidn urbanistica piblica se refiers
a las obras de wrbanizacion v edificacion para destinos, que
conforme g las necesidades de los centros de poblacidn, sean
promovidas y gjecutadas por dependencias de la Adminis-
tracton Piiblica Federal, Estaial o por los gobizrnos munici-
pales, a través de sus organismos técnicos.

Articuls 396, Las dependencias federales. esiatales v
municinales que provecten v ¢jecuten obras de urbanizacion
y edificacion, deberdn respeiar y apiicar con toda dlllét.ﬁ(ll"
tas disposiciones derivadas de los programas v planes do
desarrolio urbano, de*;taczmda ia tmportancia de sus accio-
aes en el ordenamisnto y regulacion de los centros ds

cuiara, conforme los
1680 20 50 CA50,
daltosarticulos
Provectos Defini-




absiante,
z0 0 12 fecha determinads fuere mhabil,
prorrogara hasta el dia siguienie habil; v

IV, Para fijar Ia duracién de los términos, los meses se
regulardn por el numero de dias gue les correspondan, v los
dias se entenderén de veinticuatzo horas naturales, contadas
de las veinticuatro a las velnticuatro.

Articulo 400, Para realizar las visitas de inspeccion
previstas en los articulos 252 y 291, tanto la Dependencia
Municipal como la Secretarfa, actuardn por medio de perso-
nal debidamente autorizado, que debera estar proviste de la
orden escrita debidamente fundada y motivada, en donde se
precisard el lugar o zona que habré de inspeccionarse, el
objeto de 1a diligencia v el alcance de ésta.

En foda visita de inspeccién se levantara acta, donde
se haran constar en forma circunstanciada, los hechos u
omisiones que se hubiesen presentado durante la diligencia,

Los reglamentos de zonificacién y construccion regu-
laran los procedimientos de inspeccidn, a fin de verificar el
cumplimiento de sus disposiciones.

Articulo 401. Son autoridades competentes para de-
terminar y ejecutar las medidas de seguridad y aplicar las
sanciones administrativas previstas en esta Ley:

L. El Gobernador del Estado v la Secretaria, en el
ambito de competencia de las autoridades estatales; v

IT. Los ayuntamienios y los presidentes municipales.

Las autoridades competentes, tanto para aplicar san-
ciones como para determinar y ejecutar medidas de seguri-
dad, deberdn fundar v motivar su resolucidn, oetificaria
personalmente v conceder previa audiencia al intercsado.

Artienlo 402, Enel procedimisnio para determinar v
gjecutar medidas de seguridad, como para aplicar sanciones

adninistrativas, se observaran las siguienics regias:
1 Las sutoridades competentes, a peticidn de parie o
oficio, resolverdn administrativamente sobrela ] i6n

s
de tas medidas de seguridad y
sanciones definidas en asta L

IL Zsta resolucidn expresard sus fundamentos v mo-
tivacidn; v serd comunicada en forma personal a quienes se
sefiaie como responsables;

il1. La determinacion de la responsabilidad serd pre-
cisada, en su caso, por dictamen de peritos nombrados por
el gyuntammiento que corresponda, por fa Secretaria, por la
parte agraviada v por €1 o los presunios responsables que
fieberdn ser oidos en el procedimiento;

IV, Los peritos emitiran su dictamen conjunta o
szparadamente. En caso necesario, ia puloridad competente
nombrard un peslio teroero en discordia:

V. En contra de la resolucion que smita ia antoridad,
roceders el recursp de reconsideracidn previste en este
o)

V1. Todo lo relativo a daftos v perjuicios se decretara
or 1a auioridad jadicial, observando !as disposiciones del
Cddige Civil y del Cédigo de Procedimientos Civiles del
Lstado; v

.. VIL Las resolucicnes que impongan sanciones pecu-
ruarias s2 comunicardn a la Tesoreria Municipal que corres-
ponda, para su siecucion.

~ Articulo 403, 8i Ias circunstancias del caso asi lo
“nigen, podran ejecularse las medidas de seguridad que se
determinen,
hes a los infraciores,

Articulo 404, 9 gn el procedimiento que sigan Ias

necioa laimposicion de las

]
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¥ simuitineamente, podran imponerse sancio-

as en 2sia Le

iniegrar delitos, formuiaran la denuncia correspondiente al
dinisterio Piblico. También haran del conocimiento de
oiras autoridades fos hechos que correspondan a la esfera de
sucompgeiencia, para la aplicacién de las sanciones determj-
nadas en otros ordenamientos.

CAPITULO I
De las responsabilidades.

Articulo 405, Son infracciones cuva responsabilidad
corresponde a los encargados de las oficinas del Registro
Fiiblico de ia Propiedad:

L Inscribir o registrar documentos e instrumentos que
noseajusten a los decretos, programas, planes, declaratorias
oresoluciones administrativas relativas al desarrollourbano
del Estado;

I1, Inscribir o registrar documentos ¢ instrumentos que
contravengan las disposiciones de los articulos 166, 167,
168, 329 v 382 de esta Ley;

It1, Proporcionar informes, datos o documentos alte-
rados o falsificadoes; vy

1V, Faltar a la obligacién de mantener a consulta del
piblico los diversos programas y planes de desarroilo urba-
no y demds documentos que conforme a esta Ley, deben
inseribirse enla Oficina del Registro Publico de la Propiedad
& 81 cargo, por ser aplicables en esa jurisdiccidn territorial,

Articulo 406. Los funcionarios estatales y municipa-
les encargados de !a aplicacion de [a presente Ley, que no
cumplan ios plazos establecidos en los irdmites correspon-
dientes; que no observen u omitan acatar sus disposiciones;
gue realiven o autoricen actos en conira de lo dispuesio en
loys programas y planes de desartollo urbano v sus declara-
{orias, reglamentos de zonificacion y demds norvmas aplica-
bles, incurren en responsabilidad v se hardn acreedores a la
sancidén que corresponda.

Articule 407, Los funcionarios responsables de lag
infracciones sefialadas =n los articulos 405 v 406 anteriores,
seran sancionados conforme 1as disposicionss de la Ley de
Responsebilidod de los Servidores Priblicos del Estado.

Avrticuio 408, Son infracciones cuya responsabiiidad
corresponde a los notaries:

L. Autorizar docomentos, contratos, convenios, escri-
iuras o nrnuias, relativos a la propiedad, posesion o cual-
guier otro derecho relactonado con el aprovechamienta de
areas y predios, sin acatar las disposiciones establecidas en
los articulos 168, 299, 329 v 382 de la presente Ley,

IT. Autorizar documentos, contratas, convenios, escri-
ras o minutas, sin acatar las disposiciones establecidas en
ta presente Ley,

HI. Cooperar con los infractores o facilitarles en
cualquier forma la violacién de las disposiciones de'la
presente Ley, sus reglamentos y demas ordenamientos apli-
cables en la materia,

Articulo 409. Los responsables de las infracciones
sefialadas en e} articulo anterior, seran sancionados por el
Ejecutivo Estatal conforme las disposiciones de la Ley del

Notariado.
CAPITULQO [II
De las medidas de segoaridad
Articulo 410. Para los efectos de esia Ley, se conside-
ran medidas de seguridad, aquellas que el Gobierno del
Estado y los gobiernos municipales dicten, encaminadas a

¥
cguridad g impo-
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toman conocimiento de zclos u omisiones que puedan |
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gvitar los daflos que pusdan causar las instalaclones, las
construcciones v las obras, {anto publicas como privadas.
Las medidas de seguridad son de inmediata gjecucion,
tienen cardoter preventive v se aplicarin sin perjuicio de las
3ancionss que e0 St Caso correspondan. '
Articuio 411, Be consideran como medidas de segu-
ridad;
L. La suspension de trabajos v servicios, coando no se
aiusten a 1as nortmas legales;
1. Laclausura tmzmma]mc_umm g, total o parcial de
lzs insialaciones, fas construcciones v las obras realizadasen
contravencion de las disposiciones de
ill. La desocupacion o desa
ol medida resulte necesania o
ciongs basadas en s presen:
iv La mmnhmrm mvuofhuumn 1ECTion, du obras

w

sia Ley:
) di inmuebies
unplimeniar de i riing-

Y. Ei i‘;‘:iil’@ de instalaciones Jcm‘m 1
o gue se hayan realizado en coniravencion d'*:

demas ordenamienios aplicahles;
Y1 La prohibicion de acios
viclatorios # las normas le;
Artieule #1172 Ly Proc

coniorne la

pariiculares,

¥ gjecuts las medidas de iGEwe
proposito de evitar daflos mayores en los P
ocasionando un deterioro en la calidad

asenianuenio humano,

CA ?H TULO Y

De fas spaciones,
Toci@ el @uommonqunmnu
dispues sus reglamenios, los pro
planes clar diCﬁi‘n s‘ decretos, acucrdos y demas dis
;mchm" m c.\pldd;la serdn sancionados porl it
des estatales ¥ municipales carreapondiame: £n e
de su competencia, pudiendo imponer al infractor las
clones administrativas que establecs 2l articudo a;ﬂm\_mh
conforme alanaturaleza delainfraccion v las circunstancias
de cada caso.

Axticuls 414, Las sanciones podran consistir en:

I, Mulidad de la aulorizacion, licencia o psrmiso, que
coniravenga las declaratorias de provisiones, usos, desiines
vy reservas derivadas de los programas v planes de desarrolio
urbano; o se expida sin observar 1og requisitos v procadi-
mientos que seestablecen en esia Ley, el Reglamento Estaia]
de Zonificacion v los Reglamenios Municipales aplicables,

1, Nulidad del acto, convenio o contraio, encl casade
urbanizacién sinlaautorizacién legaly conlorme lopravisio
en los articulos 166 ¥ 167 de esie ordenamienio;

L Clausura temporal o definitiva, total o parcial, de
las instaiaciones, lasconstruccionesy de fas obrasy servicios
realizados en contravencion de los ordenamienios aplics-
bies;

IV. Mulla de una a quinientas veces el salario minima
general diario vigente en la Capital det Estado o arresto
administrativo hasia por treinta y seis horas, atendiendo a la
gravedad y circunsiancias de la infraccion;

V. Pérdida de los beneficios fiscales por actos ejecuta-
dos en conira de las prohibiciones ds esta Ley;

V1. Ejecucidn de obras ¥, en su caso, demolicion en

L cuzndo

rebeldia del o
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De la defensa de oy pactioulares

Articnlo 417, Contra las resoluciones gue se dicienen
la aplicacidn de esta Ley v 1os actos u omisiones de las
autaridades responsables de aplicarla, las personas que
resufien afectadas en sus derechos podrdn interponer fos
siguientes recursos:

L El de reconsideracion; y

I[i. £l de gueja.

Articuio 418, Encuanto al procedimiento para trami-
tar las recursos de reconsideracion v de queja, en relacion
con su presentacion, la naturaleza de las pruebas, su ofreci-
migito, admision v desahogo, v su resclucidn, se observarin
las disposiciones de este capitulo y 1as normas que estabiece
la Ley del Procedimiento Contenciose ddminisirativo.

Articulo 419, Procede el recurso de reconsideracion:

1. Contra los actos de autoridades gue impongan las




sanciones a que esta Ley se reficre y que el interesado estime
indebidamente fundadas y motivadas;

11. Contra los actos de autoridades que determinen y
cjecuten las medidas de seguridad previstasen csta Ley yque
¢l afectado estime improcedentes o inadecuadas;

II1. Contra los actos de autoridades administrativas
que los interesados estimen violatorias de esta Ley, decretos,
programas y planes de desarrollo urbano, declaratorias y
reglamentos vigenies; v

IV. Contra la decision del Ejecutivo Estatal, que
niegue Ia publicacién de un programa o plan municipal de
desarrolle urbano, '

De conformidad a las disposiciones de la Ley de/
Procedimiento Contencioso Administrativo, es optativopara
el particular agotar el recurso de reconsideracion o promo-
ver el juicio ante el Tribunal de lo Contencioso Administra-
tivo.

Articulo 420, El recurso de reconsideracion deberd
interponerse ante la propia avtoridad que emitié la resolu-
cion impugnada, dentro del términe de diez dias, computada
a partir de la fecha en que fuere notificada la sancidn o la
medida de seguridad; o de la fecha en que la resolucion se
notifique o se haga del conocimiento de ios inieresados,
conforme Ias disposicienes establecidas en la presente Ley,

El recurrente puede optar, conforme lo previsto en el
articulo 436 de este ordenamiento, por solicitar a la
Procuraduria de Desarrollo Urbano que lo represenie en la
tramitacion de este recurso. En tal caso, el término sefialado
en el parrafo anterior, se interrumpird con lapresentacion de
la solicitud del recurrente ante ia Procuraduria, para que
conozca los hechos y participe en su tramitacién cora su
representante, '

Articulo 421, El recurso de reconsideracion debera
presentarse por escrito, firmado por el recurrente o por su
representante debidamente acreditade. El escrito deberd
indicar:

I. El nombre y domicilio del recurrenie ¥, en su caso,
de quien promucva ecn su pombre. Si fueren varios los
recurrentes, el nombre y domicilio del represeniante comin;

iI. Fl interés especifico que le asiste;

iIl. La autoridad o autoridades que dictaron el acte”

recurrido;

IV, La fecha en que, bajo protesia de decir verdad,
manifieste el recurrente que tuvo conocimiento de ka reselu-
ci0n que impugna;

V. La mencion precisa del acto de autoridad que
motiva la interposicion del recurso;

VI. Los conceptos de violacidn o, en su caso, ias
phjeciones a la resolucion o zcto que se reclama;

VII. Las pruebas que ofrezca; v

VIII. El lugar y fecha de la promocion.

En el mismo escrito se acompaiiardn los documentos
fundatorios.

Articulo 422, El recurso de reconsideracion suspen-
deran la ejecucion de las sanciones. Las autoridades encar-
gadas de resolver el recurso, a peticion del interesado y sin
mayores requisitos que los exigidos porlaLey de Amparoen
materia de suspensidn, estaran facultadas para ordenar que
{as cosas se mantengan en el estado que guardan, comuni-
candolo por la via mas rapida a las responsables, con el fin
de evitar la ejecucion inmediata de ia resolucion o del acto
que se impugna, facilitando copia del acuerdo al recurrente.
Articulo 423. Las antoridades encargadas de resolver
el recurso de reconsideracion, una vez que lo hayan admiti-
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do, proveeran desde luego al desahogo de las pruebas. Al
efecto se sefialard un (érmino de quince dias que podra ser
ampliado hasta por treinta dias, si por la naturaleza de las
pruebas ofrecidas, 1a autoridad considera insuficiente el
primer plazo.

Articulo 424, Transcurrido el término para el desaho-
go de las pruebas, si las hubiere, se dictara resolucién en un
plazo no mayor de quince dias, en la que se confirme,
modifique o reveque la resolucion recurrida. Dicha resolu-
cidn se notificard al interesado.

Axtieulo 425, En coatra de 1a resolucion dictada por
la autoridad ai resolver el recurso de reconsideracion, pro-
cederd el juicio ante el Tribunal de lo Contencioso Adminis-
trativo.

Avticuio 426, Cuando las autoridades administrativas
no expidan los dictdmenes, licencias, permisos y acuerdos,
en los plazos previstos en la presente Ley, los afectados
podran interponer el recurso de quaja.

El recurso de queja se presentara:

1. Anie el superior inmediato de la autoridad adminis-
trativa que no resuelvy en el plazo legal previsto los asuntos
a su cargo, ¥

1I. Ante la propia autoridad, cuande la resolucion
corresponda al Cabildo o al Gobernador dei Estado.

Articulo 427, El recurso de queja debera formularse
por escritoy firmarse por el recurrente o por surepresentante
debidamente acreditado. Los escritos deberdn indicar:

{. El nombre v domicilio del recurrente vy, en su caso,
de quien promueva en su nombre. Si fucren varios los
recurrentes, el nombre y domicilio del representante comuin,

I1. El inlerés especifico que le asiste;

IIL. La autoridad o autoridades responsables;

1V, La mencidn precisa del acto de antoridad omitido
gue maiiva la inierposicion del recurso,

V. La fecha en que, bajo protesta de decir verdad,
manifieste ¢l recurrente gue presentd su solicitud a la
autoridad y el diz en que vencio ¢l plazo legal para resolver,

VI. Los documentos que el recurrente ofrezca como
pruebas, en parlicular la solicitud dirigida al Ayuntamiento,
en el caso previsto en el articulo 230 de esta Ley; y

Vil. E} lugar v fecha de la promocion.

Artieulo 428, Presentado ante la avtoridad competen-
te el recurso de queia, esta deberd resolver en el término de
seis dias, disponiendo perentoriamente se expida la resolu-
cion ontitida.

Articalo 429. El propio Tribunal de lo Contencioso
Administrativo, es competente para:

1, Resolver los juicios respecto al monto de las
indemnizaciones en los casos de expropiacion por causa de
utilidad piblica, conforme la ley de la materia; ¥

1. Decidir en las controversias entre las distintas
dependencias y entidades de la Administracidn Publica
Estatal y de las administraciones municipales, respectoa la
aplicacion de los programas y planes de desarrollo urbano,
las declaratorias, convenios y demas disposiciones deriva-
das del presente ordenamiento, conforme a la competencia
definida para el Tribunal en su Ley Orgéanica y las reglas
establecidas en su Ley Procesal.

TITULO OCTAVO

De la Procuraduria de Desarrolle Urbano.

CAPITUILO I
De la integracidn y Ias atribuciones de la
Procuraduria de Desarrollo Urbano.
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Artfouls 430, El Titular de la Procuraduria ds Besa-
rrollo Urbano serd designado por el Congresn del Estado, a
partir dela ternaque integre el Consejo Estatal de Desarrollo
Urbano, '

Articalo 431, Paza ser designado Procurador de De-
sarrolio Urbano sz requiczs:

1. Ser ciudadanc mexicano en pleno goce de sus
derechos politicos;

1. Ser mayor de 30 afios ¥y menor de 50,

1. Residir en el Estado, cuando menos cinco afios
inmediatamente anteriores 2l dia de su designacidn;

IV, Tener titulo en alguna licenciatuia;

Y. Tener congcimientos v experiencia minima de tres
afios en maieria de ordenamiento v regulacién del
asentamisnto humane; y ,

1. Tener disponibilidad y responsabilidad,

Articule 432, El periodo del cargo de Procurador de
Desarrollo Urbano sera de tres afios y su titular sélo sera
removido por causa grave, conforms el procedimiento pre-
visto en el articulo 49 de 1a Constitucién Politica del Estado
de Jalisco,

Articulo 433, Corresponde a la Procuraduria de De-
sarrollo Urbane el ejercicio de las siguientes atribucionss:

1, Vigilar que s¢ cumplan y observen debidamente las
disposiciones que ordenen y regulen el desarrotlo urbano ca
ia Entdad;

11 Reaiizar acciones de orientacién y ditusion de esta
Ley, asi como de otros ordenamientos relacionados con el
desarrolio urbano,

I, Preciar cervicios gratuitos de asesoria a los ciuda-
danos que requieran y le soliciten apoyo en asuntos relativos
a 1a aplicacion de las disposiciones de 1a presenic Ley y de
los programas y plancs de desaTolic urbano que se expidan;

1V. Escuchar y encauzar debidamente las peticiones
relacionadas con la promocion del desarroilo urbano, que e
formulen los vecinos de cualquier centro de poblacién de la
Entidad,

WV, Recibirinformes y en S1 caso promoves os recurses
de queia;

V1. Representar, cuando asi se le solicite, a particula-
res o aseciaciones de vecinos en Ia gestion de asuntos
relacionados con esta materia;

VIl Representar, cuando asi ss le solicite, a los
habitantes o propietarios de predios y fincas, en el gjercicio
del derecho previsto en los articulos 169 y 170 de esta Ley;

VII1. Ejercer de oficio la accién previsia en el articulo
170 de esia Ley, en defensa de la integridad de los bienes
afectos al Patrimonio Cultural del Estado;

1%, Representar, cuando asi se le solicite, a quienes
interpongan el recurso de recomsideracion en los casos
pravistos en el articnlo 436 de esta misma Ley:

3. Promover se declaren las nuiidades a que se
refizren las fraccionas { v Il del articulo 415 de esta Ley,

1. Intervenir en 1a celebracién del convenio previsto
en el artfculo 390 de este ordenamiento, para gjecutar el

complemento de las obras de urbanizacion en un desarrolio-

progresivo en la accidn urbanistica por objetivo social;

311, En coordinacién con ia Secretaria, promover
acuerdos de coordinacion con dependencias ¥ organisios
federales v municipales, tendientes a gjecutar acciones ¢e
conservacion y mejoramiento en sitios y fincas afectos al
Patrimonio Cultural del Estado, y establecer medidas, que
garanticen su integridad,

3111, Promover la participacidn de los grupos sociales

en los procesos de consulta que se convoquen en materia de
desarrollo urbano;

3TV, Participar en los procesos de consilia que con-
voguen las autoridades, para elaborar, evaluar y revisar los
programas ¥y planes de desarrollo urbang;

XV Solicitar a las dependencias esiatales y municipa-
les informacién relativa a la expedicion ¥ revisién de los
Programas y Planes de Desarrollo Urbano, previstos en el
articulo 43 de esia Ley;

3GV, Presentar al Gobernador ua informs anual,
relativo a la aplicacion de las normas que ordenan y regulan
el asentamiento humano en el Estado;

V11, Asicomo todas las dernds que expresamentie le
asignen la presente Ley, su reglamento, la legislacion civil
v otros ordenamientos.

Articnls 434. El Reglamenio Interior de la
Procuraduria determinard su estruciura organica, ses fun-
ciones especificas procedimientos de operacion.

Articulo 435, El Ejecutivo del Estado, conforme las
disposiciones de la presente Ley, expedird su reglamento
interior y proveerd todo lo necesario en relacion a su
integracion, organizacion y medios necesarios para st fun-
clonamiento.

CAPITULO L
De la representacion en defensa de los particula-
FeE.

Articulo 436, La Procuraduria de Desarroilo Urbano
representara gratuitamente a los particulares que 1o solici-
ten, en la tramitacion del recurso de reconsideraciony, ensu
caso, del recurso de queja, cuando los actos de autoridad que
controvierian se relacionen con la autorizacion, ejecucion,
determinacién de contribuciones y cuolas, asi como su
cobro, en acciones urbanisticas por conceriacion, colabora-
cién, plusvalia y objetivo social.

Articulo 437, Para solicitar la representacion de la
Procuraduria, los particulares deberdn concurrir a fin de
formuiar el escrito que corresponda. Recibido el escrito de
solicitud por Ia Procuraduria, ¢sta procederé a informar de
inmediato a la autoridad responsable, para los efectos del
segundo parrafo del articulo 420 de este ordenamiento.

Articulo 438, La Procuraduria de Desarrollo Urbano
informara a sus representados de los ramites que realice y
sus efectos, y les solicitard su aceptacion para los convenios
y otros actos procesales que proponga, a fin de resolver In
coniroversia.

Articuio 439, La Procuraduria de Desarrolle Urbano
representard a los habitanies y propietarios de predios ¥
finces que lo soliciten, en el ejercicio del derecho que
establecen los articulos 169 v 170 de ests misma Ley.

Recibida su solicitud v denuncia de hechos, Ia
Procuraduria notificard de inmeadiato a la antoridad compa-
iente en relacion con los actos gue se reclamen.

Axticnle 440, La Procuraduria de Desarroilo Urbano,
informara a sus representados de las acciones que emprenda
y sus efectos, en los plazos previsios en alarticulo 430 deesia
misma Ley.

CAPITULDG 111
De iz defensa del Potrimonio Colural
Tatada,
Articnlo 441, La Secretaria informardala Procuraduria
de Desarrallo Urbano de las acciones que se emprendan
conforme la fraccién VII del articulo 56 del presenie
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ordenamiento. S

- Artfculo 442, Conforme al régimen al que se encuen-
tren sujetos los sitios y edificaciones de valor histérico,
artistico y cultural, la Procuraduria de Desarrollo Urbano
propondra Ios acuerdos de coordinacién entre las distintas
dependencias y organismos federales, estatales y municipa-
les, que concurran en su ordenamiento, proteccion y admi-
nistracién, .. <

Articulo 443. Los convenios de coordinacién que se
celebren afinde protegery conservar el Patrimonio Culturat
del Estado, podrdn establecer instancias donde participen
representantes de las autoridades y de la comunidad, para
promover su conservacion y vigilar la aplicacién de las
normas que regulen su uso o destino,

Articulo 444, Toda persona podra denunciar, ante la
Procuraduria de Desarrollo Urbano, los hechos, actos u
omisiones que produzcan dafios en bienes afectos al Patri-
monio Cultural del Estado, incluyendo ¢l deterioro de la
imagen urbana en zonas tipicas de los centros de poblacién.

Articulo 445, El escrito en que se formule ladenuncia,
se manejara con Ia debida reserva y contendrd:

I. Nombre, domicilio y teléfono del denunciante;

II. Nombre, razén social o denominacién y domicilio
del propietario o usuario del predio o finca afectado, encaso
de conocerse, o los datos necesarios para su localizacién e
identificacion;

1. Tratandose de monumentos, edificaciones o espa-
cios piblicos, los datos que permitan su localizacién e
identificacidn; y

1V. Breve descripcion del hecho, acto u omisién que
se presume produzca daiflos a los bienes afectos al Patrimo-
nic Cultural o deteriore en la imagen urbana en una zona
tipica del centro de poblacion,

Articulo 446. Sila denuncia resultare de competencia
federal, 1a Procuraduria de Desarrollo Urbano la remitird
para su atencién y trdmite a 1a Delegacién en el Estado dela
Dependencia del Gobierno Federal a quien corresponda
conocer de los hechos informados.

Articulo 447, Para la atencion de las denuncias que
recibiere, que sean de jurisdiccién estatal o municipal, la
Procuraduria dispondra la prictica de una visita de verifica-
cion en el domicilio o zona sefialada para comprobacitn de
los datos aportados por el denunciante,

Articule 448, El personal comisionado para la préc-
tica de la verificacion, integrard una cédula informativa en
la que registrard los hechos, actos u omisiones que hubiere
observado. En caso necesario, solicitard a la Dependencia
Municipal o a la Secretaria, practique una visita de inspec-
cidn, en la que participara el personal que designe la
Procuraduria.

Articulo 449. La Procuraduria evaluara los resultados
que arroje la verificacion de los hechos gue e sean denun-
ciados y solicitard a las autoridades competentes, determi-
neny apliquen las medidas de seguridad que correspondan,
para garantizar 1z integridad de los bienes afectos al Patri-
monio Cultural y evitar el deterioro de la imagen urbana en
zonas tipicas de los centros de poblacion en el Estado.

Articulo 450. La Procuraduria de Desarrollo Urbano
dz}n’; a conocer al denunciante, dentro de los quince dias
ha'bxl_es siguientes a la presentacion de la denuncia, el
tramite que se haya efectuado, y dentro de los noventa dias
hdbiles siguientes, los resultados que en su caso haya
arrojado la verificacion, asi como las medidas ejecutadas.
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Treonsitorios '

Primero, La presente Ley entrard en vigor dos meses
después de su publicacidn en el Periddico Oficial “El Estado
de Jalisca”. o '

Segundo. Se deroga el Decreto 9580 publicado el 28
de julio de 1977 que contiene la Ley de Asentamientos
Humanos del Estado de Jalisco, salvo los casos previstos en
el transitorio sexto. BT o

Tercero. Los planes de desdrrollo urbano que actual-
mente se encuentren en cualgnier eizpa de st procedimiento
de expedicidn, seran revisados por las autoridades corres-
pondientes, para autorizarlos conforme a las competencias
y los procedimientos definidos 'en la presente Ley,

Cuarto. El Ejecutivo Estatal proveerd lo necesario a
fin de integrar el Consejo Estatal de Desarrollo Urbano,
conforme a las disposiciones de los articulos 28 al 34 del
presente ordenamiento, o

Quinto. En los municipios doride no este constituido
€l Consejo de Colaboracion Municipal, los ayuntamientos
procederan a integrario en el término de seis meses a partir
de la fecha en que entre en vigor el presente ordenamiento,
conforme a las bases establecidas en los articulos 37 al 40 de
esta Ley. L
Integrado el Consejo de Colaboracién Municipal pro-
cederd a elaborar el reglamento previsto en la fraccion XTIV
del articulo 40 de esta Ley, para someterlo a awtorizacion del
Cabildo, _

Sexto. Los Conscjos e Colaboracién Municipal que
estén constituidos y en fun..cnamiento, seguirdn integrados
conforme las disposiciones del CapituloIdel Titulo Sexto de
la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Jalisco,
que se¢ deroga conforme al segundo transitorio.

Los ayunta:~ientos v los consejos de colaboracion .
dispondran deun .. mino de seis meses, a partir de lafecha
en que entre en vip ¢ la presente Ley, para elaborar y
autorizar el reglame. - previsto en la fraccion XTIV del
articulo 40 de esta L+ ; conforme a sus disposiciones,
proceder a reorganiza: $8i0$ CONsejos.

Séptimo. El Gobernador del Estado y el Consejo de ln
Zona Mefropolitana de Guadalajara, tomardn las acciones
necesarias a fin de que se asuman las funciones y atribucio-
nes previstas en los articulos 23 y 26 de esia Ley, en ¢l
ordenamiento y regulacidon de la Zona Conwrbada de
Guadalajara.

COetavo, Sederoga el Decreto 9781 publicadoel 14 de
septiembre de 1978, “"Que awtoriza la declaratoria del
establecimiento formal de la Regidn y Zona Conurbada de
Guadalajara y que determina para las mismas el régimen de
ordenacién y regulacion de los asentamientos humanos™,

Moveno. Se deroga el Decreto 8466 publicado el 13 de
febrero de 1969 que centiene la Ley Estatal de
Fraccionamientos. En tanto el Gobernador del Estado expi-
da el Reglamento Estatal de Zonificacion, previsto en el
articulo 132 de la presente Ley, para autorizar las acciones
urbanisticas correspondientes, se aplicardn los criterios de
clasificacién de fraccionamientos, las normas de disefio
contenidas en el Capitulo [ de 1a Ley Estatal que se deroga
en el articulo anterior y las disposiciones relativas alas dreas
de cesion para destinos y equipamiento urbano que deben
proveer los urbanizadores,

Décimo. Las obligaciones que establece la presente
Ley a cargo del Registro Pitblico de 1a Propiedad y de los
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notarios, se haran efectivas a partir del momento en que se
registren las correspondientes declaratorias de usos, desti-
nos y reservas de un centro de poblacién, ya sea en forma
total o para una zona especifica del mismo. El Regisiro
Ptiblico de la Propiedad cuando practique por primera vezel
registro de la zonificacion de un'centro de poblacion o una
‘zona del mismo, por esa 1inica ocasion, informara mediante

oficio al Consejo de Notarios. Esta comunicacion debera ser
publicada en el Periédico Oficial “K{ Estado de Jalisco”.
‘ Décimo primero. Los fraccionamientos y proyectos
de construccion que a la fecha de entrar en vigor esta Ley se
encuentran en cualquier fase de autorizacién o ejecucion,
seguirin desarrolldndose cbservando lasnormas contenidas
en las leyes que s¢ derogan en los articulos segundoy octavo
transitorios. :

Décimo segundo. Los urbanizadores que estén trami-
tando la autorizacion de acciones urbanisticas, podran optar
por continuar su procedimiento, 0 bien, presentar una nueva
solicitud conforme las disposiciones de la presente Ley.

Décimo tercero. Los ayuntamientos procederdn a
expedir o modificar sus Reglamentos de Construccion en el
plazo de un afio a partir de la vigencia de esta Ley, autori-
zando las normas de disefio previstas en el articulo 283 de
esta Ley, que faciliten las actividades a las personas con
limitaciones fisicas.

Pécimo cuarto. La Procuraduria de Desarrollo Urba-
1o asumira sus funciones a partir de 1a fechaen que su iitular,
una vez designado por el Congreso del Estado, tome la
protesta de Ley.

Décime quinto, Las asociaciones de usuarios legal-
mente constituidas segiin el Decreto 5873 del H. Congreso
del Estado, continuaran en funciones en tanto se expiden las
disposiciones que estableceran las bases organicas y atribu-
ciones de las asociaciones de vecinos, en'la Ley Orgdnica
Municipal Reglamentaria del Titulo Quinto de la Constitu-
¢ién Politica del Estado de Jalisco.

Décimo sexto. Se establece un periodo de transicion,
a partir de la vigencia de esta Ley hasta el 31 de diciembre

de 1993, para realizar las acciones legislativas y administra-
tivas necesarias, a fin de instrumentar los procedimientos de
autorizacion de obras de urbanizacién y edificacién previs-
tos en el Titulo Quinto “De la Accion Urbanistica”, por
parte de los gobiernos municipales.

pécimo séptimo. Se derogan todas las tisposiciones
que se opongan a la presente Ley.

SALON DE SESIONES DEL
H. CONGRESQ DEL ESTADO.
Guadalajara, Jal,, a1 2-de Julio de 1993

DIPUTADO PRESIDENTE:
JUAN DELGADO NAVARRO.

DIPUTADO SECRETARIOQ:
ROBERTO FRANCO LOZA

DIPUTADQ SECRETARIO:
RAFAEL VAZQUEZ DE LA TORRE.

Por lo tanto, mando sc imprima, publique, circule y s¢l
de el debido cumplimiento.

Dado en Palaéio Ejecutivo del Estado, a los doce dias d
mes de julio de mil novecientos noventa y tres.

EL GOBERNADOR INTERINO DEL ESTADO
LIC. CARLOS RIVERA ACEVES.

EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO
LIC. JOSE LUIS LEAL SANABRIA.
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Ley. .

DEBE DECIR: ,
Articulo 162. .................. B Y PP

Previamente la autoridad pedird se declare la nulidad del acto,
conforme las disposiciones de la fraccion V1 del articulo 427 de esta

Ley.
Guadalajara, Jalisco, a 7 de noviembre del 2002
DIPUTADO SECRETARIO DIPUTADO SECRETARIO
JOSE MANUEL RAMIREZ JIMENEZ .. JAVIER ALEJANDRO GALVAN GUERRERO
' {Riibrica) - (Ritbrica)

Martes 19 de noviembre de 2002, Ndmevro B. Seceidgn 11t
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